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| CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

PROJETODE LEIN® /R 23/1C

Altera a Lei n° 9.725/09, que "Institui o Cédigo de
Edificagdes do Municipio de Belo Horizonte e da
outras providéncias".

A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - Fica acrescentado ao art. 29 da Lei n ° 9.725, de 15 de julho de 2009, o
seguinte § 3°:

"Art. 29 -[...]

§ 3° - A execugdo do movimento de terra que resulte em cortes ou aterros
superiores a 3,00m (trés metros) de altura em relagdo ao terreno natural
dependera, previamente a seu licenciamento, da apresentagdo de Laudo de
Vistoria de Arredores, composto de:

| - laudo de vistoria preventiva do logradouro publico, das edificagbes e dos
terrenos adjacentes, elaborado e assinado por responsavel técnico,
devidamente registrado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura;

Il - projeto de contencdo ou de estabilizagdo, elaborado por responsavel
técnico;

lll - termo de responsabilizacédo, apresentado pelo proprietario do imével e/ou
pelo responsavel técnico pela modificagdo das condi¢cdes naturais do terreno,
garantindo a reconstituicdo do logradouro publico, das edificagbes e dos
terrenos adjacentes as condi¢cbes originais documentadas no laudo a que se
refere o inciso | do caput deste artigo, em caso de instabilidade ou dano de
qualquer natureza causado pela execugdo do movimento de terra." (NR)

Art. 2°- Esta lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Belo Horizonte, 01 de FEVEREIRO de 2016
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CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

JUSTIFICATIVA AOS NOBRES VEREADORES

E de conhecimento de todos, os problemas causados pelos
empreendimentos imobiliarios em Belo Horizonte, a cidade teve um
crescimento desordenado a partir do entorno da Avenida Contorno, mesmo no
interior dela novas construgdes vem causando desmoronamentos e danos nas
construgbes vizinhas, como em bairros com ocupagcbes mais recentes, nos
bairros Buritis e Horto, entre outras, estas situagbes acontecem, &€ pensando
nestes exemplos negativos, que apresentamos a presente proposi¢ao de Lei.

Altera a Lei no 9.725/09, que "Institui o Codigo de Edificagbes do Municipio de
Belo Horizonte e da outras providéncias”.

A presente proposicdo ja é auto explicativa, tendo vista que a alteragdo do
Cédigo de Edificagdo em vigor, com o acréscimo do § 3° -, trara um grande
beneficio na aplicagdo da Lei, pois jA estd previsto na Lei 9725/09 as
penalidades cabiveis em caso de ndo cumprimento da Lei, Artigos 74 e
seguintes.

Finalizando, pego o apoio dos nobres Vereadores na aprovagéo da presente
Proposicdo de Lei, tendo em vista a necessidade de coibir a especulagdo
imobiliaria, além de existir a clara necessidade de estudos nos entornos das
novas obras, antes que sejam feitas escavag¢des, para assim evitar os danos
nos imoéveis vizinhos que o0 LAUDO DE VISTORIA DE VIZINHANCA, podera
evitar.
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CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

RAZOES E LEGISLAGAO CORRELATA A MATERIA
DO PL N° /2016

RAZOES PARA A PROPOSICAO

A legislagdo, atualmente em vigor, ndo contempla a apresentacdo de
laudo técnico, devidamente assinado por profissional técnico qualificado, sobre
possiveis reflexos em propriedades visinhas quando de obras de construgéo ou
reforma de iméveis.

Nos ultimos anos, os belo-horizontinos foram assolados pelas
tragicas noticias de edificagOes interditadas, iméveis que desmoronaram e
morte inocente.

A presente proposigao torna obrigatoria a apresentagdo do laudo de
vistoria preventiva, do projeto de contengéo ou de estabilizagdo, além do termo
de responsabilidade antes mesmo da concessdo de alvard para inicio das
obras. Para ressaltar a importancia desta proposigdo, os Artigos de N°s 8 e 30
da Lei n 9.725/09 ndo exigem a apresentagdo dos laudos descritos neste
paragrafo, e se referem ao imével em que havera obras, o proprietario os
responsaveis técnicos.

No Art. 7° do Decreto n° 13.842/10, que regulamento a Lei n°
9.725/09, refere-se a laudo técnico referente as condicdes de risco e
estabilidade do imével em que se pretende realizar obras. Nada se refere aos
imdveis vizinhos. O mesmo pode-se dizer da Lei n° 7166/96 em seu Art. n° 63.

Quanto ao Decreto n° 13.842/10, Art. 8, § 1° responsabiliza o
proprietario do imével que causar instabilidade em imodveis vizinhos fica
responsavel por efetuar as devidas medidas corretivas. Notem que se trata de
agOes corretivas, e ndo preventivas como é o objetivo desta proposigéo. Neste
mesmo Decreto, art. n° 31, em seus itens VI e VIl utiliza-se das palavras termo
de compromisso e termo, claramente diferente de laudo.

Para finalizar, segundo a Lei Organica do Municipio, no Art. n° 12 lé-
se:
Art. 12 - Compete ao Municipio, entre outras atribuigbes:
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il - organizar, regulamentar e executar seus servicos administrativos;

.)

IV - difundir a seguridade social, a educag¢do, a cultura, o desporto, a ciéncia e a
tecnologia;

(.)

XiX - licenciar a constru¢do de qualquer obra;

E mais:

Art. 83 - Cabe & Camara Municipal, com a sang¢do do Prefeito, ndo exigida para o
estabelecido no art. 84, dispor sobre todas as maténias de competéncia do Municipio,
especificamente:

(.)

Xl - criagdo, organizagdo e definicdo de atribuicbes de 6rgdos e entidades da
administragdo publica;
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LEI N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secéo Xil
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elaboragéo de estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de
construgéo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizag@o imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagao e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagéo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagéo
ambiental.
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LEI N° 7.166, DE 27 DE AGOSTO DE 1996

Estabelece normas e condicoes para
parcelamento, ocupa¢do e uso do solo
urbano no municipio.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO
Secgdo lli
Dos Projetos Geotécnicos

Art. 63 - Deve ser anexada ao projeto arquiteténico de edificagdo aprovado
pelo Executivo a Anotagdo de Responsabilidade Técnica de projeto geotécnico
junto ao CREA/MG, no caso de terrenos que, em fungdo dos servigos de
terraplenagem, tenham taludes de corte, de aterro ou mistos com altura
superior a 4,00m (quatro metros).

Caput com redagao dada pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 76)

§ 1° - O procedimento referido no caput também €& obrigatério quando constar
da informagao basica uma

das seguintes situacgdes:

| - ocorréncia de varzeas ou de solo sujeito a recalque;

Il - ocupagao de areas junto a corregos que possam ser inundadas;

Il - ocorréncia de condi¢des que aconselhem restrigbes a ocupagao, definidas
na carta geotécnica do Municipio.

Paragrafo unico renumerado como § 1° pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art.
76)

§ 2° - E de responsabilidade do construtor o término das obras que visam
solucionar as condi¢des de risco antes do inicio da construgdo predial. § 2°
acrescentado pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 76)
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LEI N° 8.616, DE 14 DE JULHO DE 2003
Contém o Cédigo de Posturas do Municipio de Belo Horizonte

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

TiTULOV
DA OBRA NA PROPRIEDADE E DE SUA INTERFERENCIA EM
LOGRADOURO PUBLICO
CAPITULO VI
DO MOVIMENTO DE TERRA E ENTULHO

Art. 219 - O movimento de terra e entulho sujeita-se a processo prévio de
licenciamento, devendo o respectivo requerimento ser instruido com:

| - projeto de terraplenagem ou cdpia do documento de licenciamento de
demoligdo, conforme o caso;

Il - planta do local, do levantamento plani-altimétrico correspondente e do perfil
projetado para o terreno apés a terraplenagem;

lil - declaragéo de inexisténcia de material toxico ou infecto-contagioso no local.

(--)

Art. 225 - O movimento de terra e entulho obedecera as determinagdes
contidas no Regulamento de Limpeza Urbana.

DECRETO N° 14.060, DE 6 DE AGOSTO DE 2010

Regulamenta a Lei n° 8.616/03, que
"Contém o Coddigo de Posturas do
Municipio de Belo Horizonte".

O Prefeito de Belo Horizonte, no exercicio de suas atribuicbes legais, em
especial as que lhe confere o inciso VIl do art. 108 da Lei Organica do
Municipio, e

Considerando o disposto na Lei n° 8.616, de 14 de julho de 2003 e suas
alteragdes, decreta:
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TiTULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

()

Art. 2° - Dependem de prévio licenciamento, ressalvadas as excegdes previstas
no Codigo de Posturas e neste Decreto:

| - as operagGes de construgdo, conservagdo e manutengdo e o uso do
logradouro publico;

Il - as operagbes de constru¢do, conservagdo e manutengdo e o uso da
propriedade publica ou particular, quando tais operagcdoes e uso afetarem o
interesse publico;

Ill - o uso do espago aéreo e do subsolo.

§ 1° - A iseng@o de licenciamento ndo desobriga o cumprimento das exigéncias
legais e regulamentares pertinentes.

§ 2° - O protocolo do pedido de licenciamento nao autoriza o requerente a
exercer as operagdes de que trata o caput deste artigo.

Art. 3° - O licenciamento sera feito mediante:

| - apresentacao de requerimento inicial em formulario préprio;

Il - apresentagdo da documentagdo necessaria a instrugéo do pedido;

lll - analise do requerimento pelo 6rgdo competente;

IV - pagamento das taxas e pregos pulblicos e compensagdes urbano-
ambientais devidos;

V - deferimento do requerimento;

VI - emissdo do Documento Municipal de Licenga - DML.

Paragrafo Gnico - A documentagdo exigida nos licenciamentos sera
especificada nos formularios de requerimento padronizados pela Secretaria
Municipal Adjunta de Regulagido Urbana, com base no disposto no Cédigo de
Posturas e neste Decreto, e poderdo ser obtidos via Internet, sendo vedada a
exigéncia de outros documentos sem a prévia autorizagao do referido 6rgéo.

()

Art. 7° - As informagbes fornecidas pelo requerente para obtengdo do
documento de licenciamento dispensado de vistoria prévia serdao conferidas
pelo agente municipal.

§ 1° - A divergéncia entre as informagdes prestadas e a situagao verificada no
local torna nulo o documento de licenciamento expedido.

(.)




DIRLEG

PL 1343/i i

FL.

vl
s

A CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

TiTULOV
DA OBRA NA PROPRIEDADE E DE SUA INTERFERENCIA EM
LOGRADOURO PUBLICO

CAPITULO|
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 118 - O responsavel pela modificagdo das condigbes naturais do terreno,
que cause instabilidade ou dano de qualquer natureza a logradouro publico ou
a terreno vizinho, é obrigado a executar imediatamente as obras necessarias
para sanar o problema.

§ 1° - As obras necessarias serdo acompanhadas por profissional habilitado.

§ 2° - No caso de comprovagéo técnica de auséncia de risco iminente, devera
ser procedido o licenciamento de acordo com o Cédigo de Edificagdes e a
legislagdao ambiental.

DECRETO N° 13.842, DE 11 DE JANEIRO DE 2010

Regulamenta a Lei n° 9.725/09, que
contém o Cddigo de Edificagcées do
Municipio de Belo Horizonte.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES
Secao |
Das Responsabilidades do Profissional e do Proprietario

Art. 2° - Para fins da aplicagdo deste Decreto e nos termos do art. 3° da Lei n°
9.725/09, fica estabelecido o que segue:

| - profissional legaimente habilitado é a pessoa fisica com registro no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, nos termos da
legislagéo especifica.

Il - pessoas juridicas legalmente habilitadas sdo as sociedades, associagoes,
companhias, cooperativas e empresas em dgeral, que se organizem para
executar coras ou servigos relacionados na forma da lei, com registro no
CREA.
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§ 1° - O profissional legalmente habilitado podera atuar individual ou
coletivamente, como responsavel técnico pela elaboragcdo do projeto de
edificagcdo ou pela diregcdo técnica da obra, assumindo sua responsabilidade no
momento do protocolo do pedido de licenga ou do inicio da obra.

§ 2° - Para os fins deste Decreto, considera-se:

| - responsavel técnico pelo projeto de edificagdo o responsavel pelo contedo
das pecas graficas, descritivas, especificagbes e exequibilidade de seu
trabalho;

Il - responsavel técnico da obra o profissional encarregado pela diregio técnica
das obras, desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua
correta execugédo e adequado emprego dos materiais, conforme a legislagédo
municipal, sem prejuizo da responsabilidade prevista no Cédigo Civil.

§ 3° - A responsabilidade sobre projetos, instalagdes e execugdes cabe aos
profissionais, nos termos da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART.

Secdo
Da Responsabilidade do Executivo

Art. 9° - A aprovacao de projeto por parte do Executivo contemplara:

| - 0 atendimento a legislagcéo e as normas técnicas vigentes;

Il - as declaragdes do responsavel técnico e do proprietario, conforme disposto
neste Decreto.

§ 1° - Nao compete ao Executivo verificar o atendimento das exigéncias
decorrentes do exercicio legal da profissao.

§ 2° - Nao compete ao Executivo verificar o recolhimento dos valores referentes
as ARTs.

CAPITULO IV
DO LiCENCIAMENTO

Secdo Il
Da Aprovagao de Projeto

Art. 26 - A aplicagéo do art. 14 da Lei n° 9.725/09 observara o disposto nesta
Sec¢éo.
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(.)

Art. 28 - O exame do projeto de edificagdo levara em conta a analise dos
parametros que afetam a paisagem urbana e a qualidade de vida da
coletividade, em especial:

| - coeficiente de aproveitamento;

Il - quota de terreno por unidade habitacional;

Il - taxa de ocupagio e de permeabilizagao;

IV - afastamento lateral, frontal e de fundos;

V - altura na divisa e da edificagao;

VI - fosso de iluminagéo e ventilagéo;

VIl - area de estacionamento;

VIlI - circulagdo vertical e horizontal coletivas;

IX - pé-direito;

X - acessibilidade.

§ 1° - E responsabilidade dos responsaveis técnicos pela elaboragéo de
projetos e dirigentes técnicos de obras a observancia e o cumprimento das
demais disposigOes relativas a edificagdo previstas nas legislagcoes federal,
estadual e municipal.

(.)

§ 3° - O Executivo podera verificar, a qualquer momento, se os projetos
aprovados atendem a legislagéo vigente.

CAPITULO V
DAS OBRAS

Secgdo i
Da Movimentagdo de Terra, Entulho e Material Orgénico.

(..)

Art. 74 - A Secretaria Municipal de Administragdo Regional competente devera
efetuar a concessao da licenga de que trata esta segdo no prazo maximo de 15
(quinze) dias a partir da solicitagdo do requerente.
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§ 2° - Nos casos previstos no paragrafo Gnico do art. 30 da Lei n° 9.725/09,
ficam o proprietdrio e o responsavel técnico obrigados a executar as obras
corretivas necessarias, no prazo maximo de 10 (dez) dias a partir da
constatacdo da ocorréncia do dano.

Paragrafo unico - As obras corretivas devem ser executadas em conformidade
com a legislagdo pertinente, de forma a reparar completamente o dano
ocasionado.

CAPITULO VI
DA INFRAGAO

Secao |
Das Infragdes e Penalidades

Art. 112 - Para fins do disposto no art. 74 da Lei n° 9.725/09, considera-se:

| - embargo de obra - interrupgdo compulséria e imediata da obra;

Il - interdigao da edificagéo - impedimento de sua ocupag¢ao e de seu uso.
Paragrafo Unico - As Secretarias Municipais de Administragdo Regional
deverdo comunicar oficialmente a Secretaria Municipal Adjunta de Regulagéo
Urbana acerca dos autos de infragdo, de embargo e de interdigdo emitidos.
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