CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

Parecer em 2° turno ao Projeto de Lei n° 1749/2015
Comissio de Desenvolvimento Economico, Transporte e Sistema Viario

Relatorio

Vem a esta Comissdo para analise e parecer, em 2° turno, o Projeto de lei n.°
1749/2015 que “Aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte e d4 outras
providéncias.”

Ao longo da tramitagdo, foram apresentadas 163 emendas ao Projeto de Lei n°
1749/2015, tendo sido retiradas as emendas 8, 9, 10, 11, 13, 19, 21, 24, 27, 34, 37, 59,
62,98, 109, 132, 138 ¢ 147, sob as quais deixo de manifestar-me.

Na oportunidade, registro que as subemendas 111, 114 e 115 apresentadas a
emenda n° 146 ao Projeto de Lei n°® 1749/15 tiveram seu recebimento declarado nulo,
razdo pela qual deixo de me manifestar também sobre as mesmas.

Foram apresentadas 102 subemendas a emenda n° 132 e 63 subemendas a
emenda n° 59, estando as mesmas prejudicadas em decorréncia da retirada das emendas
que lhes deu origem. Foram também apresentadas 153 subemendas a emenda n° 146 ¢ 1
subemenda a emenda de n° 45.

Apods apreciagdo e aprovagdo em 1° turno no Plendrio, as emendas e
subemendas, conforme registro anterior, sdo submetidas a apreciagdo das comissdes
designadas para se manifestarem sobre a matéria. A Comissdo de Legislagdo e Justiga,
quanto a constitucionalidade, legalidade e regimentalidade se manifestou nos termos do
parecer publicado, bem como a Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana, quanto
ao mérito das proposigdes mencionadas.

Tendo sido designado relator, nos termos do art.80 do Regimento Interno,
apresentei proposta de diligéncia, nos termos do art. 86, II, aprovada por esta Comisséo
em reunido do dia 25 de abril do ano corrente. A diligéncia tinha por objetivo principal
esclarecer duvidas quanto a aplicabilidade da proposta trazida pelo projeto de lei
1749/15 bem como buscar esclarecimentos especificos em razdo do contetido de
algumas das emendas apresentadas ao projeto.

E o relatorio.

Fundamentagao

Quanto a diligéncia, cabe destacar inicialmente a prontiddo do atendimento aos
questionamentos encaminhados, sendo que, na prépria reunido que aprovou a proposta
de diligéncia fiz solicitagdo a Secretaria pertinente para que respondesse na maior
urgéncia possivel.

Acerca da lista de uso no zoneamento de grandes equipamentos de uso coletivo,
o mapeamento foi definido considerando-se a reserva de areas para atender a eventual
demanda por esses equipamentos. Foram consideradas as areas mapeadas em regides
da cidade que tem caréncia de atendimento de servigos que demandam equipamentos de
grande porte.

Outro ponto que merece destaque sdo os impactos para o desenvolvimento
econdmico do municipio decorrentes das restricdes de uso impostas em grandes
territorios classificados como ADE.
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De acordo com a resposta, apesar de em alguns casos tratarem de restrigdes
excessivas, que podem impactar a atividade economica e dificultarem o atendimento as
demandas dos cidaddos que residem e trabalham nestas regides, a emenda Substitutivo
apresentada pelo Executivo manteve as restrigdes em atendimento as deliberagdes da IV
Conferéncia de Politica Urbana.

E mais, reconhecendo o possivel impacto decorrente da limitagdo de atividades
previsto nas ADEs, a Emenda Substitutivo n° 146/18 contém dispositivo para que a
revisdo de usos das ADEs possa ser feita antecipadamente a revisdo do Plano Diretor
com a participagdo da sociedade civil.

Finalmente, diante do questionamento sobre os beneficios que a Lei n° 9.074/05
traz a populagdo de baixa renda e a efetividade dessa legislag@o, ficou esclarecido que a
Lei n°® 9.074/05 prevé a possibilidade de regularizagdo urbanistica sem Onus para
imoveis avaliados em até R$30 mil (trinta mil reais).

De fato esse ¢ um beneficio de absoluta importdncia para garantir a
regularizagdo de imoveis de familias de baixa renda, que ndo tem condi¢des financeiras
para arcarem com as multas previstas na referida lei.

Ocorre que, com os processos de valorizagdo imobiliaria recentes, ndo existem
imdveis no municipio com o referido valor, estando, na pratica, invalidada a isengéo
prevista na Lei n°® 9.074/05.

Retomando a analise das proposigdes, face a alteragdo que propde ao projeto de
lei em si, cabe considerar que, em regulamentagdo aos artigos 182 e 183 da Constitui¢do
Federal de 1988, o Estatuto da Cidade, instituido pela Lei n° 10.257/2001 trouxe
instrumentos para a implementagdo e desenvolvimento de uma politica urbana voltada,
principalmente, a promog@o de inclusdo social e territorial nas cidades brasileiras.

Sendo o Plano Diretor um dos instrumentos mais relevantes nessa linha
proposta, necessario que ele possibilite a construgdo e evolugdo das cidades, permitindo
assim um desenvolvimento constante ou estavel, garantindo bem estar, mobilidade,
acesso aos equipamentos publicos ou privados, centros comerciais, dentre outros, de
maneira a permitir uma cidade funcional e aprazivel.

Nesse sentido, cabe considerar que o Plano Diretor de Belo Horizonte ha algum
tempo sinaliza uma necessidade de modernizagdo e ajustes capazes de recolocar a
cidade nos trilhos do desenvolvimento.

A essa Comissdo cabe a analise das emendas e subemendas apresentadas ao
projeto, no que tange aos seguintes aspectos:

- plano de desenvolvimento e programa de obras publicas municipais;

- politica habitacional;

- planejamento do sistema vidrio;

- planejamento e gerenciamento do transporte publico coletivo e individual;

- politica de educag@o para seguranga do transito;

- articulagdo do transporte e do transito municipal com a regido metropolitana e

- engenharia de transito e circulagdo de veiculos de qualquer natureza nas vias
publicas.

Lembrando que o projeto de lei observa todos os aspectos listados acima,
contendo um amplo projeto de desenvolvimento de uma cidade mais equilibrada de
modo geral, privilegiando o planejamento para atendimento da politica habitacional,
muito necessaria em nossa cidade, bem como o planejamento do sistema vidrio e o
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planejamento e gerenciamento do transporte publico coletivo e individual, criando areas
de centralidades, dentre outras medidas. Também destaco nessa linha a previsdo para a
regulamentagdo do transporte individual motorizado publico ou privado, remunerado.

Feita essa pequena introdugdo, passo a andlise das emendas e subemendas,
cabendo esclarecer que este parecer deve limitar -se aos aspectos de competéncia desta
comiss@o permanente, notadamente ao inciso V, alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “e”, “f”’ e “g”
do art. 52 do Regimento Interno.

Didaticamente reservei a algumas emendas e subemendas um posicionamento
comum em relagdo a fundamentagdo e conclusdo. Em razdo disso, para algumas das
proposi¢des ndo sera apresentado de forma isolada fundamentag@o e conclusédo ao final
de sua citagdo.

Ha que se registrar ainda que, algumas emendas e subemendas trazem em seu
conteudo questdes que extrapolam o mérito desta Comissdo, definido pelo Regimento
Interno da Casa, especificamente em seu art. 52. Para esses casos, me reservo a
prerrogativa do disposto no art. 85, inciso IV para me abster sobre as mesmas.

- Emenda Substitutiva n.° 5:

A Emenda Substitutiva n° 5 solicita a inclusdo de percentagem a ser fixada para
a diretriz descrita no inciso II do art. 336 do PL n° 1.749/15, em relagdo as emissdes de
gases poluentes, em Belo Horizonte, que estdo ligadas, principalmente, as emissdes
veiculares.

Como bem destacou a Comissdo de Meio Ambiente, excetuando-se o controle
do trafego de veiculos em determinadas areas, muitas das questdes ndo dependem de
politicas municipais (catalisadores em veiculos, ado¢do de combustiveis mais limpos,
aumento da frota, etc).

Além disso, a redug@o de 20% em niveis de emissdes atmosféricas locais pode
ser inviavel, visto que, por exemplo, no caso de uma induastria que adote todas as
medidas de controle necessarias, ndo haveria tecnologia que possibilitasse essa redugéo,
inviabilizando a execugdo da redugdo estipulada, podendo comprometer a liberagdo de
alguma licenga essencial para funcionamento, por exemplo.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n° 5.

- Emenda Aditiva n.° 6:

A Emenda Aditiva n° 6 propde a autorizagdo da utilizagdo dos afastamentos
frontais como érea de estacionamento na ADE Avenida do Contorno. Para tanto, prevé
solug@o que contemple a inversdo do posicionamento da area de circulagdo de pedestres
com a area de estacionamento de veiculos, de forma a reduzir o conflito entre os
mesmos. Como condic¢do para a destinagdo da area de afastamento ao estacionamento
de veiculos, estabelece, dentre outros, os seguintes requisitos: 1) afastamento frontal
com largura igual ou superior a 4 metros, de forma a configurar largura de 6,4 metros
quando somado ao passeio; 2) o passeio seja transferido para junto do alinhamento da
edificacdo, garantida largura minima de 2,4 metros.

Sobre o exposto, reconhece-se a importancia da disponibilidade de vagas de
estacionamento para a viabilidade economica dos estabelecimentos comerciais, na
medida em que o mesmo proporciona maior praticidade e conforto aos clientes. Da
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mesma forma que € preciso apresentar solugdo que garanta mobilidade para os
pedestres, mesmo diante da alterag@o proposta.

A largura de 6,4 metros mostra-se insuficiente para a garantia de 2,4 metros
livres para a circulagdo de pedestres, uma vez que as vagas de estacionamento tém
comprimento de 5 metros e ndo de 4, como faz entender a proposta.

Dito isso, a Emenda Substitutivo n° 146/2018 estabelece a possibilidade de
adog¢do da medida proposta, garantindo, contudo, a largura minima de 7,4 metros para
que a mesma possa ser implantada. A medida encontra-se prevista no art. 383 da
referida Emenda Substitutivo.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Aditiva n° 6.

- Emenda Substitutiva n.° 7:

A Emenda Substitutiva n® 7 prevé a alterag@o do caput do artigo 15, de forma a
estabelecer novo critério para a superagdo do coeficiente de aproveitamento bésico.

Enquanto do Projeto de Lei n° 1.749/15 prevé que 80% do potencial construtivo
a ser acrescido ao coeficiente de aproveitamento basico - CAbas podera ser proveniente
de quaisquer dos meios de se atingir o limite construtivo determinado para o terreno, ou
seja, outorga onerosa do direito de construir, transferéncia do direito de construir ou
adogdo de solugdes projetuais de gentileza urbana, a proposta incluida na referida
emenda prevé que 80% do potencial a ser acrescido deverd, necessariamente, ser
proveniente da outorga onerosa do direito de construir.

Entendo que a proposta mais ampla para a superacdo do coeficiente de
aproveitamento basico, principalmente no que diz respeito a adogdo de solugdes
projetuais de gentileza urbana sdo mais benéficas para o plano de desenvolvimento da
cidade e para garantir melhor harmonia, incentivando o transito de pedestres em
determinados lugares.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n° 7.

- Emenda Supressiva n.” 14:

A Emenda Supressiva n° 14 sugere a exclus@o do inciso III do § 3° do art. 8° do
PL n° 1.749/15, com o mesmo objetivo trazido pela emenda 12, neste caso para gleba
que ndo tenha acesso por sistema de circulagdo implantado. Conforme bem explorado
pela Comissdo de Meio Ambiente, o parcelamento da gleba pode constituir a criagdo do
acesso a ela. Certamente nessa linha de raciocinio a exce¢do objeto da emenda foi
excluida das hipoteses arroladas no § 3° do art. 40 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018,
que trata do mesmo tema.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Emenda Supressiva n° 14.

- Emenda supressiva n.’ 15:

A Emenda Supressiva n° 15 propde a exclusdo do § 4° do artigo 17, que excetua
da vinculagdo ao estoque de potencial construtivo adicional o potencial adquirido no
ambito das operagdes urbanas.

A proposta, ainda que demonstre preocupagdo com a sobrecarga de
infraestrutura urbana do Municipio, desconsidera o fato de que a implementagdo das
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operagdes urbanas esta diretamente associada a ampliagdo da capacidade de suporte das
porgdes do territério municipal a elas vinculadas.

Importante ressaltar que, planos urbanisticos especificos feitos para as operagdes
urbanas sdo constituidos por corpo técnico e avaliados quanto aos efeitos de situagdes
em que o instrumento de atuag@o concentrada propde utilizagdo intensiva do solo. Nesse
contexto, justifica-se plenamente a excegdo prevista no § 4° do artigo 17 do Projeto de
Lei n° 1.749/15. Contudo o ajuste quanto a forma de tratamento da concessdo
urbanistica foi incorporado a Emenda Substitutivo n° 146/2018.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n° 15.

- Emenda supressiva n.” 16:

A Emenda Supressiva n° 16 sugere a exclusdo do inciso IV do § 3° do art. 8°,
para afastar a aplicagdo do instrumento do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsdrios a outros casos que venham a ser disciplinados pela lei especifica de
aplicag@o dos instrumentos de politica urbana previstos na nova lei.

A supressdo pretendida pela emenda me parece aceitavel. Contudo, poderdo ser
estabelecidas outras excegdes a regra, por meio de leis especificas, desde que
devidamente alinhadas com os principios e objetivos da politica urbana municipal
expressos no Plano Diretor. Manter tal unidade € essencial para garantir as premissas de
desenvolvimento e planejamento previstas no Plano Diretor.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Emenda Supressiva n° 16.

- Emenda supressiva n.” 17, Emenda substitutiva n.” 33, Emenda substitutiva n.® 65
e emenda supressiva n.’ 66:

A Emenda Supressiva n° 17 propde a exclusdo do inciso V do § 1° do artigo 15,
que dispensa da vinculagdo a origem do potencial construtivo adicional os projetos
destinados a hospitais e estabelecimentos culturais, inclusive.

A Emenda Substitutiva n® 33 propde a alterag@o do inciso IV do § 1° do art. 15,
para inserir nos estabelecimentos ali excetuados, os hospitais, que estavam elencados no
inciso da emenda supressiva acima.

A Emenda Substitutiva n® 65 propde a inclusdo dos hospitais na listagem de
empreendimentos do inciso IV do § 1° do artigo 15 do Projeto. A referida emenda esta
associada a emenda supressiva n° 66, que revoga o inciso V do mesmo artigo.

Produzindo as quatro emendas o tUnico resultado de retirar os equipamentos
hospitalares e culturais do rol daqueles dispensados de observar a vinculagdo da origem
do potencial construtivo adicional, somam-se para essa analise.

Os equipamentos de satide e culturais, conforme deliberagdo da IV Conferéncia
Municipal de Politica Urbana devem ser construidos maximizando o aproveitamento
dos terrenos onde serdo implantados, podendo chegar a potenciais construtivos
elevados, contribuindo para o aumento da capacidade de suporte de um local. Esta é a
loégica que motiva a isengdo de outorga onerosa do direito de construir a
empreendimentos hospitalares e culturais.

Considero que a supressdo e modificagdo propostas pelas emendas, provocam
um conflito de interesses que podem resultar em prejuizo da inteng¢do evidenciada pela
IV Conferéncia, no que tange ao planejamento estratégico para o desenvolvimento das
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regides que receberdo os equipamentos de natureza mencionados, bem como para a
garantia de mobilidade adequada para a regido.
Pelo exposto, opino de forma contraria as Emendas 17, 33, 65 e 66.

- Emenda supressiva n.” 18:

A Emenda Supressiva n° 18 propde a exclusdo do inciso VIII do § 1° do artigo
15, que dispensa da vinculagdo a origem do potencial construtivo adicional os projetos
ndo residenciais ou mistos dotados de fachada ativa e situados em centralidades locais.

Mantendo a mesma linha estabelecida na analise das emendas anteriores,
entendo que a medida proposta possa comprometer o planejamento tragado pelo projeto
no que tange ao desenvolvimento e garantia de mobilidade, pois séo instrumentos
estrategicamente pensados, principalmente a adogdo das praticas de gentileza urbana.

Ainda assim ¢ possivel perceber que a Emenda Substitutivo n°® 146/2018
contempla parcialmente a demanda apresentada, garantindo a liberdade da definig¢do da
forma de potencial construtivo adicional a ser vinculado a qualquer terreno da cidade,
ressalvados, contudo, os 10% reservados a aquisigéo via UTDC.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n° 18.

- Emenda substitutiva n.° 22:

A Emenda Substitutiva n® 22 propde a alteragdo do inciso III do § 2° do artigo
11, que passaria a delimitar area total de imével, sendo esta ndo superior a 1000 m2,
para os casos de constitui¢do de consorcio imobiliario decorrente de uma das obrigagoes
de parcelamento previstas no § 2° do art. 11.

O consorcio imobilidrio, de acordo com a Lei Federal n° 10.257/01 constitui
“forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o
proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apos a realizagdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas”. E um importante instrumento de incentivo para politica habitacional, ndo
me parecendo razoavel modificagdo que possa restringir a aplicag@o da proposta trazida
pelo projeto.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n°® 22.

- Emenda substitutiva n.° 23:

A Emenda Substitutiva n® 23 propde a alterag@o do § 4° do artigo 11, que dispde
sobre os recursos auferidos pela aplicagdo do IPTU progressivo, passando a definir
percentual minimo de 60% para o FMHP, ficando o restante as a¢des de qualificagdo do
espago publico, observado o disposto nos arts. 378 e 381.

A aplicagdo do IPTU progressivo no tempo deva servir as questdes de habitagio
e de implementacdo do Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Belo Horizonte -
PlanMob-BH, como disposto.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n° 23.

- Emenda substitutiva n.° 30:
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N,

A Emenda Substitutiva n°® 30 propde alteragdo no art. 334 do PL n° 1.749/15,
fixando prazo de 5 anos para a elaboragdo do detalhamento técnico e para a implantagéo
do PlanMob-BH.

Considerado dos mais importantes planos estratégicos para Belo Horizonte, o de
mobilidade traz complexidade nas intervengdes necessarias e certamente dependera da
viabilizagdo de grande monta de recursos para a execug¢do das obras. Estabelecer um
prazo Unico para a elaboragdo do detalhamento técnico do plano pode dificultar os
trabalhos necessdrios e criar conflitos, posto que, conforme define o art. 333 do projeto
inicial ha agdes que demandam prazos diferenciados, certamente em razdo do grau de
complexidade. Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n°® 30.

- Emenda supressiva n.° 32:

A Emenda Supressiva n® 32 propde a excluséo do Capitulo VI do Titulo II, que
trata do instrumento da concessdo urbanistica.

Em sintese, a concessdo urbanistica, instituida por meio da Lei n° 9.959/10,
estabelece a possibilidade de realizag@o de obras de qualificag@o e urbanizagio por ente
privado, remunerado por meio da explorag@o da obra realizada. O instrumento, que néo
¢, portanto, novidade trazida pelo Projeto de Lei n® 1.749/15, confere maior agilidade as
acdes de interesse publico vinculadas a implantagéo de planos e projetos urbanisticos.

Paralelamente, tem-se a garantia da coordenagdo das concessdes pelo Poder
Publico e pela sociedade civil, condigdo valida inclusive para a etapa de gestdo dos
planos e projetos que nelas sejam fixados. Por maior pertinéncia ao tema, a Comisséo
de Meio Ambiente e Politica Urbana trouxe em seu parecer, verdadeira aula sobre o
tema.

Cabe afirmar ainda que, atrelada as operagbes urbanas, a concessdo adquire
fungdo de promover “transformag¢des urbanisticas estruturais, melhorias sociais € a
valorizagdo ambiental” no contexto de uma vizinhanga, caso das operagdes urbanas
simplificadas, ou de porg¢des territoriais estratégicas para o desenvolvimento urbano,
caso das operagGes urbanas consorciadas. Assim, a supressdo proposta pela emenda
pode comprometer a realiza¢do de projetos capazes de promover desenvolvimento para
0 Municipio, além de impedir melhorias em pontos estratégicos de planejamento de
transito e garantia de mais mobilidade.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n° 32.

- Emenda supressiva n.” 38:

A Emenda Supressiva n° 38 propde a exclusdo de area situada no quarteirdo
delimitado pela Rua Fernandes Tourinho, Avenida do Contorno, Rua Rio Grande do
Norte, Rua Antonio de Albuquerque e Rua Paraiba, na regido da Savassi, do Anexo I.1
do Projeto de Lei n° 1.749/15, que identifica as areas destinadas a Projetos Viarios
Prioritarios. Na justificativa o autor argumenta que “considerando que foram
consolidadas as intervengdes viarias exigidas para implantagdo de projeto viario
prioritario na Savassi, € injustificavel a manutengo de limitagdes a um tnico trecho da
via.”

Importante ressaltar que as limitagdes impostas na area do quarteirdo retro

citado tém como objetivo garantir ajuste tragado para a implantagdo do BRT na Avenida
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Nossa Senhora do Carmo, permitindo a conexdo entre a referida via e a Avenida
Cristévao Colombo.

Além disso, como ja destacou a Comissdo de Meio Ambiente e Politica
Urbana, “a area foi objeto de avaliagdo especifica quando da elaborag@o do Projeto de
Lei, ocasido em que os técnicos da BHTrans e da Secretaria Municipal Adjunta de
Planejamento Urbano indicaram a necessidade da inclusdo dos terrenos em darea
destinada a Projeto Viario Prioritario”. Qualquer alteragdo nessa regido pode significar o
comprometimento de importante projeto viario idealizado para a regido, com reflexo
para outras regides da cidade.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n° 38.

- Emenda substitutiva n.° 40:

A Emenda Substitutiva n° 40 propde, por meio de alteragdes em diversos
dispositivos do Projeto de Lei n° 1.749/15 a reserva de 10% dos recursos obtidos no
ambito das operagdes urbanas consorciadas ao Fundo Municipal de Habitagdo Popular -
FMHP.

Ainda que a medida seja favoravel a politica de habita¢do, ndo posso concordar
com a proposta trazida pela emenda. A reserva e vinculagdo propostas contrariam o que
dispde o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/01) sobre o tema da destinagdo dos
recursos gerados no ambito das Operagdes Urbanas Consorciadas, especificamente em
seu art. 33, § 1°, devendo os recursos gerados serem aplicados nas proprias operagdes
urbanas consorciadas realizadas.

Importante considerar ainda que, aplicados os recursos nas proprias operagdes
urbanas consorciadas, estaria garantido maior desenvolvimento para a regido e,
certamente investimentos em projetos de transito local.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n°® 40.

- Emenda supressiva n.’ 42:

A Emenda Supressiva n® 42 propde a exclusdo do Anexo 1.1 - “Areas de Projetos
Viarios Prioritarios" do Projeto de Lei n° 1.749/15 uma grande area situada no Bairro
Bandeirantes.

As quadras afetadas por mancha de projetos viarios destacadas pela Emenda
precisam permanecer com ocupagdo restrita. As dareas serdo importantes para a
confirmagdo da ligagdo Barreiro/Venda Nova, diretriz viaria de alcance metropolitano
que também corresponde ao ultimo eixo de ligagdo norte-sul do municipio. Este eixo
vidrio, inclusive, ajudard a remover o trafego de passagem da Area Central do
municipio, que permanece sobrecarregada.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n° 42.

- Emenda aditiva n.° 49:
A Emenda Aditiva n° 49 propde, por meio de acréscimo do inciso III ao art. 388

do Projeto de Lei n° 1.749/15, que os procedimentos de licenciamento de
empreendimentos de impacto sejam objeto de “consulta prévia aos moradores
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vizinhos”. Importante considerar que tal consulta é essencial para garantir que
determinado empreendimento ndo comprometa a mobilidade da regido envolvida.

A legislagd@o vigente relativa ao licenciamento de empreendimentos de impacto
(art. 74-R da Lei n°® 7.165/96) ja traz tal previsdo. Por sua vez o projeto garante destaque
e aprimoramento da medida, conforme pode ser visto nos §§ 1° e 3° de seu artigo 41,
disciplinando a questdo de forma mais adequada, inclusive com um grau de
detalhamento maior do que o apresentado pela emenda proposta.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Aditiva n°® 49.

- Emenda aditiva n.° 50:

A Emenda Aditiva n° 50 propde, por meio de acréscimo do § 7° ao art. 388 do
Projeto de Lei n® 1.749/15, que “as areas classificadas como PA-1 e OM-1 ndo serdo
objeto de licenciamento, sendo nelas proibidas a instalagdo ou constru¢do de quaisquer
empreendimentos, sejam eles comerciais ou residenciais”.

O art. 388 trata especificamente dos empreendimentos de impacto no municipio.
Assim, a leitura do dispositivo indica que a restri¢do proposta pela Emenda Aditiva n°
50 diz respeito ndo aos empreendimentos de carater geral, mas a empreendimentos
residenciais e comerciais de impacto.

Importante reforgar que, as questdes relativas a distribui¢do das atividades
economicas € tratada a partir da classificagdo de cada via do Municipio quanto a
permissividade em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais.

A utilizag@o de tal sistema tem como objetivo proporcionar descentralizagdo das
atividades econdmicas na cidade que, desse modo, passam a ndo mais estar
concentradas em porgdes especificas do territério, de forma a atender moradores de
todas as areas da capital. Consequentemente proporciona melhor distribuigdo do fluxo
de veiculos de uma forma geral, permitindo maior mobilidade.

Nesse contexto, excluir um grupo de atividades de determinadas areas da cidade
em fungdo da categoria de estruturagdo urbana a elas atribuida é medida contraria a
logica de organizagéo do territorio que € a base do novo Plano Diretor.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Aditiva n° 50.

- Emenda aditiva n.° 51:

A Emenda Aditiva n° 51 propde, por meio de acréscimo do § 8° ao art. 388 do
Projeto de Lei n° 1.749/15, que “a consulta prévia aos moradores vizinhos” nos
procedimentos de licenciamento de empreendimentos de impacto proposta na Emenda
Aditiva n° 49 ndo tenha “carater decisério”, mas que sirva de “subsidio para a emissdo
dos pareceres consoantes aos licenciamentos citados nos incisos I e I1”.

Conforme mencionado na analise da Emenda Aditiva n® 50, a normativa vigente
relativa ao licenciamento de empreendimentos de impacto (art. 74-R da Lei n® 7.165/96)
ja trata de forma correta a questdo, sendo que, na devida medida, o projeto ja cuidou de
trazer melhorias no regramento de tal instituto.

Pelo exposto,opino de forma contraria a Emenda Aditiva n® 51.
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- Emenda supressiva n.’ 53:

A Emenda Supressiva n° 53 propde a exclusdo do § 3° do art. 133 do Projeto de
Lei n° 1.749/15. O referido paragrafo prevé a possibilidade de reconhecimento de ADEs
de Interesse Ambiental como Reserva Particular Ecologica - RPE. A emenda encontra-
se desprovida de justificativa, tornando impossivel identificar o objetivo associado a
proposi¢do da mesma.

Sobre o tema, por ser assunto de vinculagdo meritoria a Comissdo de Meio
Ambiente, ndo cabe a essa Comissdo aprofundar na analise.

Pelo exposto, vou me abster na anélise da Emenda Supressiva n°® 53.

- Emenda substitutiva n.° 60:

A Emenda Substitutiva n°® 60 propde a alteragéo no artigo 152 do Projeto de Lei
n° 1.749/15, na defini¢do da Politica Municipal de Habitagdo, para estabelecer que esta
se efetivard, além da forma estabelecida pelas resolugdes do Conselho Municipal de
Habitagdo, conforme estabelecido na redag@o inicial, também conforme disposto no
novo Plano Diretor.

A emenda ainda acrescenta paragrafo unico ao mesmo artigo, para estabelecer
que o beneficiario de tal politica deva ter residéncia pelo prazo minimo de trés anos no
Municipio de Belo Horizonte.

Entendo que a lei cabe garantir os instrumentos capazes de se estabelecer no
municipio uma politica habitacional satisfatéria. Regras muito especificas e que
certamente oscilam conforme a propria evolugdo dessa politica devem ser reservadas a
apreciagdo de orgdos proprios de acompanhamento e implementagdo das politicas
publicas. Nesse caso temos o Conselho Municipal de Habitagdo, ao qual entendo caber
de forma mais adequada a aplicagdo de medidas da natureza proposta por esta emenda.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n° 60.

- Emenda substitutiva n.° 61:

A Emenda Substitutiva n® 61 propde a alteragdo do artigo 176 do Projeto,
modificando o prazo para delimitagdo de novas zonas de especial interesse social - Zeis
passando de 5 (cinco) para 3 (trés) anos.

Ao se determinar um prazo para a delimitagdo de novas Zeis leva-se em conta o
zoneamento para areas com certo nivel de consolidagdo onde seja pertinente a aplicagdo
de um conjunto de politicas relativas ao tratamento de caracteristicas de formagao
espontdnea de um assentamento, geralmente precario, voltado a popula¢do de baixa
renda. Tal definigdo estd diretamente ligada a politica habitacional para essa parcela da
populagio.

Cabe ressaltar que Belo Horizonte aplica de forma muito eficaz instrumentos
capazes de tal defini¢do, a exemplo dos planos globais especificos - PGE, além da
aplicagdo de outros programas e estudos voltados a 4reas caracterizadas como de
interesse social.

A alteragdo do prazo proposto sem estudo que possibilite a demonstragio de
adequacdo pode comprometer a eficiéncia na analise necessaria para a definigdo de tais
areas.
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Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n° 61.
- Emenda substitutiva n.’ 64 ¢ Emenda substitutiva n.’ 73:

Ambas as emendas propdem a substitui¢do do quadro constante do art. 15 do
Projeto de Lei n° 1.749/15, de forma a contemplar novos critérios de distribuigdo da
forma de aquisi¢do de potencial construtivo adicional para os projetos arquitetonicos
que fagam uso de coeficiente de aproveitamento superior ao coeficiente de
aproveitamento basico - CAbas.

A alterag@o proposta impde significativas dificuldades a aquisi¢do do potencial
construtivo adicional, reduzindo, no contexto da emenda, a liberdade quanto a forma de
aquisi¢do do potencial adicional.

Entendo ser importante a manutengdo da proposta inicial que garante mais
liberdade de escolha pelo empreendedor. Isso porque, a redugdo da liberdade poderia
implicar em desestimulo a adog@o de solugdes projetuais de gentileza urbana, uma vez
que passa a corresponder percentual reduzido de potencial construtivo adicional.
Acredito que esta é das iniciativas mais positivas no contexto do planejamento da
cidade, para além de ser um instrumento de estimulo a apropriagdo coletiva de espagos,
conduzindo a melhora do uso dos mesmos e da mobilidade de uma forma mais ampla.

Pelo exposto, opino de forma contraria as Emendas Substitutivas n° 64 e 73.

- Emenda supressiva n.’ 67:

A Emenda Supressiva n° 67 revoga o inciso VIII do § 1° do art. 15 do Projeto de
Lei n® 1.749/15, de forma a retirar os empreendimentos dotados de fachada ativa
inseridos em centralidades locais do rol daqueles dispensados de observar a vinculagéo
da origem do potencial construtivo adicional.

Na pratica, a aquisi¢do de potencial construtivo pelos mesmos demandaria
utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir e de transferéncia do direito de
construir, gerando custo aos seus proprietarios.

Na mesma linha adotada na andlise das emendas 64 e 73, destaco que as
centralidades locais apresentadas na proposta original do Projeto de Lei n° 1.749/15,
sendo areas que, de modo geral, apresentam caréncia no atendimento por
estabelecimentos de comércio e servigos, precisam manter garantias de estimulo a
adocdo de medidas alternativas que estimulem a adogdo de instrumentos que
proporcionem melhorias na ambiéncia da regido. A principio isso pode parecer
insignificante, mas, sem duvida s@o instrumentos que podem agregar qualidade no
planejamento da regido, estimulando o alcance de seu objetivo maior no contexto do
planejamento regional. Prova disso € a previsdo de qualificagdo de tais areas com o
emprego de recursos destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano das
Centralidades- FC.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n° 67.



",{ CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

- Emenda substitutiva n.° 72:

A Emenda Substitutiva n® 72 propde alteragdo da redagdo do § 4° do art. 11 do
Projeto de Lei n° 1.749/15, de modo a destinar 80% da receita advinda da cobranga do
IPTU progressivo ao Fundo Municipal de Habitagdo Popular.

Ainda que se apresente como medida valiosa a politica habitacional, devo
lembrar que o IPTU constitui tributo de carater ndo vinculativo.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n® 72.

- Emenda substitutiva n.° 74:

A Emenda Substitutiva n° 74 propde a alteragdo da redagdo do caput e do § 1° do
art. 19 do Projeto de Lei n° 1.749/15, de forma a excluir a excegdo prevista das areas de
grandes equipamentos.

Ao estabelecer que o Conselho Municipal de Habitagdo faga a defini¢do da
aplicagdo prevista pelo § 1° a emenda ndo deixa claro de que maneira isso se dard. Ha
que se considerar que a questdo exigira critérios ¢ a melhor forma de estabelecé-los ¢
através de regulamento proprio, conforme prevé o texto original do dispositivo.

Por tal razdo opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva 74.

- Emenda aditiva n.° 75:

A Emenda Aditiva n° 75 propde a inclusdo de um § 3° ao art. 30 do Projeto de
Lei n° 1749/15, de forma a vincular 30% dos recursos obtidos no &mbito das Operagdes
Urbanas Consorciadas a implantagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social.

Essa ¢ matéria de extrema importancia para o sucesso da politica habitacional
do Municipio. Sobre o tema, cabe esclarecer que a Emenda n° 146/18 ja inclui a
garantia de destinagdo de parte dos recursos das OUCs para o atendimento a politica
municipal de habitagdo.

A alteragdo trazida no texto em questdo, a0 mesmo tempo em que reserva
recursos diretamente para empreendimentos habitacionais, permite a distribuigdo dos
mesmos para outras intervengdes essenciais para a promogdo da qualificagdo urbana das
areas envolvidas, de forma a atender inclusive os moradores das unidades habitacionais
a serem implantadas. Afinal, ndo basta construir unidades habitacionais. E essencial
garantir que as areas onde tais empreendimentos se encontram tenham infraestrutura
necessaria a garantir um ordenamento suficientemente capaz de agregar qualidade de
vida, conforto e conveniéncia, evitando um deslocamento grande a outras areas do
municipio em busca de satisfagdo de interesses cotidianos. Isso sem duvida, anularia
planejamentos de transito e estruturais provocando colapsos urbanos.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Aditiva n°® 75.

- Emenda aditiva n.° 76:
A Emenda Aditiva n° 76 propde a inclusdo de um § 4° ao art. 30 do Projeto de

Lei n° .1749/15, de forma a ndo permitir que a normativa especifica das Operagdes
Urbanas Consorciadas se sobreponha aquela das ADEs.
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Nesses casos, o que se verifica € que o plano urbanistico da OUC devera
contemplar os objetivos que nortearam a criagdo de cada ADE, de forma a evitar
prejuizos aos atributos da area. Essa medida foi garantida na Emenda Substitutivo n°
146/2018, por meio do disposto no § 2° do art. 63.

Contudo, a impossibilidade de sobreposi¢do dos parametros da OUC aqueles das
ADE, medida de grande rigidez, acaba por tornar excessivamente restritas as
possibilidades de atuagdo do plano urbanistico das operagdes nesse contexto,
dificultando agdes de planejamento de trdnsito e de desenvolvimento para regides
nessas condigdes.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Aditiva n° 76.

- Emenda substitutiva n.° 77:

A Emenda Substitutiva n® 77 propde, por meio de alteragdes nos arts. 39 € 158
do Projeto de Lei n° 1.749/15 mudar as regras relativas ao convénio urbanistico de
interesse social. De acordo com a emenda, os recursos do FMHP somente poderiam ser
utilizados, no contexto do convénio urbanistico de interesse social, quando o
proprietario do imével objeto do convénio ndo se caracterizar como empreendedor
imobiliario ou institui¢do financiadora de programa habitacional.

O objetivo do convénio em questdo ndo € proporcionar lucro a qualquer dos
convenentes, mas sim indicar um caminho para a implantag¢do de unidades habitacionais
de interesse social em situagdes nas quais ndo had recursos disponiveis para o
proprietario fazé-lo por conta prépria.

Nao havendo beneficio financeiro para o proprietéario - que recebe em unidades,
valor equivalente ao de seu imovel/terreno antes da implantagdo das mesmas - ndo ha
razao para restringir o universo dos mesmos, uma vez que tal medida tem como unico
efeito retirar do rol de terrenos disponiveis para celebragdo do convénio aqueles de
propriedade dos empreendedores imobilidrios ou instituigdes financeiras privadas.
Precisamos de instrumentos que fortalegam a politica habitacional no municipio, ndo
dos que trazem dificuldades ou limitagdes.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n° 77.

- Emenda substitutiva n.” 78, Emenda substitutiva n. 89, Emendas Supressivas
n.’s 93, 94 ¢ 95:

As Emendas Substitutivas n° 78 e 89, igualmente trazem altera¢do do caput do / ‘\7,
art. 178 do Projeto de Lei n° 1.749/15. Ja as emendas 93, 94 € 95 propdem a supressio ( \
dos incisos I, II e III do referido artigo. Todas as propostas visam retirar a autorizagdo
do Executivo de promover alteragdes nos perimetros das Zeis, excetuadas as hipoteses
de solicitagdo por parte do proprietario que contem com parecer técnico favoravel da
Urbel.

Acerca da proposta, deve-se destacar que a demarcagdo das Zonas de Especial
Interesse Social tem como objetivos reconhecer o interesse publico associado a
permanéncia da populagdo residente no local, bem como estabelecer regramento
urbanistico capaz de contribuir para esse objetivo.
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Conferir ao Executivo, por meio da Urbel, a possibilidade de promover ajustes
nos perimetros de Zeis constitui medida de grande relevancia, uma vez que proporciona
uma maior agilidade no tratamento das questdes de interesse de seus moradores.

Pelo exposto, opino de forma contraria as Emendas Substitutivas n° 78 e 89 e as
Emendas supressivas 93, 94 e 95.

- Emenda supressiva n.” 79:

A Emenda Supressiva n°® 79 propde, por meio da supressdo do paragrafo tnico
do art. 178 do Projeto de Lei n° 1.749/15, vedar a retirada de area de Zeis a partir de
acordo entre os moradores e os proprietarios, com reassentamento dos primeiros.

Sobre a questdo, é importante destacar que a legislagdo urbanistica municipal
vigente, bem como a proposta do novo Plano Diretor, ndo vedam a possibilidade de
acordos entre os moradores de Zeis e os proprietarios dos imdveis. O disposto no
paragrafo tinico do art. 178 estabelece a necessidade de participagdo da Urbel e do
Compur em processos dessa natureza, bem como permitindo a retirada das areas de Zeis
na hipétese de saida dos moradores do local.

Cabe ainda ressaltar que a manuteng@o de areas de Zeis ndo significa melhoria
na politica publica habitacional do municipio. Pelo contrario! Se reduzimos éareas de
Zeis, pela saida dos moradores do local, mediante acordos ou outras medidas,
certamente € porque o municipio estd em condigdes de ofertar melhores condigdes
habitacionais para aquelas pessoas. E esse deve ser o objetivo maior: politica
habitacional de qualidade.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n°® 79.

- Emenda supressiva n.’ 80:

A Emenda Supressiva n° 80 prevé, por meio da supressdo do art. 218 do Projeto
de Lei n° 1.749/15, vedar a possibilidade de retirada de areas de Aeis, compensada pela
disponibilizagdo de unidades em outro local.

Considerando a auséncia de justificativa para a alteragdo de demarcagdo
instituida por lei, motivada exclusivamente por interesse de particular e, mantendo as
mesmas razdes trazidas na andlise da emenda 79, opino favoravelmente a Emenda
Supressiva 80.

- Emendas supressivas n.’ 81 e 82:

As Emendas Supressivas n° 81 e 82 vedam a possibilidade de substituigdo de
usos na quadra atualmente ocupada pelo Museu Historico Abilio Barreto.

Como bem pontuou a Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana, a
substituicdo prevista ndo € necessaria, uma vez que somente admite-se substituir os usos
atuais na referida quadra por biblioteca e museu, que ja sdo os usos exercidos no local.

Assim, opino pela aprovagdo das emendas supressivas 81 e 82.
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- Emenda supressiva n.’ 83 ¢e Emenda Substitutiva n.® 122:

A Emenda supressiva n° 83 propde, por meio da supress@o do art. 266, retirar a
possibilidade de instalagdo de restaurante no Mirante do Mangabeiras.

A Emenda Substitutiva n® 122 propde a alteragdo do Capitulo referente a ADE
Mirante das Mangabeiras, de modo a garantir a permanéncia dos vendedores
ambulantes instalados no local.

Considerando que a Lei Municipal n°® 9.506/08, que criou a ADE Mirante, foi
recentemente declarada nula por decisdo judicial transitada em julgado, as mengdes a
referida ADE foram retiradas da Emenda Substitutivo n° 146/2018, apresentada pelo
Executivo. Nesse contexto, as Emendas em analise acabam por perder seu objeto, razdo
pela qual opino pela rejeigdo das mesmas.

- Emenda Substitutiva n.° 84:

A Emenda Substitutiva n° 84 propde nova redagdo para o Capitulo da ADE
Santa Tereza do Projeto de Lei n° 1.749/15, de forma a retirar a divisdo da ADE em dois
setores, conferindo a toda a ADE tratamento urbanistico uniforme.

Como bem destacou a Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana, “a
divisdo da ADE Santa Tereza em dois setores, aprovada na IV Conferéncia Municipal
de Politica Urbana, ¢ reflexo da clara distingdo existente entre as areas incorporadas a
ADE pelo Projeto de Lei n° 1.749/15, situadas entre a linha férrea e a Rua Conselheiro
Rocha e a linha férrea, e as demais areas da ADE. O setor 2 da éarea, correspondente as
areas incorporadas pela proposta, apresenta-se em grande parte desocupado, em situag@o
claramente distinta da ambiéncia residencial predominante no restante da ADE. Uma
vez que o Anexo XV do Projeto de Lei estabelece limitagdo altimétrica para ambos os
setores (15 m), de forma a garantir a ndo interferéncia de novas edificagdes nas visadas
da Igreja, bem como na ambiéncia do setor 1, ndo se justifica, do ponto de vista
urbanistico, a imposi¢do de todo o regramento valido para este, também ao setor 2”.

Entendo que ndo se pode impor a toda uma regido a rigidez de uma regra
protetiva, capaz de impedir seu desenvolvimento e melhoria nas condi¢gdes de vida de
quem ali reside ou tem sem empreendimento.

Pelo exposto, opino de forma contraria a da Emenda n° 84.

- Emenda supressiva n.° 85:

A Emenda Supressiva n° 85 propde, por meio da supressdo do art. 260 do
Projeto de Lei n° 1.7459/15, a retirada da vedagdo da instituigdo de Aeis-1 e Aeis-1 de
Interesse Ambiental nas ADEs Mangabeiras, Belvedere, Belvedere I1I, Sdo Bento, Santa
Lucia e Estoril.

Ainda que seja necessaria a busca pela preservagdo da ambiéncia
predominantemente residencial unifamiliar que caracteriza os bairros, como destacado
na analise meritoria que antecedeu essa comissdo, e ainda, a dificuldade de
compatibilizar os parametros urbanisticos previstos para as referidas ADEs, associados
a um baixo adensamento construtivo e populacional, e aqueles referentes as Aeis,
acredito que todo esfor¢o deva ser feito em prol da politica habitacional do municipio.
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Logo, acredito na possibilidade de solugdes criativas que poderdo vir a ser
desenvolvidas para a integragdo das divergentes situagdes.
Assim, opino favoravelmente a8 Emenda Supressiva n° 85.

- Emenda substitutiva n.° 90:

A Emenda Substitutiva n® 90 propde a alteragdo do artigo 234 do Projeto de Lei
n° 1.749/15, de modo a reduzir para 3 anos o tempo minimo de ocupagdo para
caracterizag@o de uma porg¢do do territorio como Aeis-2.

O prazo de 3 anos, observando-se a formag@o geral dos assentamentos na cidade
¢ demasiadamente curto para se configurar uma situagdo na qual seja possivel avaliar se
o perimetro urbano ocupado possui caracteristicas de Aeis-2 e se a ele € pertinente
aplicar politicas existentes para regides com esse zoneamento.

Considero ainda, como ja manifestado na analise de emenda anterior que, definir
areas de ocupag@o ndo significa estimulo a politica de habitagdo. Pelo contrario. As
ocupagdes marcam exatamente a precariedade de uma politica habitacional consistente.
Logo, a redugdo do prazo de caracterizagdo das areas em quest@o reforgam tal ideia.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n° 90.

- Emenda aditiva n.° 91:

A Emenda Aditiva n° 91 propde, por meio de acréscimo de artigo ao Projeto de
Lei n° 1.749/15, o estabelecimento de prazo para manutengdo das atividades em
empreendimentos que tenham usufruido de desconto ou isen¢do do pagamento da ODC
em fungdo de sua natureza.

Considerando a necessidade de estimulo para o desenvolvimento econdmico da
cidade, a medida parece razoavel. Contudo, sobre o tema, refere-se o Projeto de Lei n°
1.750/15, tendo sido a questdo tratada na Emenda Substitutivo apresentada pelo
Executivo aquele projeto.

Considerado isto, opino pela rejeicdo da Emenda Aditiva n°® 91.

- Emenda Substitutiva n.° 92:

A Emenda Substitutiva n° 92 propde, por meio de alteragdo do inciso Il do § 1°
do art. 18 do Projeto de Lei n° 1.749/15, retirar a categoria complementar de grandes
equipamentos do rol de areas nas quais o recurso proveniente da ODC € destinado ao
Fundo das Centralidades. A medida tem como objetivo direcionar tais recursos ao
Fundo Municipal de Habitagdo Popular, como ja ocorre com a maior parte das areas do
Municipio.

Ainda que o fortalecimento a politica municipal de habitagdo seja uma
necessidade, devo observar que os recursos destinados ao Fundo das Centralidades s@o
prioritariamente voltados para a qualificagdo das centralidades locais. Tais areas
apresentam quadros de vulnerabilidade social e dificuldade de acesso ao comércio,
servigos e equipamentos, sendo esta também uma prioridade imensa que merece toda
atencdo desta Comissao.

Por tal motivo opino pela rejeicdo da emenda.
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- Emenda aditiva n.° 97 ¢ Emenda aditiva n.° 101:

As Emendas Aditivas 97 e 101, igualmente propdem por meio do acréscimo do
art. 50-A ao Projeto de Lei n® 1.749/15, disciplinar a atuagdo do Grupo Gestor das
Centralidades.

A Emenda Substitutivo n° 146/2018, traz as fungdes do Grupo Gestor das
Centralidades incorporadas pelo Compur, conforme previsto no art. 54, § 4°, medida
que fortalece forum de gestdo participativa ja consolidado no municipio, com
composigdo paritaria e ampla tradig@o de atuagdo dos orgdos representativos dos setores
técnico, empresarial e popular, inclusive no que diz respeito a organizagdo das
Conferéncias Municipais de Politica Urbana.

Entendo que a solugdo proposta pela emenda referenciada atende de forma mais
positiva a garantia pretendida na esséncia das emendas em analise.

Pelo exposto, opino pela rejei¢do das Emendas Aditivas 97 e 101.

- Emenda substitutiva n.° 100:

A Emenda Substitutiva n° 100 prevé, por meio da alteragdo da redag@o do inciso
XII do art. 402 do Projeto de Lei n°® 1.749/15, a revogag¢do da Operagdo Urbana do
Isidoro, instituida por meio da Lei n® 9.959/10.

Em que pese a recente alteragdo do quadro da regido em fungdo das ocupagdes, a
revogagdo da Operacdo Urbana acaba por agravar o problema, tendo em vista que a
normativa existente na Lei n° 7.166/96 permite a ocupagdo da regido com padrdes
inadequados ao seu desenvolvimento.

Pelo exposto, opino contrariamente a Emenda Substitutiva n® 100.

- Emenda Substitutiva n.° 105:

A Emenda Substitutiva n°® 105 propde alteracdo na forma de superagd@o do
coeficiente de aproveitamento basico — Cabas.

Cabe considerar que a Emenda Substitutivo n° 146/18 contempla forma de
superagdo do CAbas que possibilita maior flexibilidade ao requerente. Na proposta
contida na citada emenda, fica reservada apenas uma faixa de 10% do potencial
construtivo cuja utilizagdo dar-se-a exclusivamente por meio da TDC. Os demais 90%
sdo de livre aquisi¢do, seja por meio da TDC, da ODC, da adogdo de solugdes de
gentileza urbana ou do beneficio decorrente da produgdo de habitagdo de interesse
social — BPH.

Conforme ja me manifestei em emendas semelhantes, ndo encontro
razoabilidade em propostas que dificultem a livre adogdo de formas de aquisi¢do de
potencial construtivo, principalmente quando isso possa dificultar a adogdo de medida:
alternativas que favoregam o desenvolvimento regional e a adocdo de medidas que
proporcionem melhorias na mobilidade.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n® 105.
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- Emenda Substitutiva n.° 106:

A Emenda Substitutiva n° 106 propde alteragdo no § 2° do art. 18 do PL n°
1.749/15, elevando de 25% para 30% o percentual destinado a empreendimentos
habitacionais de interesse social nas centralidades ou em sua vizinhanga imediata e
ainda condicionando o repasse desse recurso ao Fundo Municipal de Habitagdo Popular.

A Emenda Substitutivo n® 146/18, apresentada pelo Executivo inclui a garantia
de destinagdo de parte dos recursos das OUCs para o atendimento a politica municipal
de habitagdo, sem o estabelecimento de uma porcentagem especifica para tal finalidade.

A previsdo, a0 mesmo tempo em que garante a reserva de recursos, permite a
distribuicdo dos mesmos para outras intervengdes essenciais para a promogdo da
qualificag@o urbana das areas envolvidas, de forma a atender inclusive os moradores das
unidades habitacionais a serem implantadas, o que, como ja registrado, atende de forma
mais ampla, tanto a politica habitacional como a necessidade de garantia de
desenvolvimento e qualifica¢do no transito local.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n® 106.

- Emenda Substitutiva n.° 125:

A Emenda Substitutiva n® 125 propde, por meio de alterag@o das observagdes na
tabela XV.6 do Anexo XV, a redugdo do prazo de exercicio da atividade para que os
hospitais possam usufruir dos parametros previstos na lei, de 50 para 20 anos.

Na justificativa que acompanha a proposta, o autor argumenta que “esta
proposicdo se faz necessaria, pois, o prazo determinado mostra-se exageradamente
dilatado, o que impede, por exemplo, um hospital de alterar suas especialidades diante
de diferentes demandas da sociedade. Possiveis parcerias publico privadas se tornardo
mais viaveis com a diminuigdo deste prazo, uma vez que 20 anos ¢ um tempo plausivel
para a manuteng@o de uma parceria neste tipo de atividade.”

A Lei n° 9.952/10 concedeu o mesmo beneficio para os hotéis implantados para
fins de atendimento a demanda da Copa 2014, estabelecendo prazo minimo de
funcionamento significativamente menor (10 anos).

Entendo que a flexibilizagdo proposta pode ser positiva para o Municipio
enquanto hipotese de desenvolvimento de empreendimentos de outra natureza.

Nesse contexto, opino de forma favoravel a Emenda apresentada.

- Emenda Substitutiva n.° 129:

A Emenda Substitutiva n°® 129 propde, por meio da alteragdo do inciso V do art.
2°, a inclus@o dentre os principios da politica de desenvolvimento urbano do Municipio
da “democratiza¢do do espago publico, que devera contemplar a todos os cidaddos,
especialmente aqueles que tenham mobilidade reduzida™.

Toda politica de garantia de inclusdo de pessoas com mobilidade reduzida
merece ateng¢do especial dessa comissdo e dessa Casa Legislativa, pois garantir acess
aos espagos € principio essencial de democracia.

Dito isso, opino favoravelmente a emenda apresentada.
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- Emenda Aditiva n.° 131:

A Emenda Aditiva n°® 131 propde, por meio de acréscimos ao art. 11, a inclusdo
da qualificag@o de passeios nas Zeis dentre as solugdes projetuais de gentileza urbana.
De acordo com a proposta, seria outorgado 1m? de potencial construtivo a cada
4m? de calgada qualificados. Ainda que a medida possa trazer relevante melhoria das
condi¢des de circulagdo de pedestres no Municipio - especialmente daquelas com
deficiéncia — a proposta contraria a logica estabelecida para as solugdes projetuais de
gentileza urbana, na medida em que esté relacionada a implantagdo a ser efetivada fora
do terreno no qual o potencial construtivo adicional gerado sera utilizado.

Pelo exposto, com muito pesar, opino de forma contraria 8 Emenda Aditiva n°
131.

- Emenda Substitutivo n° 146:

Trata-se de terceiro substitutivo integral apresentado pelo Poder Executivo a
matéria em questdo. A emenda foi encaminhada em novembro de 2018 e tem por
objetivo aprimorar o texto em tramitagdo, trazendo ajustes e acréscimos decorrentes de
questdes levantadas nas audiéncias publicas e seminario realizados por esta Casa
Legislativa.

Foram incorporadas ao texto contetido de emendas apresentadas por vereadores,
analisadas pela Secretaria Municipal de Politica Urbana, encarregada dos estudos
técnicos que subsidiam a construgdo desse projeto de lei.

Apesar das mudangas inseridas no projeto em decorréncia do aprofundamento de
sua discussdo com a sociedade, através dos instrumentos de participagdo utilizados por
esta Casa, bem como por contribui¢do de emendas parlamentares ja absolvidas, entendo
que estd mantida a coeréncia do texto legal com as questdes aprovadas pela IV
Conferéncia de Politica Urbana, bem como aos instrumentos normativos de referéncia
que conduzem a matéria, tendo sido ainda incorporado os principios de sustentabilidade
vinculados a Nova Agenda Urbana.

O processo legislativo ¢ de extrema importancia para garantir a discuss@o ampla
e o aprimoramento das leis produzidas nesta Casa. Nesse caso, em especial, isso tem
relevancia maior, posto a importdncia que esse projeto tem para o planejamento do
futuro de Belo Horizonte.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Emenda de n° 146.

- Emenda Aditiva n.° 149:

A Emenda Aditiva n° 149 propde, por meio do acréscimo de inciso XI ao art.
168 do Projeto de Lei n° 1749/15, a inclusdo das questdes relativas ao desenvolvimento
da politica especifica para as pessoas em situagdo de rua dentre as diretrizes para a
produgdo habitacional de interesse social.

Sem menosprezar o problema que representa tal situagdo para o Municipio
atualmente, ¢ importante lembrar que a politica adequada para o tratamento da questdo ¢
a de assisténcia social, posto o perfil especifico e multiplo que envolve as pessoas em
situag¢do de rua. Apenas para lembrar as politicas de assisténcia social ndo tem interface
com as de habitagdo, ndo sendo correta a vinculagdo proposta pela emenda em anélise.
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Assim, opino de forma contraria 8 Emenda Aditiva n® 149.
- Emenda Aditiva n.° 151:

A Emenda Aditiva n°® 151 acrescenta o inciso XIII ao art. 2° do Projeto de Lei n°
1749/15, incluindo “a solugdo para implementacdo de estratégias eficientes para
mobilidade urbana, priorizando o transporte coletivo, bem como modais de transporte
ndo motorizado” dentre os principios gerais de desenvolvimento urbano e ambiental do
Municipio.

A emenda € de extrema importancia para garantia do melhor planejamento e
gerenciamento do transporte publico do municipio.

Assim, opino favoravelmente a Emenda aditiva 151.

- Emenda Supressiva n.” 158:

A Emenda Supressiva n° 158 propde, por meio da supressdo do inciso II do art.
9° do Projeto de Lei n° 1749/15, bem como de suas respectivas alineas, retirar os
estacionamentos situados na Area Central do Municipio do rol de iméveis
caracterizados como subutilizados.

A Area Central a qual corresponde o zoneamento Ocupagio Preferencial 3 - OP-
3, € a porgdo do territério municipal dotada da maior qualidade de infraestrutura, com
ampla disponibilidade de equipamentos publicos e acesso facilitado a comércio e
servi¢os. Logo, atrai um maior fluxo de pessoas, veiculos, tanto particulares quanto de
transporte publico.

Assim, ainda que para alguns, a garantia de estacionamentos para abrigar
veiculos particulares seja de grande importancia, tal medida encontra-se na contramao
da priorizag@o que deve ter o planejamento e garantia de aperfeigoamento do sistema de
transporte publico.

Devemos pensar num planejamento de transito que possibilite, como nos
grandes centros urbanos, a garantia de mobilidade com um impacto menor de veiculos
particulares nas principais vias de circulagdo, principalmente na regido central.

A proposta trazida pelo texto original tem como objetivo garantir que os imodveis
em questdo, hoje ocupados apenas por estacionamentos possam ser objeto de
qualificagdo, especialmente por meio do abrigo de outras atividades. Ou seja, ndo
significa o impedimento da existéncia de tais empreendimentos, mas, de sua
qualificagdo para outros fins e a consequente redugdo do numero de vagas ofertadas
para estacionamento de veiculos particulares.

Penso que essa medida, aliada a outras de planejamento e estruturagdo do
transporte publico favoreca de fato, um planejamento que garanta mobilidade
sustentavel.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n° 158.

- Emenda Substitutiva n.° 162:

A Emenda Substitutiva n® 162 propde, por meio da alteragdo da redagdo do
inciso II do §1° do art. 39 do Projeto de Lei n° 1.749/15, condicionar a celebragdo de
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convénio urbanistico para fins de implantagdo de unidades habitacionais vinculados a
PMH a aprovagéo de projeto de lei especifico.

Cabe aqui reproduzir alguns esclarecimentos trazidos pela Comissdo de Meio
Ambiente e Politica Urbana:

“1) a autorizagdo legislativa, requisito previsto no art. 17, I da Lei n° 8.666/93, ¢
dada pelo proprio Plano Diretor que, ainda que ndo aponte a priori os terrenos objeto de
convénio, estabelece, de forma taxativa, as hipoteses para sua celebragio;

2) a celebragdo do convénio, na hipotese objeto da emenda, devera ser
antecedida de licitagdo, por forga do disposto no dispositivo legal supracitado.”

Sendo assim, considero que a redagdo constante do projeto ndo encontra
divergéncia com a legislagdo propria que deve ser observada quando da realizagdo do
convénio. Lembrando que, tal instrumento é de grande relevancia para a implementagéo
da politica habitacional do municipio.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n® 162.

Todas as emendas abaixo propdem alteragcdo de permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais em vias especificas da cidade. Sabemos que, em
relagdo a isso, atualmente varias vias apresentam situacdo real incompativel com a
prevista na legislagdo vigente. O projeto de lei, bem como as emendas a ele
apresentadas, buscam corrigir tais divergéncias de maneira que, dentro do possivel, seja
garantida a situagdo fatica em que se encontram muitas vias.

No olhar dessa comissédo, a classificagdo de uso das vias urbanas ¢ de extrema
relevancia para o desenvolvimento econdmico da cidade, bem como para a garantia de
um planejamento e gerenciamento adequado do transito. Isso porque, o uso ndo
residencial das vias impacta sobremaneira a malha vidria exigindo medidas proprias
para a garantia de mobilidade adequada.

Assim, ainda que tenhamos a certeza da relevancia da instalacdo de
determinados empreendimentos em algumas vias, impossivel deixar de avaliar se a
regido comporta o trafego de veiculos e dificuldades de locomogdo que certamente uma
falta de planejamento impora aquela comunidade. E nesse olhar que passo a analisar as
emendas que seguem. Peco vénia para aproveitar a muito bem elaborada fundamentagao
técnica trazida pela Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana, salvo divergéncias
pontuais.

- Emenda substitutiva n.° 43:

A Emenda Substitutiva n® 43 propde, a alteragdo da permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a trecho da Avenida Celso Porfirio
Machado, no bairro Belvedere, localizado entre as ruas Desembargador Fébio
Maldonado e Desembargador Assis Rocha. Trata-se de trecho com extensdo de uma
quadra que, de acordo com a proposta, teria sua classificagdo alterada de via com
permissividade especifica Belvedere grau I - PEB-I para grau II - PEB-II, de forma a
ampliar o rol de usos ndo residenciais passiveis de ser instalados no local. Na
justificativa que acompanha a emenda, o autor argumenta que a alteragdo proposta tem
como objetivo compatibilizar a classificagdo da via com seu quadro fatico.
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A medida, contudo, ndo encontra ressonancia na situagdo real. O trecho objeto
da alteragdo proposta conta com apenas trés imdveis e apresenta ambiéncia estritamente
residencial, ndo subsistindo o argumento apresentado.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n® 43.

- Emenda substitutiva n.° 44:

A Emenda Substitutiva n° 44 propde a alterag@o da permissividade em relagéo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a trecho da Alameda das Acécias, no bairro
Sdo Luiz, localizado entre as alamedas Ipé Branco e Ipé Amarelo. Trata-se de trecho
com extensdo de uma quadra que, de acordo com a proposta, teria sua classificagdo
alterada de via com permissividade especifica Pampulha grau I - PEP-I para grau II -
PEP-II, de forma a ampliar o rol de usos ndo residenciais passiveis de ser instalados no
local. Na justificativa que acompanha a emenda, o autor argumenta que a alteragdo
proposta tem como objetivo compatibilizar a classificagdo da via com seu quadro fatico.

O trecho objeto da alteragdo proposta conta com apenas cinco imoveis e
apresenta ambiéncia estritamente residencial. Cabe ainda destacar que o trecho de via
em questdo € proximo a avenida Santa Rosa - esta classificada como PEP-II e que, em
fung@o da presenca ja consolidada de atividades econdmicas, apresenta vocagdo para a
consolidacdo de centralidade na regido.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n° 44.

- Emenda substitutiva n.° 45:

A Emenda Substitutiva n° 45 propde a alteragdo da permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a trecho da Rua Chiquita de Castro, no
bairro Bratnas, localizado entre as ruas Domingos Costa Resende e Arnaldo Cathoud.
Trata-se de trecho com extensdo de uma quadra que, de acordo com a proposta, teria sua
classificagdo alterada de vias com permissividade especifica Pampulha grau I - PEP-I
para grau II - PEP-II, de forma a ampliar o rol de usos ndo residenciais passiveis de ser
instalados no local. Na justificativa que acompanha a emenda, o autor argumenta que a
alteragdo proposta tem como objetivo compatibilizar a classificagdo da via com seu
quadro fatico.

O trecho objeto da alteragdo proposta conta com uma predominancia de lotes
vagos e residéncias unifamiliares, além de uma escola infantil. Ndo subsiste, portanto, o
argumento apresentado. Cabe ainda destacar que o trecho de via em questdo € proximo
a avenida Xangrila - esta classificada como PEP-II e que, em fungdo da presenga ja
consolidada de atividades econdmicas, apresenta vocagdo para a constituicdo e
consolidacdo de centralidade na regido.

Por todo o exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n°® 45.

- Emenda substitutiva n.° 46:

A Emenda Substitutiva n° 46 propde a alteragdo da permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a Rua Dr. Vicente Rodrigues, no bairro
Trevo. Trata-se de rua com extensdo de uma quadra que, de acordo com a proposta,
teria sua classificagdo alterada de vias com permissividade especifica Pampulha grau I -
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PEP-I para grau II - PEP-II, de forma a ampliar o rol de usos ndo residenciais passiveis
de ser instalados no local. Na justificativa que acompanha a emenda, o autor argumenta
que a alteragdo proposta tem como objetivo compatibilizar a classificagdo da via com
seu quadro fatico.

O trecho objeto da alteragdo proposta conta com uma predominancia de lotes
vagos € também com residéncias unifamiliares, sendo desprovido de qualquer
estabelecimento comercial ou de servigos. N@o subsiste, portanto, o argumento
apresentado. Cabe ainda destacar que a via em questdo € proxima a avenida Xangrila -
esta classificada como PEP-II e que, em fung&o da presenca ja consolidada de atividades
econdmicas, apresenta vocagdo para a constituigdo e consolidagdo de centralidade na
regido.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n° 46.

- Emenda substitutiva n.° 47:

A Emenda Substitutiva n° 47 propde a alteragdo da permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a Rua Istambul, no trecho compreendido
entre as ruas Niactor Andrade Pinto e Mandacaru, no bairro Trevo. Trata-se de rua com
extensdo de uma quadra que, de acordo com a proposta, teria sua classifica¢do alterada
de via com permissividade especifica Pampulha grau I - PEP-I para grau II - PEP-II, de
forma a ampliar o rol de usos ndo residenciais passiveis de ser instalados no local. Na
justificativa que acompanha a emenda, o autor argumenta que a alteragdo proposta tem
como objetivo compatibilizar a classificagdo da via com seu quadro fatico.

A medida, contudo, ndo encontra ressonancia na situagéo real. O trecho objeto
da alteragdo proposta conta com uma predomindncia de lotes vagos e também com
residéncias unifamiliares. Possui também uma grande instalagdo de cunho recreativo
entre as ruas Claudio Joaquim Antunes e Niactor Andrade Pinto. Néo subsiste, portanto,
o argumento apresentado. Cabe ainda destacar que a via em questdo ndo deve ser
classificada como PEP-II para que ndo seja atrativa a instalagdo de atividades
econdmicas abrindo-se a possibilidade de surgir uma centralidade que descaracterizaria
a regido.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n° 47.

- Emenda substitutiva n.° 48:

A Emenda Substitutiva n° 48 propde a alteragdo da permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a trecho da Domingos Costa Rezende, no
bairro Bratnas, localizado entre as ruas Nestor Vilela Lima e Dona Chiquita de Castro.
Trata-se de trecho que, de acordo com a proposta, teria sua classificagdo alterada de via
com permissividade especifica Pampulha grau I - PEP-I para grau II - PEP-II, de forma
a ampliar o rol de usos néo residenciais passiveis de ser instalados no local.

O trecho em questdo possui declividade moderada, boa configuragdo de caixa
viaria e ndo apresenta satura¢do com relagdo a circulagdo de veiculos. Além disso, trata-
se de via que ja vem apresentando vocagdo para usos ndo residenciais, com instalagdo
de atividades de comércio e servigos.
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Observa-se ainda que, de acordo com o inciso II do artigo 289 do Projeto de Lei
1.749/2015, nas vias classificadas como PEP-II “sdo admitidas atividades especificas,
de baixo impacto urbanistico e identificadas com o cotidiano local”.

Pelo exposto, e ainda considerando-se o objetivo de se “fomentar a diversidade
econdmica no Municipio disciplinando a instalagdo de atividades ndo residenciais e
criando mecanismos para a disseminagdo de centros e centralidades no territorio”,
expresso no inciso V do art. 5° do Projeto de Lei 1.749/2015, opino pela aprovagdo da
Emenda 48.

- Emenda substitutiva n.° 54:

A Emenda Substitutiva n°® 54 propde alterar a classificagdo quanto a
permissividade de usos de trecho da Rua da Passagem (codigo 052445), localizado no
Bairro Serra. O Projeto de Lei n® 1.749/15 classifica o referido trecho viario como via
preferencialmente residencial - VR e a proposta objetiva modificar a classificagdo para
via de carater misto - VM.

O trecho em questdo possui declividade moderada, boa configuragdo de caixa
viaria e ndo apresenta satura¢do com relagdo a circulagdo de veiculos. Além disso, trata-
se de via que ja vem apresentando vocagdo para usos ndo residenciais, com instalag@o
de atividades de comércio e servigos.

Pelo exposto, e ainda considerando-se o objetivo de se “fomentar a diversidade
econdmica no Municipio disciplinando a instalagdo de atividades ndo residenciais e
criando mecanismos para a disseminagdo de centros e centralidades no territorio”,
expresso no inciso V do art. 5° do Projeto de Lei 1.749/2015, opino pela aprovagdo da
emenda.

- Emenda aditiva n.° 86:

A Emenda Aditiva n° 86 propde autorizar a instalagdo de atividades
farmacéuticas no trecho da Avenida Otacilio Negrdo de Lima entre as alamedas das
Palmeiras e das Princesas, atualmente vedadas no local. A Avenida Otacilio Negrdo de
Lima constitui via classificada como PEP-III, nas quais sdo admitidas atividades
especificas associadas ao turismo, ao lazer e a cultura, além de atividades especificas de
baixo impacto urbanistico e identificadas com o cotidiano local.

A atividade € compativel com a ocupagdo de imoéveis de grande porte
caracteristicos da regido, contribuindo para a utilizagdo dos mesmos e, assim,
oferecendo mais uma possibilidade para que ndo sejam configuradas situagdes de
subutilizagdo. No entanto, préximo a Orla da Lagoa da Pampulha, deve-se privilegiar
usos afetos a vocagd@o da area ao turismo, a cultura e ao lazer. Destaque-se ainda que o
trecho de via em questdo € proximo a avenida Santa Rosa - esta classificada como PEP-
I1, na qual as atividades pretendidas sdo admitidas.

Por todo o exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Aditiva n°® 86.

- Emenda aditiva n.° 87:

A Emenda aditiva n° 87 propde autorizar a instalagdo de usos ndo residenciais
nas vias classificadas como PEP-II e PEP-III no trecho da Avenida Otacilio Negrdo de
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Lima entre as alamedas das Palmeiras e das Princesas, atualmente vedadas no local. A
Avenida Otacilio Negrdo de Lima constitui via ja classificada como PEP-III, nas quais
sdo admitidas atividades especificas associadas ao turismo, ao lazer e a cultura, além de
atividades especificas de baixo impacto urbanistico e identificadas com o cotidiano
local.

Pelas mesmas razdes expostas na emenda 86, opino de forma contraria a
Emenda Aditiva n° 87.

- Emenda Substitutiva n.° 107 ¢ Emenda Substitutiva n.° 108:

As Emendas Substitutivas 107 e 108 propdem, igualmente, que as Ruas
Sebastido Antdnio Carlos e Domingos Costa Rezende, classificadas no Anexo X-9-A:
ADE Pampulha - Uso do Solo - do Projeto de Lei n° 1.749/15 como "via com
permissividade especifica Pampulha grau I - PEP-I", passem a ser classificadas, como
"via com permissividade especifica Pampulha grau II - PEP-II".

Os trechos em questdo possuem declividade moderada, boa configuragdo de
caixa viaria e ndo apresentam satura¢do com relagdo a circulagdo de veiculos. Além
disso, sdo vias que ja veem apresentando vocag@o para usos ndo residenciais, com
instalagdo de atividades de comércio e servigos.

Observa-se ainda que, de acordo com o inciso II do artigo 289 do Projeto de Lei
1.749/2015, nas vias classificadas como PEP-II “sdo admitidas atividades especificas,
de baixo impacto urbanistico e identificadas com o cotidiano local”.

Pelo exposto, e ainda considerando-se o objetivo de se “fomentar a diversidade
econdmica no Municipio disciplinando a instalagdo de atividades ndo residenciais e
criando mecanismos para a disseminagdo de centros e centralidades no territrio”,
expresso no inciso V do art. 5° do Projeto de Lei 1.749/2015, opino favoravelmente a
aprovagdo das emendas 107 e 108.

- Emenda Substitutiva n.° 110:

A Emenda Substitutiva n® 110 propde alteragdo no Anexo XVI - Usos Nao
Residenciais: Classificagdo das Atividades, Repercussdes Negativas e Medidas
Mitigadoras - do Projeto de Lei n° 1.749/15 com a finalidade de ser admitida, nas vias
classificadas como PEP GRAU III da ADE Pampulha, a seguinte atividade: atividades
de associagdes de defesa de direitos sociais (codigo da atividade 943080000).

Pela Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas — Cnae- a atividade em
questdo compreende: “as atividades de associagdes que sdo criadas para atuar em causas
de carater social, tais como a defesa dos direitos humanos, defesa do meio ambiente,
defesa das minorias étnicas, etc”. Em contrapartida, a subclasse na qual esté4 inserida a
atividade ndo compreende: “as atividades de assisténcia social prestadas em residéncias
coletivas e particulares (87.30-1/01/87.30-1/02 e 87.30-1/99) e os servicos de
assisténcia social sem alojamento (8800-6/00)”

A atividade ¢ compativel com a ocupagdo de imodveis de grande porte
caracteristicos da regido, contribuindo para a utilizagio dos mesmos e, assim,
oferecendo mais uma possibilidade para que ndo sejam configuradas situagdes de
subutilizagdo. No entanto, a emenda trata de forma genérica a proposta. Ha que se
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considerar que, préximo a Orla da Lagoa da Pampulha, deve-se privilegiar usos afetos a
vocagdo da area ao turismo, a cultura e ao lazer.
Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n® 110.

- Emenda Substitutiva n.° 111:

A Emenda Substitutiva n° 111 propde alteragdo no Anexo XVI - Usos Nao
Residenciais: Classificagdo das Atividades, Repercussdes Negativas e Medidas
Mitigadoras - do Projeto de Lei n° 1.749/15 com a finalidade de ser admitida, nas vias
classificadas como PEP GRAU II da ADE Pampulha, a seguinte atividade: atividades
de associagdes de defesa de direitos sociais (codigo da atividade 943080000).

Nota-se que a proposta trazida por esta emenda € idéntica a emenda de n° 110.
Contudo, trata-se de situagdo menos restritiva, conforme pode-se constatar pela anélise
do referido anexo.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Emenda Substitutivan® 111.

- Emenda Substitutiva n.° 112:

A Emenda Substitutiva n® 112 propde alteragdo no Anexo XVI - Usos Nao
Residenciais: Classificagdo das Atividades, Repercussdes Negativas e Medidas
Mitigadoras - do Projeto de Lei n° 1.749/15 com a finalidade de ser admitida, nas vias
classificadas como PEP GRAU III da ADE Pampulha, a seguinte atividade auxiliar:
escritorio/sede administrativa de empresa com area inferior a 1.500m? (atividade
auxiliar - cddigo da atividade A).

Observada a mesma argumentagdo trazida na emenda 110, opino de forma
contraria a Emenda Substitutiva n® 112.

- Emenda Substitutiva n.° 113:

A Emenda Substitutiva n° 113 propde alteragdo no Anexo XVI - Usos Nao
Residenciais: Classificagdo das Atividades, Repercussdes Negativas e Medidas
Mitigadoras - do Projeto de Lei n° 1.749/15 com a finalidade de ser admitida, nas vias
classificadas como PEP GRAU II da ADE Pampulha, a seguinte atividade auxiliar:
escritério/sede administrativa de empresa com area inferior a 1.500m? (atividade
auxiliar - codigo da atividade A).

Nota-se que a proposta trazida por esta emenda ¢ idéntica a emenda de n° 112.
Contudo, trata-se de situagdo menos restritiva, conforme pode-se constatar pela analise
do referido anexo.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Emenda Substitutiva n® 113.

- Emenda Substitutiva n.° 114:

A Emenda Substitutiva n° 114 propde alteragdo no Anexo XVI - Usos Nao
Residenciais: Classificagdo das Atividades, Repercussdes Negativas e Medidas
Mitigadoras - do Projeto de Lei n° 1.749/15 com a finalidade de ser admitida, nas vias
classificadas como PEP GRAU III da ADE Pampulha, a seguinte atividade: atividades
associativas ndo especificadas anteriormente (codigo da atividade 949950002).
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A Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas — Cnae- estabelece a
seguinte especificagdo para a atividade: “as atividades de organizagdes associativas
diversas criadas para defesa de causas de carater publico ou objetivos particulares ndo
relacionadas a qualquer atividade classificada em outras classes, tais como: as
organizagdes que prestam apoio a servigos municipais e educativos; as associagdes
feministas; as organizacdes de protecdo de grupos étnicos e minoritarios; as associagdes
de consumidores; as associagdes de pais de alunos; as associagdes e clubes estudantis;
as fraternidades”. A subclasse ndo compreende: “as atividades de assisténcia social
prestadas em residéncias coletivas (87.30-1/01, 87.30-1/02 e 87.30-1/99) e as atividades
dos clubes sociais e esportivos (9312-3/00)".

Ja sabidas as restricdes de classificacdo de atividades econdmicas para a ADE
Pampulha, bem como sua vocagdo e o que dispde o projeto acerca disso, acredita-se que
a classificagdo “atividades associativas ndo especificadas anteriormente” ndo traria
prejuizo a conservagdo da ambiéncia da vizinhanga onde possa ser instalada, pelas
mesmas razdes consideradas na analise das emendas anteriores.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n® 114.

- Emenda Substitutiva n.° 115:

A Emenda Substitutiva n°® 115 propde alteragdo no Anexo XVI - Usos Nao
Residenciais: Classificagdo das Atividades, Repercussdes Negativas e Medidas
Mitigadoras - do Projeto de Lei n° 1.749/15 com a finalidade de ser admitida, nas vias
classificadas como PEP GRAU II da ADE Pampulha, a seguinte atividade: atividades
associativas ndo especificadas anteriormente (cddigo da atividade 949950002). Trata-se
da mesma atividade proposta pela emenda de n° 114.

Guardando coeréncia com a analise de emendas anteriores, considerando
tratarem-se de vias com menor potencial restritivo, opino de forma favoravel a Emenda
Substitutiva n® 115.

- Emenda Substitutiva n.* 133:

A Emenda Substitutiva n® 133 propde a alteragdo da classificagdo da Rua Rosa
de Pedra quanto a permissividade em relag@o a instalagdo de usos ndo residenciais,
passando a mesma a ser classificada como via de carater misto - VM.

O trecho em questdo possui declividade moderada, boa configuragdo de caixa
viaria e ndo apresenta saturag@o com relagdo a circulagdo de veiculos. Além disso, ainda
que se observe na via tendéncia de instalacdo de atividades de comércio e servigos, o
bairro onde a via estd localizada (Etelvina Carneiro) possui oferta limitada de
estabelecimentos ndo residenciais.

Pelo exposto, e ainda considerando-se o objetivo de se “fomentar a diversidade
econdmica no Municipio disciplinando a instalagdo de atividades ndo residenciais e
criando mecanismos para a disseminagdo de centros e centralidades no territorio”,
expresso no inciso V do art. 5° do Projeto de Lei 1.749/2015, opino pela aprovagdo da
emenda 133.
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- Emenda Substitutiva n.° 134:

A Emenda Substitutiva n® 134 propde a alterag@o da classificagdo da Rua Brinco
de Princesa quanto a permissividade em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais,
passando a mesma a ser classificada como via de carater misto - VM.

A Emenda Substitutivo n° 146/2018 propds a alterag@o do trecho da Rua Brinco
de Princesa localizado entre as ruas Séalvia e Nebagil de Carvalho de via
preferencialmente residencial - VR para via de carater misto - VM, tendo permanecido
como VR o trecho localizado a norte da Rua Nebagil de Carvalho.

Ressalta-se que este ultimo trecho, além de ndo estar totalmente implantado,
constituindo via sem saida, apresenta caixa viaria inferior a dez metros, ao contréario dos
demais trechos da via, ndo sendo, por esses motivos, indicado para ser classificado
como via de carater misto.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n® 134.

- Emenda Substitutiva n.° 135 ¢ Emenda Substitutiva n.° 136:

A Emenda Substitutiva n® 135 propde a alteragdo da classificagdo da Rua Lirios
do Campo quanto a permissividade em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais,
passando a mesma a ser classificada como via de carater misto - VM.

A Emenda Substitutiva n® 136 propde a alteragdo da classificagdo da Rua Rosa
de Sarom quanto a permissividade em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais,
passando a mesma a ser classificada como via de carater misto - VM.

O bairro onde as vias estdo localizadas ¢ o Etelvina Carneiro, devendo ser
observada a mesma fundamentagéo trazida na analise da emenda de n° 133.

Pelo exposto, opino pela aprovacdo da Emenda 135 e 136.

- Emenda Substitutiva n.° 140:

A Emenda Substitutiva n° 140 propde a alteragdo da classificagdo da Rua
Conselheiro Joaquim Caetano quanto a permissividade em relag@o a instalacdo de usos
ndo residenciais, passando a mesma a ser classificada como via de carater misto - VM.

Em primeiro lugar observa-se que a referida via ja possui trechos classificados
como VM no Projeto de Lei 1.749/2015 - os trechos entre as ruas Maria Macedo e
Coruripe e entre as ruas Garret e Tibiricd. Além disso, a Emenda Substitutivo n°
146/2018 propds a alteracdo do trecho da Rua Conselheiro Joaquim Caetano localizado
entre as ruas Coruripe e Garret de VR para VM, tendo permanecido como VR apenas o
trecho localizado entre as ruas Tibiricad e Bras, como se pode verificar no mapa do
Anexo VI da referida Emenda Substitutiva.

Ressalta-se que este ultimo trecho, além de apresentar maiores volumes de
trafego veicular, por ser utilizado como al¢a de retorno da Avenida Bardo Homem de
Melo, apresenta caixa viaria inferior a dez metros, ao contrario dos demais trechos da
via, ndo sendo, por esses motivos, indicado para ser classificado como via de carater
misto.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n® 140.
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- Emenda Substitutiva n.° 144:

A Emenda Substitutiva n° 144 propde a alteragdo da classificagdo da Rua
Expedicionario José Assungdo dos Anjos, no trecho entre as ruas Expedicionario
Noraldino Rosa Santos e Rua Urarirama quanto a permissividade em relagdo a
instalag@o de usos ndo residenciais, passando a mesma a ser classificada como PEP-II.

O texto do PL n° 1.749/15 dispde sobre os graus I e II de permissividade de uso
na ADE Pampulha, em seu art. 296. O Anexo X-9-A: ADE Pampulha - Uso do Solo,
por sua vez, contém o mapeamento das vias com permissividade especifica da ADE em
questdo.

Ao se analisar as caracteristicas da Rua Expedicionario José¢ Assungdo dos
Anjos, verifica-se que sua ocupagdo apresenta grande predominancia do uso residencial,
0 que denota pouca vocagdo do logradouro ao desenvolvimento de atividades
econdmicas no local.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Substitutiva n°® 144.

- Emenda Substitutiva n.° 163:

A Emenda Substitutiva n° 163 propde a alteragdo da classificagdo da Rua
Geraldo Martins da Silva, no bairro Jaqueline, quanto a permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais, passando a mesma a ser classificada como via de
carater misto - VM.

Entretanto verifica-se que a referida via ja se encontra classificada como via de
carater misto - VM - no Projeto de Lei 1.749/2015. A mesma classificagdo se mantém
na Emenda n° 146/2018. Sendo assim, opino pela rejeicdo da Emenda Substitutiva n°
163.

Todas as emendas abaixo trazem propostas de altera¢do de zoneamento de areas
especificas. Analisando o parecer da Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana
percebo que o critério adotado para apreciagdo das mesmas, foi dada a competéncia da
comissdo, muito mais criterioso do que o de qualquer outra comissdo desta Casa poderia
ser.

A esta Comissdo interessa a garantia do desenvolvimento econdmico da cidade e
do planejamento do sistema vidrio e do transporte, principalmente o coletivo. Assim,
considerando que a defini¢do dos zoneamentos para cada parte da cidade em muito
influencia nessas questdes, me permito servir da analise da comissdo anterior para a
defini¢do do meu posicionamento em relagdo as emendas que seguem, salvo alguma
divergéncia pontual.

- Emenda aditiva n.° 41:
A Emenda Aditiva n° 41 propde identificar como Area Especial de Interesse

Social - AEIS-1 de Interesse Ambiental as quadras 2815, 2856 e 10361 situadas no
Bairro Nossa Senhora do Rosario. Nessas quadras ocorre uma ocupagio irregular em
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processo de adensamento construtivo e populacional desde 2007, com intensificagdo em
2013, no entorno das vilas Nossa Senhora da Aparecida, Nossa Senhora da Conceigéo,
Santana do Cafezal e Novo Sdo Lucas e do bairro Novo Sdo Lucas, regido
administrativa Centro Sul.

Partindo do conceito de AEIS-1 de Interesse Ambiental “areas subutilizadas,
desocupadas ou predominantemente desocupadas, dotadas de elementos ambientais
relevantes, nas quais € possivel a compatibiliza¢do entre a prote¢do de atributos naturais
e paisagisticos, a geragdo de espacos publicos de lazer, a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e a produgdo de EHIS”, nota-se que essa proposta ndo encontra
amparo na realidade atualmente, pois a regido foi ocupada informalmente, estando em
processo de consolidagdo desde 2007.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Aditiva n® 41.

- Emenda substitutiva n.° 56:

A emenda substitutiva n°56 propde a classificagdo como Ocupagdo Moderada-3
(OM-3) a éarea classificada como Preservagdo Ambiental-3 (PA-3), correspondente a
quadra 6768, delimitada pelas ruas Sigma, Psi e Delegado Ronaldo Jaques, situada no
bairro Caigara.

A categoria de estruturagdo urbana Preservacdo Ambiental — PA-3 ¢ definida
conceitualmente como as areas de prote¢cdo ambiental e paisagistica moderada,
conjugadas a ocupagdo contida.

Essa quadra estd predominantemente desocupada, apresenta taxa de
permeabilidade elevada, tendo em vista a ocupagdo incipiente, composta por edificagdes
horizontais. A cobertura vegetal é pouco expressiva, caracterizada por vegetagdo
rasteira e pequenos arbustos. A declividade ¢ baixa, mas ocorre grande elevagdo em
parte da quadra, com incidéncia, inclusive, de inclinagdes superiores a 100%. Nesse
trecho o0 mapa de Restrigdes Ambientais a Ocupagdo e Necessidade de Protegdo, estudo
incluido nos Planos Regionais aponta alta a altissima restrigao.

Deve-se ressaltar que a area corresponde as cabeceiras de drenagem do Corrego
Cachoeirinha, tendo grande importancia para a rede de drenagem urbana. Trata-se de
uma bacia com alto grau de impermeabilizagdo e constantes alagamentos e inundagdes a
jusante. A manutengdo de uma ocupagdo menos intensiva na area justifica-se pela
relevancia no amortecimento das cheias ao longo da bacia.

Pelas razdes explicitadas, certamente a demarcag@o desse quarteirdo como PA-3
considerou a relevancia ambiental da area que ndo estd associada somente as suas
caracteristicas fisicas, mas a sua fung@o na melhoria do conforto térmico e paisagistico e
no alivio dos sistemas de drenagem urbana através da pratica de maiores taxas de
permeabilidade e da presenga de arborizagdo na Regional Noroeste, extremamente
urbanizada, carente de areas com adequada ambiéncia urbana e com baixa oferta de
areas verdes de uso publico.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n° 56.

- Emenda aditiva n.° 57:

A emenda aditiva n°57 propde a caracterizagio como Area de Diretrizes
Especiais de Interesse Ambiental — ADE de Interesse Ambiental a mesma area
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classificada como Preservagdo Ambiental-3 (PA-3), correspondente a quadra 6768,
delimitada pelas ruas Sigma, Psi e Delegado Ronaldo Jaques, situada no bairro Caigara,
tratada na emenda anterior.

Consideradas as mesmas fundamentagdes trazidas na emenda anterior,
ressaltando os aspectos pelos quais a area em questdo precisa ser preservada, por
coeréncia opino pela aprovagdo da Emenda aditiva 57.

- Emenda Supressiva n.’ 116:

A Emenda Supressiva n° 116 propde a exclusdo do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social de 4rea no Bairro Diamante, situada
no quarteirdo n° 125 do Cadastro de Planta n°® 272.019-A, localizada a folha 57 do
Anexo VI e na quadra 8456 do Anexo I da Lei n® 9.691/09, delimitada pelas ruas
Aurélio Lopes, Antonio Aratjo Penido, Azarias Duarte € a Avenida Jodo Rolla Filho.
Pela proposta a area descrita deixaria de ser caracterizada como Area de Especial
Interesse Social - AEIS-1.

A justificativa desta emenda supressiva é que “a area identificada esté integrada
a UPA Barreiro e a EMEI Diamante. Frente as demandas locais por mais equipamentos
publicos, urge a necessidade de implantagdo de melhorias que proporcionem mais
sinergia de servigos como lazer, mobilidade, esporte e urbanismo [...]".

E a proximidade do terreno a estagdo de transporte coletivo e a equipamentos
comunitarios, somada as condigdes fisicas que apresenta, que conferem ao mesmo
qualidades para que receba empreendimentos habitacionais de interesse social.

A premissa do Plano Diretor de se resguardar imdveis destinados a populacdo
de baixa renda em areas dotadas de boa infraestrutura pode ser exemplificada pela
classificagdo do terreno em questdo como Aeis-1. Resguardar a ele a destinagdo a
moradias de interesse social faz-se pertinente dentro do contexto do Plano Diretor e da
Politica Municipal de Habitagdo - PMH.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n® 116.

- Emenda Aditiva n.° 118:

A Emenda Aditiva n° 118 propde acrescer ao Anexo VI, como AEIS-2, AEIS-1
e AEIS-1 de Interesse Ambiental, as diversas localidades identificadas em mapas: Zilah
Sposito/Helena Greco; Vila Pomar do Cafezal, Novo Paraiso, Rosa Ledo, Esperanga,
Vitdria, Vila Esperanca do Calafate, Irma Dorothy, Nelson Mandela, Paulo Freire,
Horta e Novo Sdo Lucas.

Para a elaboragdo do projeto, a andlise dos assentamentos considerou as
particularidades de cada localidade individualmente, pois apresentam distintas
caracteristicas, além dos requisitos temporais, a irreversibilidade da ocupagéo e/ou a sua
configuragdo como expansdo de um assentamento existente. A diferenciagdo entre
ZEIS-1 e AEIS-2 levou em consideragdo o contexto do processo de ocupagdo
(esponténea, no caso de ZEIS-1 ou organizada por um agente, no caso das AEIS-2), a
configuragdo urbanistica (desordenada, no caso de ZEIS-1 ou cujo ordenamento segue
uma planta de loteamento clandestino ou projeto de ocupagdo, com definigdo de vias
publicas e quadras) e do interesse publico.
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Os assentamentos Rosa Ledo, Esperanga, Vitoria, Novo Paraiso, Esperanga do
Calafate, Paulo Freire, Irma Dorothy, Horta e Nelson Mandela ja se encontram
incorporadas na Emenda Substitutiva n° 146 como Aeis-2, embora com limites um
pouco diferentes dos propostos na Emenda Aditivan® 118.

O assentamento Zilah Sposito/Helena Greco foi incorporado na Emenda
Substitutiva n® 146 ndo como Aeis-2, mas como ZEIS-1, devido a espontaneidade de
sua ocupagdo e as caracteristicas fisicas do assentamento.

Os assentamentos Novo Sd@o Lucas e Vila Pomar do Cafezal foram incorporados
na Emenda Substitutiva n° 146 ndo como Aeis-2 (Novo Sdo Lucas) e nem como AEIS-1
Ambiental (Vila Pomar do Cafezal), mas como ZEIS-1, devido a espontaneidade de sua
ocupagdo, caracterizada como expansdo dos assentamentos de ZEIS-1 existentes.

O assentamento da Horta foi incorporado como Aeis-2, pois esta inserida em um
contexto de diversos assentamentos no entorno, devendo ser considerado no
desenvolvimento do Plano de Regularizagdo Urbanisticas as condicionantes fisicas-
ambientais. Dessa forma, considera-se que os objetivos da Aeis-1 Ambiental estdo
contemplados na defini¢do da area como Aeis-2.

A Emenda Substitutiva n° 146 incorpora a categorizagdo desses assentamentos
como de interesse social, acolhendo o interesse da comunidade de promogdo de um
processo de regularizagdo fundiaria que contemple medidas fisicas-ambientais, sécio
econdmicas e juridicas-legais. Importante lembrar que o planejamento também dessas
areas traz impactos importantes na cidade, pois definira a possibilidade ou ndo de uma
defini¢do mais organizada de tais regides, garantindo seu desenvolvimento e acessos
adequados, além de mobilidade com qualidade.

Pelo exposto opino pela rejeigdo da Emenda Aditiva n® 118.

- Emenda Substitutiva n.° 119:

A Emenda Substitutiva n° 119 propde a alteragdo do zoneamento de area
correspondente a quadra 11644, delimitada pela avenida Antonio Augusto da Silva e
pelas ruas Valdiano Martins Indcio, Farmacéutica Mariquinha Noronha e R-40 no bairro
Paqueta, para deixar de ser classificada como Preservacdo Ambiental-3 (PA-3)
passando a ser classificada como Ocupacdo Moderada-3 (OM-3).

Trata-se de area vaga e que apresenta restrigdes de natureza ambiental, com
por¢des a sul, situadas em éareas com declividades acima de 30% e 47%, éareas de
preservagdo permanente ao longo de cursos d’agua e que também apresenta alguns
locais suscetiveis a inundag@o. Por essas caracteristicas a area foi categorizada como
Preservagdo Ambiental-1 (PA-1), quando da presenca de maiores restricdes ambientais
e em sua maior extensdo como Preservagdo Ambiental-3 (PA-3), recebendo também o
sobrezoneamento de AEIS de Interesse Ambiental, o qual apresenta parametros
urbanisticos ndo conflitantes com a relevancia ambiental verificada, apresentando-se
mais adequado que o sobrezoneamento atual de AEIS 1 incidente sobre grande parte da
area na legislagdo vigente.

A intengdo expressa pelo Projeto de Lei do novo Plano Diretor € de manutengéo
dos atributos ambientais da area, concomitantemente a produgdo de empreendimentos
de interesse social e a implantagdo de EUC .

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Substitutiva n°119.
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- Emenda Supressiva n.” 120:

A Emenda Supressiva n° 120 propde a retirada de Aeis-1 Ambiental de area
correspondente a quadra 11644 delimitada pela avenida Antonio Augusto da Silva e
pelas ruas Valdiano Martins Inacio, Farmacéutica Mariquinha Noronha e R-40 no bairro
Paqueta.

As Areas Especiais de Interesse Social sdo estratégicas para o desenvolvimento
da politica habitacional do Municipio, visto que constituem areas com boa infraestrutura
capazes de receber empreendimentos habitacionais de interesse social em condigdes
adequadas de moradia e localizag@o para as familias beneficiarias.

Trata-se da mesma darea delimitada pela emenda 119, estando a mesma
categorizada de forma multipla, conforme ja demonstrado na fundamentagdo anterior.

Assim, pelas mesmas razdes, opino de forma contraria & Emenda Supressiva
n°120.

- Emenda Supressiva n.” 124:

A Emenda Supressiva n® 124 retira de Aeis-1 area correspondente a quadra 130
do Cadastro de Planta n° 272.019-A, localizada no anexo Unico da Lei n° 10.716/14,
delimitada pelas ruas Aparecida Feitosa Furtado, Antonio Aratjo Penido, e Estrada do
Jatoba, no bairro Diamante.

As Areas Especiais de Interesse Social sdo estratégicas para o desenvolvimento
da politica habitacional do Municipio, visto que constituem areas com boa infraestrutura
capazes de receber empreendimentos habitacionais de interesse social em condigdes
adequadas de moradia e localizag¢do para as familias beneficiarias.

Tal éarea apresenta proximidade de corredores vidrios, boas condigdes de
acessibilidade a sistemas de transporte coletivo e equipamentos urbanos, dentre outras
condigdes favoraveis a seu desenvolvimento como Habitagdo de interesse social.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda supressiva n® 124.

- Emenda Supressiva n.” 126:

A Emenda Supressiva n° 126 retira de Aeis-1 area correspondente a quadra 113
do Cadastro de Planta n° 272.016-A, localizada a folha 57 do Anexo VI e na quadra
4339 do Anexo I da Lei n°® 9.691/09, delimitada pelas ruas Terezinha Adriana de Castro,
Eunice Lucchesi, Vicente Dutra e Jordelino Cristino Lima no bairro Diamante.

E fundamental garantir que as areas destinadas & habitagdo de interesse social
estejam bem inseridas no territorio municipal para que a populagdo residente possa ter
acesso a oportunidades de emprego e renda, bem como a infraestrutura urbana. O
objetivo desse zoneamento ¢ assegurar e incentivar a produgdo de habitagdo para
populagdo de baixa renda dentro de Belo Horizonte. Nesse sentido, o Projeto de Lei n°
1.749/15 apresenta importantes ajustes em relagdo a legislagdo vigente no sentido de
proporcionar maior viabilidade econémica e urbanistica para esse tipo de
empreendimento.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n°126.
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- Emenda Supressiva n.’ 127:

A Emenda Supressiva n® 127 retira de Aeis-1 area correspondente a quadra 106
do Cadastro de Planta n° 272.015-A, localizada a folha 57 do Anexo VI e na quadra
8699 do Anexo I da Lei n° 9.691/09, delimitada pela Avenida Jodo Rolla Filho e pelas
ruas Aparecida Feitosa Furtado, Professor Frederico Rangel e Juiz José Naves no bairro
Diamante.

A emenda em questdo tem o mesmo objetivo da anterior, devendo ser
considerada a mesma fundamentag@o quanto a natureza das AEIS-1 e todo o contexto
de definig¢do dessas areas no projeto.

Entretanto, conforme verificado, tal area é composta por multiplos lotes com
diferentes proprietarios. Assim, a viabilizagdo de empreendimento de interesse social na
totalidade da area estara condicionada a alguma associagdo entre os proprietarios, o que
pode dificultar o objetivo pretendido com a demarcagdo de AEIS-1. Considerando que
para essas areas a proposta ¢ de constituir empreendimento com relevante nimero de
unidades que ocupe integralmente o conjunto de lotes, a situagdo fatica inviabiliza
alcangar o objetivo.

Pelo exposto, opino favoravelmente a Emenda Supressiva n°127.

- Emenda Supressiva n.° 128:

A Emenda Supressiva n° 128 retira de Aeis-1 area correspondente a quadra 39
do Cadastro de Planta n° 272.022-A, localizada a folha 57 do Anexo VI e na quadra
4732 do Anexo I da Lei n° 9.691/09, delimitada pela Avenida Waldyr Soeiro Emrich,
pelas ruas Aladin Correa de Faria e Jodo Vicente de Moura e pela Estrada do Jatoba no
bairro Diamante.

Lembrados os mesmos fundamentos trazidos anteriormente, a instituigdo desse
zoneamento tem como objetivo a utilizagdo do imovel para a produgdo de unidades
habitacionais destinadas as familias de baixa renda. Essa agdo estd associada ao
estabelecimento de percentagem de livre comercializagdo para usos ndo residenciais e
mistos, incentivos de parametros urbanisticos, outorga gratuita de potencial construtivo
adicional, financiamento publico da produgdo de habitagéo, além de incentivos fiscais.

Nao se vislumbra situagdo parecida com a anteriormente registrada, ou outra que
possa criar dificuldade na implementagdo da area em questdo como AEIS-1.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n°128.

- Emenda Supressiva n.” 137:

A Emenda Supressiva n° 137 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social, deixando de caracterizar como Area
de Especial Interesse Social - AEIS - 1 - area lindeira a Rua Ant6nio Batista Junior.

Considerando a relevancia das Areas Especiais de Interesse Social — AEIS-1 ja
vastamente destacada neste parecer, bem como todas as questdes que foram
consideradas na defini¢do de tais areas no projeto de lei em questdo, a manuteng¢do da
area mencionada como AEIS-1 permanece estratégica, pois a mesma apresenta um
elevado potencial de receber empreendimentos habitacionais de interesse social em
condi¢des adequadas de moradia e localizagdo para as familias beneficiarias.
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Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n°137.
- Emenda Supressiva n.° 139:

A Emenda Supressiva n° 139 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social, deixando de caracterizar como Area
de Especial Interesse Social - AEIS - 1 - area lindeira a Rua Maria Onofre Lara.

Conforme verificado, da mesma maneira registrada na analise de outra emenda,
tal area € composta por multiplos lotes com diferentes proprietarios. Assim, a
viabilizagdo de empreendimento de interesse social na totalidade da &rea esta
condicionada a alguma associagdo entre os proprietarios, o que dificulta o objetivo
pretendido com a demarcagdo de AEIS-1. Isso justifica a alteragdo de zoneamento, o
que vai possibilitar a ocupagdo dos lotes com usos que atendam a dindmica local e
atingir a redugdo da vacancia urbana.

Pelo exposto, mantendo a mesma linha, opino favoravelmente a Emenda
Supressiva n°139.

- Emenda Supressiva n.” 141:

A Emenda Supressiva n° 141 propde a alterag@o do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social, deixando de caracterizar como Area
de Especial Interesse Social - AEIS - 1 - a area localizada na quadra 123, Lotes 008 e
009, CP 282013M lindeira a Rua Joaquim Clemente no Bairro Juliana.

As Areas Especiais de Interesse Social - Aeis-1 sdo estratégicas para o
desenvolvimento da politica habitacional do Municipio, visto que constituem areas com
boa infraestrutura capazes de receber empreendimentos habitacionais de interesse social
em condigdes adequadas de moradia e localizagdo para as familias beneficiarias. Nesse
sentido, as regides proximas aos principais corredores de transporte coletivo do
municipio, como € o caso da Avenida Cristiano Machado, se apresentam como boas
alternativas para o desenvolvimento desse tipo de ocupag@o.

Esses terrenos integram, juntamente com os lotes adjacentes, uma importante
area onde se € desejavel a destinagdo ao uso habitacional de interesse social. Tal
inten¢do encontra-se associada a incentivos relativos a parametros urbanisticos, outorga
gratuita de potencial construtivo adicional, possibilidades de uso e de flexibilizagdo da
area de livre comercializagdo para compor o contexto de viabilidade e o interesse de
usos diversificados, financiamento publico da produgdo de habitagdo, além de
incentivos fiscais. Esse conjunto de agdes visa a assegurar a produgdo de habitagdo de
interesse social, bem como desenvolver e implementar estratégias para a viabilidade de
produtos imobiliérios.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n°141.

- Emenda Supressiva n.° 142:

A Emenda Supressiva n° 142 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social, deixando de caracterizar como Area
de Especial Interesse Social - AEIS - 1 - os lotes Lotes 026 e 027, 030, 039, 040 e 041
no quarteirdo 11, lindeiras as Ruas Wiver Hernandes da Silva e Raul Seixas (Manacas).
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O Projeto de Lei n° 1.749/15 apresenta importantes ajustes em relagdo a
legislagdo vigente no sentido de proporcionar maior viabilidade econdmica e urbanistica
para os empreendimentos habitacionais de interesse social.

A reserva de terrenos bem localizados, com acesso a infraestrutura urbana ¢
primordial para o atendimento da politica habitacional do municipio. Os lotes em
questdo encontram-se em area bastante adensada e com pouca oferta de equipamentos
publicos e privados para suportar um crescimento acentuado da populagdo local. A
construgdo de habitagdo popular de interesse social nos terremos em questdo podera,
sem o devido planejamento e adequagdo viaria provocar uma saturagdo do sistema de
transporte publico na regido.

Sendo assim, a supressdo dos lotes mencionados como AEIS-1 se apresenta
razoavel, razdo pela qual opino de forma favoravel 8 Emenda Supressiva n® 142.

- Emenda Supressiva n.” 143:

A Emenda Supressiva n° 143 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social, deixando de caracterizar como Area
de Especial Interesse Social - AEIS - 1 - areas lindeiras as Ruas Jequitai e Padre Pedro
Pinto.

Temos, no projeto de lei proposto, a demarcagdo das Areas Especiais de
Interesse Social — AEIS-1, destinadas a implantagdo de programas e empreendimentos
de interesse habitacional, compostas de areas vazias, podendo ser instituidas por Lei ou
por ato do Executivo. A classificagdo de um terreno como AEIS-1 parte do
reconhecimento deste como subutilizado e da necessidade de volta-lo para uma fungéo
especifica, para a qual serdo atribuidos padrdes de ocupagdo especiais.

Lembrando as consideragdes ja feitas sobre a classificagdo de terrenos como
AEIS-1, as areas localizadas na Quadra 061A, os lotes 01 (CP 081004G) e 02A (CP
081012A) situados na Rua Jequitai, bairro Vila Adélia, bem como na Quadra 020, Lote
062 (CP 162263H) junto a Rua Padre Padre Pinto, no bairro Venda Nova, apresentam
elevado potencial de ocupagdo para a produgdo habitacional de acordo com os
principios considerados na elaboragdo do projeto e ja destacados neste parecer. A
reserva de terrenos bem localizados € primordial para o atendimento da politica
habitacional do municipio. Sendo assim, a manutengdo das areas em questdo como
AEIS-1 se mantém estratégica.

A quarta area citada na presente emenda, localizada na quadra 062A, Lote 014
(CP 081003)J) situada na Rua Jequitai, bairro Vila Adélia ndo estd caracterizada como
Area de Especial Interesse Social - AEIS - 1. Nio sendo, portanto, necessario qualquer
alteracdo na proposta de zoneamento.

Pelo exposto, opino de forma contraria 8 Emenda Supressiva n°143.

- Emenda Supressiva n.° 145:

A Emenda Supressiva n° 145 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI
- Categorias Complementares de Interesse Social, deixando de caracterizar como Area
de Especial Interesse Social - AEIS - 1 - areas correspondente aos lotes 1 e 8 até o0 40 do
quarteirdo 123 da Zona Fiscal 959.
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Como ja demonstrado, as regides proximas aos principais corredores de
transporte coletivo do municipio, como ¢ o caso da Avenida Cristiano Machado, se
apresentam como boas alternativas para o desenvolvimento desse tipo de ocupagéo.

Nesse sentido, o zoneamento proposto amplia de maneira expressiva o0s
beneficios de utilizagdo em todos os terrenos citados, visando a assegurar a produgéo de
habitagdo de interesse social, bem como desenvolver e implementar estratégias para a
viabilidade de produtos imobiliarios.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Emenda Supressiva n°® 145.

Consideradas as competéncias de analise desta Comissao, definidas pelo art. 52,
inciso “V” do Regimento Interno, especialmente aquelas definidas para a analise das
proposigdes relativas ao projeto de lei 1749/15, as emendas que seguem abaixo em
resumo, trazem em seu conteiido questdes de mérito que extrapolam tais competéncias.
Portanto, em relagdo as mesmas, deixo de me manifestar, concluindo pela abstengéo.

- Emenda Aditiva n.° 1: prevé, por meio de acréscimo do § 5° ao art. 13, a redugdo do
valor a ser pago por outorga onerosa do direito de construir em fungdo da adog@o, nas
novas edificagdes, de solugdes de carater sustentavel, “especialmente a instalagdo de
sistema de aquecimento de 4gua por energia solar”.

- Emenda Modificativa n.° 2: propde corre¢do da terminologia empregada no quadro
que acompanha o mapa constante do Anexo X.6 do Projeto de Lei n° 1.749/15, relativo
a ADE Mirantes, substituindo o termo “altura” por “cota”.

- Emenda aditiva n.° 3: propde o acréscimo ao Projeto de Lei n° 1.749/15 de um
siglario, buscando uma “melhor compreensao, uso e aplicagdo da Lei”.

- Emenda Substitutiva n.® 4: propde alteragdo no inciso III do art. 10, no sentido de
ampliar de dois para quatro anos o prazo necessario a caracterizagdo como n@o
utilizagdo dos imodveis edificados no Municipio. A proposta ¢ acompanhada de breve
manifestagdo na qual se justifica a alteracdo “por considerar o prazo de 2 anos
insuficiente”.

- Emenda supressiva n.° 12: sugere a exclusdo do inciso I do § 3° do art. 8° do PL n°
1.749/15, propondo a aplicag@o do parcelamento/edificagdo compulsoérios para gleba ou
lote no qual haja impossibilidade técnica de implantagdo de infraestrutura de
saneamento e de energia elétrica.

- Emenda aditiva n.° 20: propde alteragdo nas Disposi¢des Finais do Projeto de Lei n°
1.749/15 especificamente no art. 403, incluindo paragrafo Unico com a seguinte
redagdo: “Pardgrafo unico — O Executivo devera disponibilizar ferramenta digital que
permitirda o acesso do cidaddo as informagoes urbanisticas relativas ao parcelamento,
ocupagdo e uso do solo relativas a cada terreno.”
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- Emenda substitutiva n.° 25: propde a alteragdo no § 4° do art. 130 do PL n° 1.749/15,
bem como fazendo acréscimo de quatro paragrafos novos. A alteragdo pretendida no §
4° ¢ tdo somente para substituir o comando “podendo” por “sendo”, quando trata da
exigéncia de intervengdes no sistema de drenagem. Os novos paragrafos propostos
impdem obrigagdes de implementagdo de reservatorios para acumulagdo de aguas
pluviais, com sistema de reaproveitamento dessa agua, com adog¢do de medidas de
controle de escoamento superficial. Outro acréscimo sugerido pela emenda é que
empreendimentos com area construida superior a 6.000m2, inseridos em 4rea
identificada com passivel de inundagdo devam ser licenciados junto ao Conselho
Municipal de Meio Ambiente.

- Emenda substitutiva n.° 26: propde a alteragdo do inciso I do caput do art. 47 do PL
n°® 1.749/15, que trata da composi¢do do Conselho Municipal de Politica Urbana —
Compur, propondo que um representante do Executivo seja trocado por um
representante do Legislativo.

- Emenda substitutiva n.° 28: propde que ndo seja considerada computavel para
célculo do potencial construtivo dos empreendimentos “area destinada a estacionamento
de veiculo leve, coberta por mobiliario para sombreamento composto de estrutura leve e
cobertura feita de material flexivel, translicido e permeavel, removivel sem a
necessidade de obra de demoligdo™.

- Emenda aditiva n.° 29: propde acréscimo as Disposi¢des Transitorias com o seguinte
conteido: “O Plano Diretor da Arborizagdo do Municipio, previsto no inciso IV do art.
131 devera ser elaborado em um prazo mdximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
data de publicagdo desta Lei”.

- Emenda modificativa n.° 31: propde a utilizagdo de algarismos romanos na tabela
que compde o Anexo XVI do Projeto de Lei n° 1.749/15, de forma a proporcionar
correspondéncia imediata entre esta e o disposto no art. 123 do texto legal, a qual a
mesma faz referéncia.

- Emenda substitutiva n.° 35: propde alterag@o na redagéo do § 1° do art. 10 do Projeto
de Lei n° 1.749/15, de forma a estabelecer prazo de 30 dias, contados a partir da entrada
em vigor da lei oriunda do PL mencionado, para a definicdo dos critérios de
enquadramento dos imdveis “sem uso comprovado ha mais de 2 (dois) anos”, objeto do
disposto no inciso III do caput do mesmo artigo.

- Emenda substitutiva n.° 36: apresenta nova redag@o para o § 4° do art. 29 do Projeto
de Lei n° 1.749/15, que trata, no ambito das Operagdes Urbanas Consorciadas, da
previsdo de incentivos a incorporag@o de solugdes sustentaveis nas edificagdes, para
impor a adogdo de “tecnologias que reduzam os impactos ambientais, economizem
recursos naturais e priorizem o uso de fontes de energia limpa, notadamente a energia
solar e/ou fotovoltaica™.

- Emenda substitutiva n.’ 39: apresenta nova redagdo para o inciso Il do § 5° do art. 23
do Projeto de Lei n° 1.749/15, estabelecendo que, feita a opgdo pelo Executivo pelo
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pagamento da contrapartida devida por particular no ambito de Operagdo Urbana em
obras, a escolha das mesmas devera ser orientada pelo interesse publico, a partir de
categorias definidas em legislag@o especifica.

- Emenda aditiva n.° 52: propde, por meio de acréscimo do § 2° ao art. 26 do Projeto
de Lei n° 1.749/15, que o Executivo divulgue “de forma ampla e acessivel aos cidaddos
informagdes sobre a OUS, seu conceito, aplicagdes e orientagdes para sua proposigao."

A proposta incluida na emenda ja se encontra posta em pratica no Municipio. O
Decreto n° 15.758/14 (16.505/2016) disciplinou o procedimento e estabeleceu os
critérios para a proposigdo de Operagdes Urbanas Simplificadas no Municipio.

- Emenda substitutiva n.’ 55: propde a inclusdo de Capitulo relativo ao controle da
poluigdo sonora no Titulo VI do Projeto de Lei n® 1.749/15.

- Emenda modificativa n.” 58: propde a substituigdo de todas as siglas do Projeto de
Lei n°® 1.749/15 por seu significado por extenso.

- Emenda substitutiva n.° 63: propde a substituigdo, no art. 150 do termo “caixa de
captagdo” pela expressdo “técnicas compensatorias de drenagem urbana”.

- Emenda substitutiva n.° 68: altera a redagdo do § 3° do art. 15 do Projeto de Lei n°
1.749/15, de modo a retirar a vinculagéo explicita do descumprimento do termo de
conduta urbanistica com a aplicag@o de penalidades previstas em lei especifica - no caso
aquela referente a regulamentag@o dos instrumentos de politica urbana.

- Emenda substitutiva n.’ 69: altera a redac@o do inciso I do § 3° do art. 8° do Projeto
de Lei n° 1.749/15. A alteragdo substitui a expressdo “impossibilidade técnica de
implantagdo de infraestrutura de saneamento e de energia elétrica” por outra, qual seja,
“impossibilidade técnica de aprovagdo de projeto de parcelamento ou edificagdo”.

- Emenda substitutiva n.® 70: propde nova redagéo ao inciso III do art. 10 do projeto,
reduzindo o prazo para classificagdo de imovel ndo utilizado de dois, para um ano e
ainda fazendo vinculag¢do condicionante de percentual de edificagdo comparado a area
total do imovel.

- Emenda substitutiva n.° 71: propde alterag@o da redagdo do inciso III do § 2° do art.
11 do Projeto de Lei n° 1.749/15, de modo a restringir as finalidades da constituigdo de
consorcio imobilidrio a implantagdo de EHIS, de equipamento urbano ou de
equipamento comunitério.

- Emenda supressiva n.° 88: propde a retirada da especificagdo dos critérios para
defini¢do dos imdveis sujeitos ao parcelamento, a edificagdo e a utilizagdo compulsérios
de norma regulamentadora, passando a inclui-los no Plano Diretor.

- Emenda substitutiva n.’ 96: propde, por meio da alteragdo do § 4° do art. 286 do
Projeto de Lei n° 1.749/15, condicionar a flexibilizagdo de pardmetros urbanisticos para
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edificagdes culturais inseridas na ADE Pampulha e para o Centro Esportivo
Universitario a anuéncia do CDPCM-BH e do Compur.

- Emenda substitutiva n.’ 99: prevé a alteragdo do inciso III do § 1° do art. 206 do
Projeto de Lei n° 1749/18, de modo a substituir, na defini¢do das Aeis-2, o termo
“loteamentos” por “assentamentos”.

- Emenda substitutiva n.” 102: propde, por meio de alterag@o da redagédo do art. 1° das
Disposigdes Transitorias do Projeto de Lei n° 1.749/15, interromper os processos de
licenciamento em curso, de empreendimentos inseridos em areas PA-1 apds o inicio de
vigéncia da nova lei.

- Emenda substitutiva n. 103: propde alteragdo no Art. 2° das Disposigdes
Transitérias do Projeto de Lei n° 1.749/15. A alteragdo proposta condiciona a
reapresentagdo do pedido de licenciamento dos processos ali tratados as regras trazidas
pela nova lei, que decorrera da aprovagdo deste projeto e ndo as regras da lei vigente,
como na redag@o que pretende modificar.

- Emenda Aditiva n.° 104: propde acrescer os §§ 3°, 4°, 5° e 6° ao caput do art. 21,
trazendo imposi¢do de responsabilidade ao proprietario do imével pela manutengdo de
seu bom estado de conservagdo, vinculado ao laudo técnico ja mencionado em
paragrafo existente na redagéo inicial do projeto.

- Emenda Aditiva n. 117: propde, por meio de acréscimo de inciso ao art. 3° a
inclusdo dentre os objetivos da politica de desenvolvimento urbano, a celebragdo de
termos de cooperagdo visando a implantagdo, pela iniciativa privada, de telhados verdes
e jardins verticais “como forma de compensagdo ambiental a construgdo de edificagdes
de empresas e pessoas fisicas”.

- Emenda Substitutiva n.° 121: propde a revogacdo do art. 59 das Disposi¢des
Transitorias da Lei n® 9.959/10. Por meio dessa medida, fica revogada a isengdo de
IPTU para os imdveis inseridos na Operagdo Urbana do Isidoro até a data da emissdo da
Certiddo de Baixa de Construgdo dos imoveis.

- Emenda Aditiva n.” 123: propde, por meio do acréscimo de um inciso V e de
paragrafos ao art. 21 do PL, a inclusd@o da possibilidade de geragdo de TDC por imdveis
que, abrigando linhas de transmissdo da Cemig, sejam utilizados para implantagdo de
hortas comunitarias e passagem de pedestres.

- Emenda Aditiva n.” 130: propde, por meio de acréscimo de § 6° ao art. 11,
determinar a forma de notificagdo do proprietario atingido pela obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar seu imével.

- Emenda Aditiva n.” 148: propde, por meio do acréscimo de inciso XI ao § 1° do art.
41 do Projeto de Lei n° 1749/15, a inclus@o das questdes relativas a emissdo de ruidos
no escopo minimo a ser observado quando da elaboragdo de estudos de impacto de
vizinhang¢a no Municipio.
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- Emenda Substitutiva n.° 150: propde alterar a redagdo do inciso VI do art. 2° do
Projeto de Lei n° 1749/15, passando a mencionar o “equilibrio das fungdes da cidade, de
forma a garantir a diversidade nos processos de ocupagédo regular do territério de modo
harmonico e eficiente” dentre os principios de desenvolvimento da politica urbana e
ambiental do Municipio.

- Emenda Substitutiva n.° 152: altera a redac¢do do inciso V do art. 108 do Projeto de
Lei n°® 1749/15, de modo a estabelecer, para o0 Municipio, a obrigagdo de, em até 2 anos,
dar destinagdo as areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

- Emenda Supressiva n.” 153: suprime o inciso V do art. 131 do Projeto de Lei n°
1749/15, de modo a ndo mais contemplar, dentre os principios vinculados as areas de
protecdo ambiental no Municipio, “a qualifica¢do de areas vazias como areas verdes”.

- Emenda Substitutiva n.” 154: altera o inciso XXIII do art. 3° do Projeto de Lei n°
1749/15, de modo a impor ao Municipio prazo de 2 anos para a elaboragdo do plano
diretor de areas verdes.

- Emenda Substitutiva n.’ 155: altera a redagdo do inciso XXIX do art. 3° do Projeto
de Lei n° 1749/15, de modo a incluir no gerenciamento e no tratamento dos residuos
solidos a ampliagdo dos pontos de coleta seletiva na cidade.

- Emenda Aditiva n.° 156: propde, por meio de acréscimo do inciso XLI ao art. 3° do
Projeto de Lei n° 1749/15, a inclusdo da “elaboragdo do plano de manejo de todos os
parques municipais” dentre os objetivos da politica de desenvolvimento urbano e
ambiental do Municipio.

- Emenda Aditiva n.” 157: propde, por meio de acréscimo de inciso ao art. 3° do
Projeto de Lei n°® 1749/15, a inclusdo da “desburocratizag@o e incentivo de adogdo de
pragas e areas verdes” dentre os objetivos da politica de desenvolvimento urbano e
ambiental do Municipio.

- Emenda Substitutiva n.’ 159: propde, por meio da alteragdo da redagdo do § 3° do
art. 17 do Projeto de Lei n° 1.749/15, reduzir o prazo de validade do Estoque de
Potencial Construtivo Adicional, de 2 anos para 6 meses.

- Emenda Aditiva n.° 160 e Emenda Aditiva n.” 161: A Emenda Aditiva n° 160
propde, por meio de acréscimo de um § 4° ao art. 9° do Projeto de Lei n°® 1.749/15,
visando garantir que “nenhum imdvel sera declarado subutilizado até a publicagdo do
regulamento previsto no paragrafo segundo deste artigo.” A Emenda Aditiva n° 161
propde, exatamente a mesma garantia por meio de acréscimo de um § 3° ao art. 10 do
projeto de lei.
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Sendo estas as emendas submetidas a analise deste relator, passo neste instante a
me manifestar sobre as subemendas apresentadas as emendas ainda em tramitagdo, na
ordem que segue.

- Subemenda Aditiva n.°’1 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 1 propde acréscimo de inciso XVII ao art. 6° da Emenda
Substitutivo n° 146/2018, de forma a incluir, dentre as condigdes que o ordenamento do
parcelamento, da ocupagdo e do solo urbano deve assegurar, “acesso direto ao sistema
viario municipal de Belo Horizonte e aos servigos municipais em especial nos
empreendimentos localizados nas areas limitrofes do territério municipal”.

A Subemenda apresentada vai ao encontro do objetivo de qualificagdo das
unidades de vizinhanga em todo o territorio do Municipio, buscando garantir o acesso
ao sistema viario e aos servigos municipais inclusive para os cidaddos residentes nas
areas mais periféricas do territorio.

Dito isso, opino de forma favoravel a Subemenda n° 1 a Emenda Substitutivo n°
146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 2 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 2 propde acréscimo de inciso XI ao art. 8° da Emenda
Substitutivo n® 146/2018, de forma a incluir, dentre os principios vinculados a politica
de desenvolvimento urbano no Municipio, “a articulagdo dos empreendimentos
localizados em areas limitrofes do municipio com o sistema vidrio municipal de Belo
Horizonte para acesso aos servigos municipais”.

A qualificag@o urbanistica das regides periféricas do Municipio constitui um dos
pilares sobre os quais se assenta a proposta do novo Plano, sendo expressa de forma
clara a partir do conceito de “unidade de vizinhanga qualificada™ - matéria a qual ¢
dedicado o art. 37 da Emenda Substitutivo n° 146/2018.

Pelo exposto, opino favoravelmente a Subemenda n° 02 & Emenda Substitutivo
n° 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 3 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 3 propde acréscimo de inciso II ao art. 35 da Emenda
Substitutivo n® 146/2018, de forma a incluir, dentre os focos da legislagdo e das agdes
do Poder Executivo, relativas a atividade edilicia, “a garantia de sistema viario no
territorio municipal de Belo Horizonte para acesso aos servigos municipais”.

A titulo de esclarecimento, a redag¢do do artigo ao que se apresenta a subemenda
em analise visa estabelecer diretrizes para a abordagem da atividade de construgdo de
edificagoes no Municipio, ndo se estendendo ao parcelamento do solo, que € a atividade
que contempla a abertura de vias e, consequentemente, define a forma do sistema viério
municipal.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda n° 03 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.
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- Subemenda Aditiva n.° 4 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 4 propde acréscimo de inciso VIII ao art. 72 da Emenda
Substitutivo n° 146/2018, de forma a incluir, dentre os temas a serem abordados pelo
Estudo de Impacto de Vizinhanga - instrumento necessario ao licenciamento de
empreendimentos de impacto, “o acesso direto do empreendimento ao sistema viario
municipal de Belo Horizonte”.

Sobre a proposta, verifica-se que os itens VI e VII do mesmo artigo,
respectivamente trazem: “a geragdo de trafego e a demanda por transporte coletivo” e
“as condi¢cdes de acessibilidade pelos modos de locomogdo ndo motorizados”,
abrangendo os aspectos da relagdo entre o empreendimento a ser objeto do estudo e o
sistema viario, considerando todas as suas fungdes.

Entendo que o real objetivo da subemenda encontra garantia na redagdo trazida
no art. 72, razdo pela qual me manifesto pela rejeicdo da subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.° 5 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 5 propde nova redagdo para os incisos I e IV do art. 115 da
Emenda Substitutivo n° 146/2018, de forma a garantir que os lotes a serem aprovados
estejam conectados com o sistema viario do Municipio de Belo Horizonte.

A subemenda tem relacdo com a de niimero 4, quando analisado seu mérito.
Cabe aqui destacar ponderagdo feita pela Comissdo de Meio Ambiente e Politica
Urbana, quanto a algumas especificidades sobre a urbanizagdo do municipio e o proprio
tragado do limite intermunicipal que, como todos sabem, em vérias situacdes apresenta
vias publicas exatamente na divisa de Belo Horizonte com outro municipio.

A comissdo referida trouxe ponderagdes proprias quanto ao processo de
aprovacdo de loteamentos e questdes urbanisticas que sdo proprias a analise tematica
daquele colegiado. No que compete a esta Comissdo, entendo que as regras postas no
artigo objeto de alteragdo, atendem as premissas necessarias para o plenejamento do
sistema viario e de transporte.

Por todo o exposto, opino pela rejeicdo da Subemenda n° 5 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 6 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 6 propde nova redagdo para o inciso I do art. 301 da Emenda
Substitutivo n°® 146/2018, de estabelecer como elemento estruturante da rede de
transporte coletivo de alta capacidade o metrd, “com prioridade para as ligagdes Centro-
Barreiro e Centro-Savassi”.

A expansdo do sistema de transporte metroviario do Municipio € basicamente
um sonho de todo cidaddo de Belo Horizonte e de municipios vizinhos. Contudo,
sabemos que a realiza¢do desse sonho depende da obtengdo de recursos do Governo
Federal, ndo competindo ao municipio estabelecer tal objetivo como unica alternativa a
ampliagdo do atendimento ao usuario.

Sendo assim, opino contrariamente a Subemenda n° 6 & Emenda Substitutivo n°
146/2018.
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- Subemenda Substitutiva n. 8 ¢ Subemenda Supressiva n. 13 a Emenda
Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 8 propde a substituicio do quadro 10 do Anexo XII -
parametros urbanisticos da Emenda Substitutivo n°® 146/2018. O novo quadro proposto
estabelece novos valores de coeficiente de aproveitamento (minimo, basico e maximo)
para os diferentes zoneamentos que compdem o Municipio, eliminando a premissa do
coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0 para toda a cidade.

A Subemenda Supressiva n° 13 a Emenda Substitutiva n° 146 propde, por meio
da supressdo da alinea “a” do inciso VII do art. 4°, a retirada da defini¢do do coeficiente
de aproveitamento basico igual a 1,0 para todo o territério do Municipio.

Considerando que, parte da arrecadagdo decorrente da outorga onerosa sera
destinada a politica habitacional do Municipio e que precisamos intensificar a politica
habitacional, entendo que, qualquer proposta trazida ao projeto que promova redugdo
dessa possibilidade deva ser refutada.

Por tal razdo concluo pela rejei¢do das subemendas 8 e 13 a emenda 146.

- Subemenda Aditiva n.° 10 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 10 a Emenda Substitutiva n° 146 propde, por meio de
acréscimo de alinea ao inciso VI de seu art. 4°, a inclusdo da obrigagdo de o Municipio
arcar com a manutengdo de todas as calgadas da cidade.

A matéria trazida pela subemenda em questdo € regulada em legislagdo
especifica, sendo o Cddigo de Posturas, instituido pela Lei n° 8.616/2003. Por outro
lado, o projeto ja prevé a qualificagdo de centralidades no Municipio com o uso de
recursos da ODC, que, certamente, possibilitara a recuperagdo das cal¢adas nessas
areas, que recebem um grande fluxo de pedestres.

Pelo exposto, opino de forma contrdaria a Subemenda n° 10 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 12 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 12 a Emenda Substitutiva n® 146 propde, por meio da
revogacdo do art. 12 do Cédigo de Posturas, a inclusdo da obrigagdo de o Municipio
arcar com a manutengd@o de todas as cal¢adas da cidade.

Considerando que, o contexto desta subemenda ¢ o mesmo trazido pela
subemenda n° 10, pelas mesmas razdes ali expostas, opino de forma contraria a
Subemenda Aditiva n° 12 a Emenda Substitutivo n° 146/2018.




- Subemenda Substitutiva n.° 15 e Subemenda Substitutiva n.° 19 a Emenda
Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n® 15 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio da alteragdo do caput do art. 92 da Emenda Substitutivo n® 146/2018, retirar dos
requisitos para a caracterizagdo de uma area como Zeis o periodo minimo de ocupagéo
de 5 anos.

A Subemenda Substitutiva n° 19 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde
igualmente, por meio da alteracdo do § 12 do art. 101 da Emenda Substitutivo n°
146/2018, retirar dos requisitos para a caracterizagdo de uma é&rea como Aeis-2 o
periodo minimo de ocupagdo de 5 anos.

O tempo minimo estabelecido para delimitagdo de ZEIS-1, de cinco anos, se
refere ao reconhecimento dos direitos fundiarios adquiridos pelos moradores de
assentamentos de interesse social, considerando a ordem juridica e urbanistica definidas
pela Constituicdo de 1988, regulamentada pela Medida Proviséria MP 2.220/2001, que
trata da concessdo de uso especial para fins de moradia.

Como ja manifestado na andlise de emenda apresentada ao projeto, definir areas
de ocupagdo ndo significa estimulo a politica de habitagdo. Pelo contréario. As ocupagdes
marcam exatamente a precariedade de uma politica habitacional consistente. Logo, a
reducdo do prazo de caracterizag@o das areas em questdo, ou a auséncia desse periodo
para tal definicdo, refor¢cam tal ideia

Pelo exposto, opino de forma contraria as Subemenda 15 e 19 a Emenda
Substitutivo n° 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 16 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 16 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio da inclusdo de novo paragrafo ao art. 38 da Emenda Substitutivo n° 146/2018,
incluir os imdveis abandonados dentre o rol daqueles que ndo cumprem sua fungéo
social.

Acréscimo importante para a politica municipal de habita¢do, considerando os
reflexos trazidos pelos efeitos da medida. Contudo, cabe esclarecer que a Emenda
Substitutivo n° 146/2018 ja contém tal previsdo em seu art. 42, II, motivo pelo qual
opino de forma contraria & Subemenda em questéo.

- Subemenda Substitutiva n.° 18 4 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 18 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio de nova redagdo para o caput do art. 38 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, uma
nova defini¢do para o conceito de fungdo social da propriedade.

A defini¢do de fungdo social da propriedade incluida na redagdo dada pela
Emenda Substitutivo n® 146/2018 no caput do art. 38, é proveniente do § 2° do art. 182
da Constitui¢do Federal: cumprir a fungdo social € atender ao disposto no Plano Diretor.
Vale destacar que, garantir a fungdo social da propriedade €, consequentemente garantir
ferramentas de fomento a politica habitacional.
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A redagdo proposta pela emenda ndo prejudica, pelo contrario, complementa a
proposta constante da Emenda Substitutivo n® 146/2018, motivo pelo qual opino de
forma favoravel a Subemenda.

- Subemenda Aditiva n.° 28 ¢ Subemenda Aditiva n.° 30 3 Emenda Substitutivo n°
146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 28 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018 propde, por
meio da inclusdo de novo Capitulo ao Titulo IX - Do Patriménio Cultural e Urbano, da
Emenda Substitutivo n°® 146/2018, introduzindo as “ADEs Territérios € Povos
Tradicionais”, bem como regramento especifico para as mesmas.

A Subemenda Aditiva n° 30 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio da inclusdo de novo Capitulo ao Titulo IX - Do Patrimdnio Cultural e Urbano - da
Emenda Substitutivo n® 146/2018, introduzindo as “ADEs Territérios de Protegdo
Sociocultural”

Conforme bem destacou a Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana, “as
ADEs s@o um sobrezoneamento previsto em lei e, como tal, somente podem ser
instituidas por essa via, precedida de processo participativo de revisdo da legislagdo
urbanistica municipal, conforme preconiza o art. 40, § 45° do Estatuto da Cidade e,
especialmente, o art. 82 da Lei Municipal n® 7.165/96, que estabelece a Conferéncia
Municipal de Politica Urbana como foérum responsavel pela revisdo da legislagédo
urbanistica municipal.”

Ambas as propostas constituem matéria estranha ao discutido no ambito da IV
CMPU, sendo necessaria a realizagdo de amplo debate publico sobre o assunto
especificamente, antes de sua inclus@o no texto legal. Nessa linha a emenda 146/2018
em seu art. 358 faz previsdo de encaminhamento futuro de projeto de lei para regular a
matéria, apds os devidos estudos e debates publicos.

Por todo o exposto, opino de forma contraria as Subemendas Aditiva n° 28 e 30.

- Subemenda Substitutiva n.° 29 2 Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 29 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde a
alteragdo do art. 358 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, de modo a estabelecer a
possibilidade de delimitagdo, por decreto, das ADEs Quilombo Luizes e Quilombo
Manzo N'Gunzo Kaiango, bem como da inclusdo de regramento especifico para as
mesmas por meio do mesmo ato administrativo. A medida complementa o conteudo das
Subemendas Aditivas n° 28 e 30, razdo pela qual atribuo a esta, as mesmas
fundamentagdes trazidas pela andlise das referidas e anteriores proposicdes.

Por todo o exposto, opino de forma contraria & Subemenda Substitutiva n® 29 a
Emenda Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 31 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 31 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio de acréscimo de novo paragrafo ao art. 102 da Emenda Substitutivo n® 146/2018,
introduzir a possibilidade de criag@o de “corredores populares com areas para comércio
popular e usos complementares”.
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Sobre o tema, cabe esclarecer que o Codigo de Posturas do Municipio veda o
exercicio de atividade de comércio por camelds, excegdo feita aos deficientes (art. 118-
A).

O comércio popular na proposta trazida pela subemenda em questdo, em
principio contraria toda uma politica de organizacdo e fortalecimento do comércio de
forma geral. O comércio popular tem sido reorganizado em shoppings populares e feiras
e acreditamos que esse seja o melhor modelo, sendo certo que merega melhorias na
estrutura oferecida. Retomar o comércio popular na rua, livremente, significaria
enfraquecimento dessa estrutura do comércio popular e comprometimento do comércio
formal.

Pelo exposto, opino pela rejei¢do da Subemenda Aditiva n® 31 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 32 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n® 32 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio de alteracdo da redagdo do caput do art. 60 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018,
estabelecer a obrigatoriedade de participagdo de proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados na constru¢do das Operagdes Urbanas Simplificadas no
Municipio.

Ainda que traga impactos na questdo do desenvolvimento, na projecdo de
transito, dentre outras, cabe esclarecer que as OUS sdo intervengdes pontuais no
territorio municipal, com impactos localizados, ndo se justificando a imposi¢do de
regras proprias para as operagdes urbanas consorciadas, com a participagdo de diversos
atores, motivo pelo qual opino de forma contraria a Subemenda apresentada.

- Subemenda Aditiva n.° 33 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 33 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio de acréscimo de novo paragrafo ao art. 52 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018,
outorgar o beneficio decorrente da producdo de habitagdo de interesse social em
decorréncia da transferéncia de propriedade de imével para fins de regularizagdo
fundiaria de interesse social.

Ainda que a esta Comissdo seja extremamente caro qualquer forma de melhoria
na politica habitacional, importante compreender que o beneficio proposto pela
subemenda em andlise destina-se a proporcionar viabilidade econdomica a
empreendimentos destinados a produgdo de unidades habitacionais de interesse social,
ndo cabendo sua aplicag@o aos contextos de regularizagdo fundiaria.

Ha visivel equivoco na forma de tratamento aplicado pela emenda. Razdo pela
qual opino pela sua rejeigéo.

- Subemenda Substitutiva n.° 50 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 50 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio de alteragdo parcial do Anexo XIII da Emenda Substitutivo n® 146/2018, ndo mais
fazer prevalecer limites de area para as seguintes atividades admitidas na ADE Santa
Tereza: comércio varejista de produtos farmacéuticos, com ou sem manipulagdo de
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formulas; comércio varejista de produtos farmacéuticos homeopaticos; comércio
varejista de cosméticos, produtos de higiene pessoal e perfumaria.

A ADE Santa Tereza precisa ter sua ambiéncia local preservada, sob pena de
comprometer planejamento de transito e até mobilidade de pedestres em alguns trechos.
E um bairro com vias estreitas e calgadas igualmente estreitas, merecendo uma atengdo
especial quanto ao planejamento de transito. A inser¢do de comércios de maior porte
certamente comprometera o bairro nesse quesito.

Pelo exposto, opino de forma contraria @ Subemenda Substitutiva n° 50 a
Emenda Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 56 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 56 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio do acréscimo de art. 205 3 Emenda Substitutivo n® 146/2018, vedar a instalagdo de
helipontos em uma série de ADEs do Municipio.

A questdo ¢é bastante polémica no que tange as questdes ambientais,
principalmente em relagdo ao impacto na vizinhanga. Como bem pontual a Comisséo de
Meio Ambiente e Politica Urbana, “a recente revisdo da Deliberagdo Normativa do
Compur sobre o tema foi resultado do entendimento de que a defini¢do de medidas para
redu¢do do impacto do equipamento na vizinhanga - especialmente a limitagdo do
nimero de ciclos - constitui medida mais eficaz do que a vedag@o a sua instalagdo em
determinadas porgdes do territorio municipal.”

Ademais, para algumas atividades econdmicas, principalmente no caso de
equipamentos de satde, a instalagdo de heliponto ¢ de fundamental importancia.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda Aditiva n° 56 a Emenda
Substitutivo n° 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 58 2a Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 58 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio do acréscimo de art. 386 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018, possibilitar ao
Municipio executar obras para regularizagdo dos passeios da capital, repassando em
seguida os custos ao proprietario dos mesmos.

A garantia de passeios em boas condigdes ¢ essencial para o transito de
pedestres, principalmente daqueles com mobilidade reduzida, e mais ainda de
cadeirantes. Contudo, cabe destacar que a matéria em questdo ¢ afeta ao Codigo de
Posturas do Municipio que, contém a mesma previsdo, incluida no § 3° de seu art. 12.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda Aditiva n° 58 & Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 60 e Subemenda Aditiva n.° 63 2 Emenda Substitutivo n°
146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 60 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio do acréscimo de inciso XIV ao art. 4° da Emenda Substitutivo n® 146/2018,
estabelecer como uma das finalidades da busca por desenvolver infraestrutura de
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transporte sustentavel e eficiente, “priorizar, promover e incentivar o transporte publico
coletivo sobre trilhos de qualidade, universal e interligando toda a area do Municipio”.

A Subemenda Aditiva n° 63 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio do acréscimo do inciso III ao art. 26 da Emenda Substitutivo n® 146/2018, incluir,
dentre as diretrizes a serem observadas pela Politica Municipal de Mobilidade Urbana, a
de “priorizar, promover e incentivar o transporte publico coletivo sobre trilhos, a pregos
acessiveis ao cidaddo, eficiente, interligando todas as areas do Municipio”.

Essa talvez seja das iniciativas mais brilhantes para promog¢do da mobilidade
sustentavel em Belo Horizonte, sendo um sonho ostentado ja ha alguns anos. Inserir a
questdo como prioridade no planejamento de transporte publico municipal € louvével.

Assim, opino favoravelmente as Subemendas 60 e 63 a Emenda Substitutivo n°
146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 62 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n® 62 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018 propde, por
meio de alteragdo do inciso XVI do art. 5° da Emenda Substitutivo n® 146/2018,
incorporar a regularizagdo fundiaria dos assentamentos precarios, sua urbanizagdo e
adequacdo ambiental.

A medida é relevante, ndo s6é no contexto de interesse social, mas,
principalmente na busca do equilibrio entre o atendimento as necessidades da populagéo
residente no local e a valorizagdo dos recursos ambientais no meio urbano, garantindo
ainda um bom planejamento de transito e mobilidade urbana nessas regides.

Pelo exposto, opino pela aprovagdo da Subemenda Substitutiva n® 62.

- Subemenda Supressiva n. 66 , Subemenda Supressiva n.” 68 e Subemenda
Supressiva n.° 72 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Supressiva n° 66 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio da supressdo do inciso VI do art. 77 da Emenda Substitutivo n® 146/2018, retirar
do Compur a atribuigdo de complementar a listagem de usos incluida no Anexo XIII
desta Lei.

A Subemenda Supressiva n° 68 & Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por
meio da supressdo do § 5° do art. 77 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, retirar os
efeitos imediatos das decisdes do Compur relativas a complementacdo da listagem de
usos do Anexo XIII e a atualizagdo da classificagdo viaria.

A Subemenda Supressiva n° 72 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio da supressdo do inciso V do art. 77 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, retirar do
Compur a atribui¢do de atualizagdo das classificagdes viarias quanto as fungdes de
circulagdo e de permissividade em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais.

Como bem pontuou a Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana, “cabe
esclarecer que a medida proposta suprime atribuig@o exercida pelo Compur desde a sua
criagdo, ha 22 anos, € que tem como efeito gerar a necessidade de aprovagdo de um
projeto de lei especifico para o exercicio de atividade econdmica que ndo conste da
listagem de usos do Anexo XIII desta Lei - condigdo extremamente mais complexa e
demorada quando comparada ao procedimento vigente”.
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Cabe ressaltar ainda que a atuagdo do Compur se limita & complementagdo da
listagem, o que ocorre, por exemplo, quando surgem novas atividades na Classificagdo
Nacional de Atividades Econdmicas.

Pelo exposto, opino de forma contraria as Subemendas n° 66, 68 e 72.

- Subemenda Supressiva n.° 69 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda Supressiva n° 69 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio da supressdo do art. 80 da Emenda Substitutivo n® 146/2018, retirar o prazo
minimo de 8 anos para a revisdo das normas contidas no Plano Diretor.

O prazo quadrienal de revisdo do Plano Diretor, vigente desde 1996, tem se
mostrado inadequado para o estabelecimento de um planejamento efetivo para o
desenvolvimento da cidade, especialmente de médio e longo prazos. Ndo por acaso, o
Estatuto da Cidade estabelece 10 anos como o prazo limite para as revisdes dos planos
diretores.

Acredito que o prazo proposto pela emenda 146 é razoavel para conferir um
planejamento efetivo e de qualidade e a necessaria revisdo da legislag@o.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda Supressiva n° 69 a8 Emenda
Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 71 2 Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n® 71 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio da alteragdo da redagdo do inciso II do § 1° do art. 70 da Emenda Substitutivo n°
146/2018, condicionar a celebragdo de convénio urbanistico para fins de implantagdo de
unidades habitacionais vinculados a PMH a aprovagéo de projeto de lei especifico.

A subemenda guarda identidade com a emenda de n° 162 apresentada
originalmente ao projeto de lei, ja analisada neste parecer. Pelas mesmas razdes ali
expostas, opino de forma contraria @ Subemenda Substitutiva n® 71.

- Subemenda Aditiva n.° 78 e Subemenda Substitutiva n.° 86 a Emenda
Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 78, por meio do acréscimo de um § 2° ao art. 4° da
Emenda Substitutivo n° 146/2018, estabelece a obriga¢do de o Municipio dar destinagéo
aos terrenos inseridos em Aeis-1 no prazo de 2 anos.

A Subemenda Substitutiva n° 86, por meio da alterag@o do inciso VI do art. 18
da Emenda Substitutivo n° 146/2018, igualmente estabelece a obrigagdo de o Municipio
dar destinag@o aos terrenos inseridos em AEIS-1, reservados a produgdo de unidades
habitacionais de interesse social, no prazo de 2 anos.

A proposta da Emenda Substitutivo n° 146/2018 ja estabelece uma série de
condi¢Ges especificas aos terrenos de propriedade particular inseridos em Aeis-1, como
forma de garantir a viabilidade economica da destinagdo dos mesmos a implantagdo de
unidades habitacionais de interesse social. Dito isso, considerados os incentivos
oferecidos pelo Poder Publico, deve recair sobre o proprietario a responsabilidade de
cumprimento da fungéo social de tais imdveis, e ndo atribuir obrigagdo ao Municipio.
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Cabe ainda considerar que uma boa politica habitacional se faz em parceria com
o setor privado, ndo sendo necessario ao ente publico assumir todo o Onus de sua
implementacdo. Isso talvez cause maior demora na efetivagdo de medidas necessarias,
em razdo da escassez de recursos publicos.

Pelo exposto, opino de forma contraria as Subemendas 78 e 86.

- Subemenda Aditiva n.° 85 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 85 propde, por meio do acréscimo de inciso VIII ao art.
17 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, a inclusdo das questdes relativas ao
desenvolvimento da politica especifica para as pessoas em situagdo de rua dentre as
diretrizes para a produgdo habitacional de interesse social.

Cabe esclarecer, conforme ja sustentado em anélise de emenda também neste
parecer, que o tema das pessoas em situacdo de rua ndo tem interface direta com a
politica habitacional do Municipio, mas sim com as politicas de assisténcia social,
estando, portanto, para além das discussdes pertinentes ao Plano Diretor.

Sendo assim opino de forma contraria & Subemenda Aditiva n° 85 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 87 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 87, por meio da alteragdo do inciso IX do art. 21
da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, retira do escopo da Politica Municipal de
Habitagdo a produgéo de imoveis residenciais e ndo residenciais para locagao.

O aluguel social ¢ ferramenta utilizada para prover habitacdo de qualidade a
populagdo de baixa renda em inumeras cidades, constituindo possibilidade de grande
relevancia a PMH, especialmente tendo-se em conta que ha familias pequenas e pessoas
que residem sozinhas, via de regra, idosas. Da mesma forma, a produgdo de imoveis ndo
residenciais € relevante em contextos em que a renda das familias é muitas vezes
proveniente de pequenos negocios, geralmente situados nas proximidades de suas
residéncias.

Logo, retirar do escopo da Politica Municipal de Habitagdo a produgdo de tais
imoéveis significa prejudicar, tanto a politica habitacional, quanto a politica de
desenvolvimento econdmico em regides ocupadas por familias de baixa renda.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda Substitutiva n® 87.

- Subemenda Supressiva n.” 88 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda Supressiva n° 88 propde, por meio da supressdo do inciso II do
art. 41 do Emenda Substitutivo n°® 146/2018, bem como de suas respectivas alineas,
retirar os estacionamentos situados na Area Central do Municipio do rol de iméveis
caracterizados como subutilizados.

A matéria ja foi apreciada neste parecer, quando da andlise da emenda
supressiva n° 158, razéo pela qual deixo de reproduzir aqui a fundamentagdo que ¢ a
mesma.

Mantendo, por coeréncia meu posicionamento, opino de forma contraria a
Subemenda Supressiva n° 88.
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- Subemenda Supressiva n. 89 e Subemenda Supressiva n. 90 a Emenda
Substitutivo n° 146/2018:

As Subemendas Supressivas n® 89 e 90, propdem, igualmente, por meio da
supressdo do § 4° do art. 333 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, retirar a
possibilidade de suspensdo, por ato do Executivo, das atividades de licenciamento do
parcelamento e da ocupagdo do solo durante o periodo de tramitagdo de projetos de lei
de revisdo do Plano Diretor.

De fato, a medida proposta pelo dispositivo que pretendem as subemendas
suprimir, tem efeitos extremamente graves na dindmica das atividades do setor da
construgdo civil no Municipio, agravando um cenario de inseguranga durante os
periodos de revisdo da legislagdo urbanistica municipal. A exemplo desse préprio
projeto, estamos hé 4 anos discutindo e aprimorando uma proposta de nova legislacéo.
Assim, entendo que a medida seria danosa ao desenvolvimento econdmico do
Municipio, ao passo que poderia causar uma paralisagdo em investimentos,
consequentemente, no emprego de méao de obra, dentre outras questdes correlatas.

Pelo exposto, opino pela aprovagdo das Subemendas Supressivas n° 89 e 90 a
Emenda Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 92 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n® 92 propde, acréscimo de paragrafo ao art. 4° da
Emenda Substitutivo n® 146/2018, para estabelecer que, a aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento bésico, ou seja, 1.0, por razdes que considera, dependera de lei
especifica a ser encaminhada pelo Executivo a Camara Municipal, decorrente de
Conferéncia Municipal de Politica Urbana, mantendo validos até entdo os coeficientes
de aproveitamento basicos vigentes até a publicagdo da nova lei.

Relevante destacar que a introdugdo do CAb igual a 1,0 constitui o cerne da
proposta do novo Plano Diretor, amplamente debatida e aprovada no dmbito da IV
Conferéncia Municipal de Politica Urbana e que sua supressdo, por qualquer
modalidade de emenda ou subemenda, compromete de forma significativa a proposta
constante da Emenda Substitutivo n° 146/2018, bem como do projeto inicial, e, como ja
sustentado na analise de outras subemendas, compromete o fortalecimento da politica
municipal de habitagdo.

Por todo o exposto, opino de forma contraria a Subemenda Aditiva n® 92.

- Subemenda Aditiva n.° 96 2a Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 96 propde, por meio do acréscimo de artigo ao
Capitulo VIII do Titulo IX da Emenda Substitutivo n® 146/2018, definir “Eixos de
Desenvolvimento” na ADE Avenida do Contorno, “que receberdo projetos urbanisticos
especiais, com a configuragdo de bulevares arborizados e com espagos publicos
requalificados, configurando setores especificos de adensamento construtivo™.

Os eixos apontados pela emenda constituem espagos de referéncia no contexto
de nossa capital, fazendo jus a receber tratamento urbanistico especial, que certamente
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traria, como consequéncia maior investimento, mais desenvolvimento econdmico e
provavelmente, mais mobilidade, principalmente para pedestres.

Contudo, sé@o altos os custos envolvidos nos projetos de qualificagdo de espago
urbano e a imposigdo de tal obrigagdo ao Municipio, certamente impedird outros
investimentos mais prioritarios.

Desta forma opino pela rejeicdo da Subemenda Aditiva n° 96 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 103 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 103 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde que
seja alterado o caput do art. 52 que contém a seguinte redagdo: “Art. 52 - O beneficio
decorrente da produgdo de habitagdo de interesse social — BPH — constitui potencial
construtivo adicional transferivel, outorgado de forma gratuita em decorréncia da
implantagdo de unidades habitacionais destinadas a familias com renda inferior a um
salario minimo e meio, cujo valor de venda sera definido pelo Poder Executivo, que
devera considerar sua compatibilidade com a referida renda familiar”.

Pelo texto da subemenda, o artigo passaria a ter a seguinte redagdo: “Art. 52 - O
beneficio decorrente da produgdo de habitag@o de interesse social — BPH — constitui
potencial construtivo adicional transferivel, outorgado de forma gratuita em decorréncia
da implantac¢do de unidades habitacionais destinadas a familias com renda inferior a um
salario minimo e meio, cujo valor de venda respeitara o disposto no Capitulo II do
Titulo VI desta lei”.

Considerando que sdo de diferentes classificagdes os tipos de habitagdo de
interesse social, a alteragdo se mostra pertinente, razdo pela qual opino de forma
favoravel a Subemenda Substitutiva n® 103 a Emenda Substitutiva n® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 109 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

De autoria do Executivo, a subemenda aditiva em questdo acrescenta ao final das
Disposi¢des Transitorias, art. 367 e seguintes, para instituir a Operagdo Urbana
Simplificada Vila Monte Sdo José¢ — OUSMSJ, com objetivo de promover a qualificagdo
urbanistica da vila, a partir da realizagdo de interveng¢des objeto de Plano Urbanistico
desenvolvido especificamente para tal fim. E ainda visando a promogdo da preservagdo
do patriménio cultural do bairro Cidade Jardim, a partir da elaboragéo de Plano de
Preservag@o do Conjunto Urbano Bairro Cidade Jardim. A area da OUS ¢ identificada
em anexo definido como XVII.

A contrapartida prevista em decorréncia da operagdo urbana possibilitard a
elaboragdo do Plano Urbanistico da Vila Monte Sdo José; a elaboragdo de projetos e
outras intervengdes que, certamente trardo melhorias no planejamento de transito e até
no desenvolvimento econdmico das regides, consideradas as melhorias de urbanizagéo.

Por todo o exposto, opino pela aprovagdo da Subemenda n° 109.
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- Subemenda Substitutiva n.° 112, Subemenda Substitutiva n.° 113, Subemenda
Substitutiva n.° 116 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 112 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde
alteragdo no prazo para a aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico autorizado
pela Lei n°® 7.165/96 disposto no Art. 350.

A Subemenda Substitutiva n°® 113 a Emenda Substitutivo 146/2018 também
propde alteragdo no prazo para a aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico
autorizado pela Lei n° 7.165/96 disposto no Art. 350, sendo que nesta subemenda a
sugestdo € para reducdo do periodo para 2 (dois) anos.

A Subemenda Substitutiva n° 116 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde
alterag@o no prazo para a aplicagdo do coeficiente de aproveitamento bésico autorizado
pela Lei n° 7.165/96 disposto no Art. 350, para aumentar o prazo de sua aplicagdo para
10 (dez) anos.

O Art. 350, salvo algumas especificidades, possibilita a utilizagdo do coeficiente
de aproveitamento basico da lei atual por 3 (trés) anos e as Subemendas apresentadas
sugerem que esta pratica ocorra em prazos diferentes.

Ressalta-se que, certamente, as condigdes criadas pela aplicagdo da outorga
onerosa do direito de construir sdo mais justas e eficientes na gestdo da valorizagdo do
solo urbano em beneficio coletivo, além de, como ja enfatizado neste parecer,
possibilitar investimentos na politica de habitag@o.

Entretanto, o prazo proposto para a transi¢do das regras auxilia no entendimento
do dispositivo que sera perene a partir do prazo contido nas Disposi¢des Transitorias
por alguns setores da sociedade, causando menos impacto a setores importantes para o
desenvolvimento econdmico da cidade. Em relagdo ao prazo proposto, entendo que trés
anos ¢ um periodo mais razoavel.

Pelo exposto, opino de forma contraria as Subemendas 112, 113 e 116 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 117 e Subemenda Substitutiva n.° 118 a Emenda
Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n® 117 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde a
alterag@o do inciso II do §1° do Art. 54 e do caput do Art. 55. O intuito da alteragdo ¢
que 50% (cinquenta por cento) dos recursos referentes a outorga onerosa do direito de
construir provenientes da ocupagdo de areas de grandes equipamentos sejam destinados
ao Fundo Municipal de Habitag@o Popular.

A Subemenda Substitutiva n® 118 a Emenda Substitutivo 146/2018 também
propde a alteragdo do inciso II do §1° do Art. 54 e do caput do Art. 55. O intuito da
alteragdo, ainda que com redagdo um pouco diferente da subemenda 117 € que os
recursos referentes a outorga onerosa do direito de construir provenientes da ocupagéo
de areas de grandes equipamentos sejam destinados ao Fundo Municipal de Habitagéo
Popular.

A Emenda Substitutivo 146/2018 propde que a totalidade dos recursos
provenientes da aplicagdo do instrumento nas areas de grandes equipamentos sejam
destinados ao Fundo de Centralidade. As subemendas propdem que mais recursos sejam
destinados a empreendimentos habitacionais de interesse social, 0 que ¢ importante em
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decorréncia do déficit de moradias voltadas a populagdo de baixa renda que o Municipio
deve minimizar.

No entanto, a ocupagdo das areas de grandes equipamentos possui fungdo de
polarizagédo de centralidades, corroborando com o sentido destas areas de ampliar acesso
as pessoas a bens e servigos e de geragdo de trabalho e renda. Logo, outros
investimentos serdo necessarios, para garantir mobilidade adequada e melhorias de
infraestrutura local, estimulando assim investimentos que impulsionem o
desenvolvimento econdmico do municipio.

Pelo exposto, opino de forma contraria as Subemendas 117 e 118 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Supressiva n.” 119 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Supressiva n° 119 a Emenda Substitutiva 146/2018 propde a
exclusdo do Art. 94 da Emenda Substitutivo 146/2018. O dispositivo em referéncia
insere critérios para a exclusdo de areas classificadas como zonas de especial interesse
social - ZEIS pelo Poder Executivo.

Os critérios para a descaracterizagdo das ZEIS devem ser a ndo ocupagdo das
porgdes territoriais por populagdo de baixa renda e areas vazias, condigdes essas
dispostas como incisos do Art. 94.

A classificagdo de areas como ZEIS recobre areas que estejam ocupadas por
populagdo de baixa renda, assim como dispde o Art. 90 da Emenda Substitutivo
146/2018. O zoneamento ¢é bastante especifico e ndo deve cobrir dreas em que ndo se
encontre os principios para a classificacdo, sendo principalmente a ocupagdo e a
predominancia de familias de baixa renda.

Dessa forma, o Art. 94 possibilita ajustes nas areas classificadas como ZEIS.
Uma exemplificagdo da utilizagdo deste artigo ¢ em fase de plano global especifico -
PGE.

O municipio ja dispde de parametros eficazes para tal defini¢do. Considerando a
importancia da politica de habitagdo municipal e a necesséria garantia de aplicagdo de
seus instrumentos, entendo ndo ser prudente a alteragdo proposta.

Pelo exposto, opino de forma contraria & Subemenda Supressiva n° 119 a
Emenda Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Aditiva n.° 120 2a Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 120 a Emenda Substitutiva 146/2018 propde que seja
incorporado Paragrafo inico ao Art. 94, para estabelecer que as alteragdes ali definidas
deverdo ser aprovadas pelo COMPUR e pelo CMH.

A subemenda encontra-se na mesma linha da analisada anteriormente, ainda que
trazendo regras diferentes.

Nao considero pertinente que o Plano Diretor crie procedimento para a
desclassificagdo de areas como ZEIS. Esta ¢ uma lei abrangente que pode ser
regulamentada. A normatizagdo para descaracterizagdo como ZEIS estd em curso ha
anos no Municipio e, ao que parece funciona bem.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda Aditiva n° 120 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.



- Subemenda Aditiva n.° 126 2a Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 126 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde a inser¢édo
de alinea ao inciso V do Art. 289, para inserir a promogdo e incentivo do transporte
coletivo sobre trilhos interligando todas as areas do municipio, como uma das medidas a
serem consideradas no detalhamento técnico do PlanMob-BH. A inser¢é@o do dispositivo
corrobora com o conteido do inciso e do artigo, estando inserido também em outras
subemendas ja contempladas neste parecer.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Subemenda Aditiva n° 126 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 128 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

Através da subemenda substitutiva n.° 128 o autor pretende alterar a alinea “a”
do inciso V do artigo 289 da Emenda Substitutivo n.° 146/2018, que trata das medidas a
serem consideradas no detalhamento técnico do PlanMob-BH.

Comparando com o texto original encaminhado pelo Executivo julgamos
desnecessaria a alteragdo proposta, uma vez que sdo pequenas as divergéncias e estas
s@o incapazes de alterar o entendimento do dispositivo.

Pelo exposto, opino de forma contraria a subemenda Substitutiva n® 128.

- Subemenda Substitutiva n.° 129 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A subemenda em questdo altera o paragrafo unico do art. 301 da Emenda
Substitutivo n.° 146/2015.

O dispositivo em questdo, na redagdo proposta pela emenda 146/2018, define a
rede estruturante de transporte coletivo. Mantendo o mesmo objeto, a despeito da nobre
intengdo associada a subemenda proposta, percebe-se que o autor da proposi¢do busca a
objetividade no tratamento da questdo. Nessa busca, a subemenda acaba por mostrar-se
muito precisa, além de cheia de adjetivagdes, que podem comprometer a compreensdo
da proposta e seus efeitos.

Pelo exposto, opino de forma contraria a subemenda Substitutiva n® 129.

- Subemenda Aditiva n.° 130 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 130 & Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio do acréscimo de inciso III ao art. 295 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, incluir
o transporte coletivo sobre trilhos dentre os modos de transporte vinculados a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana.

Uma vez que inegavel a relevancia do tema como uma das iniciativas para
promogdo da mobilidade sustentavel em Belo Horizonte, tal qual j4 me manifestei na
analise de proposi¢des anteriores a esta, opino pela aprovagdo da Subemenda Aditiva n°
130 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018.
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- Subemenda Substitutiva n.° 133 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n°® 133 & Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, a
alteragd@o no inciso V e § 5° do art. 77 a Emenda Substitutivo n° 146/2018. O artigo em
questdo dispde sobre as atribuigdes do COMPUR.

Ao modificar o texto do inciso V alterando “promover” para “sugerir”, o autor
corrige o texto conforme situagdo fatica. A sugestdo da alteragdo da classificag@o viaria
pelo Conselho antecede sua efetivagdo por meio da aprovagdo de Projeto de Lei pelo
Legislativo e posterior sangdo do mesmo pelo Prefeito.

Pelo exposto, opino de forma favoravel a Subemenda Substitutiva n® 133 a
Emenda Substitutivo n® 146/2018.

- Subemendas Substitutivas n.’s 135 ¢ 136 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

As subemendas 135 e 136, tem por objetivo alterar incisos do art. 349 da
Emenda Subsititutivo n° 146/2018. De inicio cabe considerar que o art. 349, integrante
das disposigdes transitorias trazidas pela emenda 146, estabelecem permissdo para o
licenciamento com base no disposto na legislagdo urbanistica vigente, mantendo
inclusive as regras de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, os empreendimentos que
elenca, desde que protocolizados até a data de entrada em vigor da nova lei.

O objetivo das subemendas em questdo € excluir da permissdo transitoria os
empreendimentos em areas, terrenos ou glebas classificadas na categoria de zoneamento
PA-1, as quais permanecerdo submetidas as regras definidas na nova legislagéo.

Ainda em que pese a questdo da protecdo ambiental, necessario lembrar que,
varias areas classificadas como PA-1 trazem sobreposi¢do de areas de interesse social,
sendo possivel por consequéncia a implementagdo de habitagdo de interesse social, o
que ¢ essencial para o fortalecimento da politica habitacional do municipo. Deve-se
ressaltar que, tal possibilidade ndo exclui o carater de prote¢cdo ambiental da area, sendo
possivel a conciliagdo de dois importantes fatores.

Pelo exposto, opino pela rejei¢do das subemendas 135 e 136.

- Subemenda Aditiva n.° 137 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A subemenda 137 almeja conceder outorga gratuita as instituigdes sem fins
lucrativos, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo. Convém explicitar que a
leitura sistémica do Projeto de Lei do novo Plano Diretor permite concluir que a isengdo
de pagamento da outorga onerosa do direito de construir aplica-se a empreendimentos
que de alguma forma servem a populagdo, conforme se infere do § 1° do art. 15 do
Projeto de Lei 1749/2015.

Estender tal beneficio a todas as entidades sem fins lucrativos extrapola as
decisdes provenientes da IV Conferéncia Municipal de Politica Urbana, motivo pelo
qual opino contrariamente a aprovagdo da subemenda 137 a emenda 146.

- Subemenda Substitutiva n.° 141 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 141 propde nova redagdo para o § 2° do art. 102 da emenda
146, que trata das areas de centralidades. A alteragdo proposta pela subemenda, mantém



phu, CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

a excegdo trazida pela emenda 146, admitindo adensamento construtivo superior aquele
previsto para o entorno por meio da aplicagdo do CAcent, determinando para tanto
observancia as diretrizes de sustentabilidade ambiental.

Assim, considerando que a subemenda ndo prejudica o tratamento diferenciado
aplicado as areas de centralidade, como tais, consideradas essenciais para o
desenvolvimento econdomico de regides e, por consequéncia de toda a cidade, opino pela
aprovagdo da subemenda n°® 141.

- Subemenda Substitutiva n.° 146 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 146 promove alteragdo no caput do art. 57 da emenda 146. O
dispositivo em questdo estabelece que lei especifica referente a operagdo urbana pode
prever que a execugdo de obras publicas por agentes da iniciativa privada seja
remunerada pela concessdo para exploragdo econdmica do servigo implantado.

A proposta trazida pela subemenda, mantém a mesma previsdo, acrescentando
que os pregos ou tarifas praticados devem ser fixados por estudo técnico validado pelo
municipio para defini¢do do real custo e remuneragdo adequada do concessionario,
evitando-se abuso na fixagdo dos valores.

O regime de concessdo e permissdo dos servigos publicos € regido pela Lei
Federal 8987/1995, que ja prevé a realizagdo de um estudo técnico para a definic¢do real
de tais custos, garantindo assim a remuneragdo adequada do concessionario ou
permissionario, sendo, inclusive clausula essencial dos contratos.

Toda garantia concedida capaz de estimular o desenvolvimento econdmico e
garantir a consecugdo da exploragdo econdmica de servigos € vélida e merece ateng@o
do legislador, no que for pertinente regular.

Sendo assim, opino pela aprovagédo da subemenda n° 146.

- Subemenda Substitutiva n.° 147 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 147 a emenda 146 promove alteragdo do § 9° do art. 53 daquela
emenda. O dispositivo em questdo permite que, em unidades teritoriais nas quais o
EPCA tenha se esgotado, o COMPUR possa autorizar a aplicagdo da TDC, em terrenos
inseridos em zonas de ocupagdo preferencial, bem como em areas de centralidades e em
areas de grandes equipamentos, observadas as regras ali dispostas.

A subemenda exclui da regra tratada as areas de grandes equipamentos e
acrescenta que o estudo técnico de avaliagdo de impacto urbanistico devera ser feito por
profissional habilitado integrante do 6rg@o municipal competente.

A exigéncia trazida para a elaboragdo do estudo técnico, ainda que pertinente,
certamente reproduz uma pratica, posto a importancia da avaliagdo, sendo o Poder
Publico municipal criterioso em analises de tal natureza. Acrescentar tal exigéncia no
dispositivo conforme consta da emenda 146 ndo comprometeria seu contetdo.

Entretanto, a subemenda retira das areas permitidas para aplicagdo da TDC nos
termos tratados pelo § 9° do art. 53, as areas de grandes equipamentos. Assim,
considerando a importancia que tais areas tém na proposta trazida para o novo Plano
Diretor, estando equiparadas, em diversos tratamentos as areas de centralidades. Esta
fundamentagdo foi trazida pela Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana e tem
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reflexo direto com os interesses tutelados por esta comissdo. Razdo pela qual a
reproduzo e opino pela rejeigdo da subemenda.

Todas as subemendas abaixo propdem alteragdo de permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais em vias especificas da cidade. Sabemos que, em
relagdo a isso, atualmente varias vias apresentam situa¢do real incompativel com a
prevista na legislagdo vigente. O projeto de lei, bem como as subemendas a ele
apresentadas, buscam corrigir tais divergéncias de maneira que, dentro do possivel, seja
garantida a situagdo fatica em que se encontram muitas vias.

No olhar dessa comissdo, a classificagdo de uso das vias urbanas ¢ de extrema
relevancia para o desenvolvimento econdmico da cidade, bem como para a garantia de
um planejamento e gerenciamento adequado do transito. Isso porque, o uso ndo
residencial das vias impacta sobremaneira a malha viaria exigindo medidas préprias
para a garantia de mobilidade adequada.

Assim, ainda que tenhamos a certeza da relevancia da instalacdo de
determinados empreendimentos em algumas vias, impossivel deixar de avaliar se a
regido comporta o trafego de veiculos e dificuldades de locomogdo que certamente uma
falta de planejamento impora aquela comunidade. E nesse olhar que passo a analisar as
subemendas que seguem. Pego vénia para aproveitar a muito bem elaborada
fundamentagdo técnica trazida pela Comissdo de Meio Ambiente e Politica Urbana,
salvo divergéncias pontuais.

- Subemenda Substitutivo n.’1 2 Emenda n° 45:

A Emenda Substitutiva n° 45 propde a alterag@o da permissividade em relagdo a
instalagdo de usos ndo residenciais atribuida a trecho da Rua Chiquita de Castro, no
bairro Bratnas, localizado entre as ruas Domingos Costa Resende e Arnaldo Cathoud.
A Subemenda substitutivo, por sua vez, mantém a mesma proposta, alterando o trecho
definido da via em questdo, para aquele compreendido entre as ruas Domingos Costa
Resende e Mandacaru.

A andlise da emenda 45, considerada sua fundamentagdo me levou a opinar por
sua rejei¢do. Pelas mesmas razdes, considerando que a subemenda ndo altera a
motivagdo ali registrada, opino pela rejei¢do da Subemenda Substitutivo n° 1 a emenda
45.

- Subemenda Substitutiva n.° 7 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 7 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa
de hierarquizag¢do do sistema vidrio quanto a permissividade em relagdo aos usos nédo
residenciais, classificando a rua Vitério Magnavacca, no bairro Buritis, como via de
carater misto - VM.

Entretanto, verifica-se que o referido trecho viario ja se encontra classificado
como via de carater misto - VM - na Emenda Substitutiva n°® 146/2018 ao Projeto de Lei
1.749/2015. Sendo assim, opino pela rejeigdo da Subemenda.
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- Subemenda Substitutiva n.° 9 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 9 a2 Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio de
alteragdes ao Anexo XIII da mesma, admitir o exercicio de novas atividades nas ruas da
ADE Cidade Jardim classificadas como PECJ I e II.

Na justificativa que acompanha a proposta, o autor argumenta que: “A regido
compreendida pela ADE Cidade Jardim € um patrimonio historico-cultural da Capital e
¢ de interesse de todos a sua preservagdo mantendo as suas caracteristicas originais.
Entretanto, aqueles proprietarios de imoveis naquela ADE, deve ser dado meios para
esta preservagdo, de forma a permitir a manutengdo dos iméveis em bom estado sem
que este dnus torne-se insuportavel. E neste sentido que apresento esta subemenda —
com base em sugestdo feita pela associagdo de moradores da Cidade Jardim — que ao
buscar ampliar o leque de atividades comerciais possiveis de serem exercidas naqueles
imoveis, facilita a geragdo de renda ao proprietario, contribui com uma melhor
preservag@o do patrimOnio, sem interferir na ambiéncia regional.”

A ADE Cidade Jardim possui restrita classificagdo de atividades econdmicas
como forma de resguardar o exercicio de atividades de baixo potencial de geragdo de
impacto, como forma de protegdo e valorizagdo do patrimonio cultural, arquitetdnico e
paisagistico local, bem como da ambiéncia local.

O PL n° 1.749/15 traz: “vias com permissividade especifica Cidade Jardim grau
I - PECJ-I, nas quais sdo admitidas atividades especificas, de impacto urbanistico muito
baixo e identificadas com o cotidiano local, indicadas no Anexo XVI desta Lei” e “vias
com permissividade especifica Cidade Jardim grau II - PECJ-II, nas quais sdo admitidas
atividades especificas, de baixo impacto urbanistico e identificadas com o cotidiano
local, indicadas no Anexo XVI desta Lei”.

Acredita-se que as atividades listadas na proposta ndo trariam prejuizo a
conservagdo da ambiéncia da vizinhanga onde possa ser instalada. E mais, a atividade ¢
compativel com a ocupagdo de iméveis de grande porte caracteristicos da regido,
contribuindo para a utilizagdo dos mesmos e, assim, oferecendo mais uma possibilidade
para que ndo sejam configuradas situagdes de subutilizagéo.

Destaca-se ainda, dentre as atividades indicadas na proposta, que “Agéncias de
viagens”; “Operadores Turisticos”; “Atividade médica ambulatorial restrita a consultas”
e “Estudios cinematograficos” ja se encontram admitidas em PECJ-II no PL n° 1.749/15
e na Emenda Substitutivo n® 146/2018. Pelo exposto, opino de forma favoravel a
Subemenda n° 9 48 Emenda Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 35 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n°® 35 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa
de hierarquiza¢do do sistema vidrio quanto a permissividade em relagdo aos usos ndo
residenciais, classificando a Rua Dom Orione, no bairro Sdo Luiz, como via de carater
misto - VM.

Ressalta-se que a referida via encontra-se inserida na Area de Diretrizes
Especiais - ADE - da Pampulha, na qual a instalagdo de usos ndo residenciais €
disciplinada por classificag@o especifica para a ADE, ndo seguindo as regras gerais do
restante da cidade. Tal especificidade se deve a necessidade de prote¢do e valorizag@do
do patrimonio arquitetonico, cultural, ambiental e paisagistico que caracterizam a érea.
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O Projeto de Lei 1.749/2015 classifica a Rua Dom Orione como via com
permissividade especifica Pampulha grau II - PEP-II, onde sdo admitidas atividades
especificas, de baixo impacto urbanistico e identificadas com o cotidiano local, o que
foi mantido pela Emenda Substitutivo 146/2018.Pelo exposto, opino de forma contréria
a Subemenda Substitutiva n° 35 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 37 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n°® 37 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa
de hierarquiza¢do do sistema vidrio quanto a permissividade em relag@o aos usos nédo
residenciais, classificando o trecho da Rua Lantana localizado entre as ruas Olaria do
Barreiro € Montes das Oliveiras, no bairro Olaria, como via de carater misto - VM.

Entretanto verifica-se que o referido trecho viério ja se encontra classificado
como via de carater misto - VM - na Emenda Substitutiva n°® 146/2018 ao Projeto de Lei
1.749/2015. Sendo assim, opino pela rejeigdo da subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.° 38 a Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda n° 38 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa
de hierarquizacdo do sistema viario quanto a permissividade em relagdo aos usos ndo
residenciais, classificando a Rua Jodo de Mattos Silva, no bairro Teixeira Dias, como
via de carater misto - VM.

Entretanto verifica-se que a referida via ja se encontra classificada como via de
carater misto - VM - na Emenda Substitutiva n°® 146/2018 ao Projeto de Lei 1.749/2015.
Sendo assim, opino pela rejei¢do da subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.° 39 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 39 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa
de hierarquizag@o do sistema viario quanto a permissividade em relagdo aos usos nédo
residenciais, classificando a Rua José Eduardo Moreira, no bairro Milionarios, como via
de carater misto - VM.

O trecho em questdo possui boa configuragdo de caixa viaria e ndo apresenta

saturagdo com relag@o a circulag@o de veiculos. Além disso, trata-se de via que ja vem
apresentando vocagdo para usos ndo residenciais, com instalagdo de atividades de
comércio e servigos.
Pelo exposto, e ainda considerando-se o objetivo de se “fomentar a diversidade
econdmica no Municipio disciplinando a instalagdo de atividades ndo residenciais e
criando mecanismos para a disseminagdo de centros e centralidades no territério”,
expresso no inciso V do art. 5° do Projeto de Lei 1.749/2015, opino pela aprovagédo da
subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.° 52 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 52 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa de
hierarquizagdo do sistema viario quanto a permissividade em relagdo aos usos ndo
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residenciais, classificando a Rua Bernardino Theodoro da Silva, no bairro Estoril, como
via de carater misto - VM.

Trata-se de via sem saida. Observa-se ainda que o sistema viario da planta de
parcelamento a qual a via pertence - CP 255002-M - ndo foi totalmente implantado, ndo
tendo sido implantadas vias de pedestres que deveriam articular-se com a Rua
Bernardino Theodoro da Silva. Ainda que se observe a presenga de edificagdo vertical
de uso ndo residencial na via e o fato de ela encontrar-se proximo a outras vias que
encontram-se classificadas como vias de carater misto na Emenda Substitutivo
146/2018 ao Projeto de Lei 1.749/2015, notadamente as avenidas Bardo Homem de
Melo e Raja Gabaglia, a via com a qual ela se articula diretamente - Rua Paulo Freire de
Araujo - esta classificada como via predominantemente residencial - VR.

Pelo exposto, opino de forma contraria a incorporagdo da Subemenda a Emenda
Substitutiva n° 146/2018 ao Projeto de Lei 1.749/2015.

- Subemenda Aditiva n.° 53 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Aditiva n° 53 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio de acréscimo de paragrafo unico ao art. 201 da Emenda Substitutivo n® 146/2018,
excluir a Rua José Laporte Neto das restri¢gdes previstas no referido artigo, autorizando
a instalagdo de atividades ndo residenciais dos grupos I, II e IIl em edificagdes
horizontais.

A proposta vai de encontro aos objetivos da Area de Diretrizes Especiais (ADE)
do Estoril, que € classificada como ADE prioritariamente destinada a manutengdo da
ambiéncia residencial e que tem como objetivo garantir a manutengdo da ambiéncia
residencial observada no bairro. Além disso, a referida via ndo apresenta caracteristicas
para abrigar atividades do grupo III, que sdo atividades potencialmente causadores de
maior impacto urbanistico ou ambiental, como a limitagdo de sua caixa vidria e
ambiéncia predominantemente residencial.

Pelo exposto, opino de forma contraria a Subemenda Aditiva n°53 a Emenda
Substitutivo 146/2018 ao Projeto de Lei 1.749/2015.

- Subemenda Substitutiva n.° 55 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda n° 55 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI - Mapa
de hierarquizag¢do do sistema vidrio quanto a permissividade em relagdo aos usos ndo
residenciais, classificando a Rua José Laporte Neto, no bairro Estoril, como via de
carater misto - VM.

O trecho em questdo possui declividade moderada e boa configuragdo de caixa
viaria. Além disso, trata-se de via com alguma vocagdo para usos ndo residenciais, com
presenga de atividades de comércio e servigos. Estas caracteristicas, numa leitura
preliminar, poderiam levar a um entendimento que a proposta € consistente.

Contudo, em maio de 2018, houve analise sobre a possibilidade da alteragdo da
classifica¢do da via realizada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR.
Na ocasido, a partir de analise pormenorizada das caracteristicas da via, o referido
conselho deliberou contra a alteracdo de sua classificagdo, entendendo que suas
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caracteristicas sdo consistentes com a classificagdo de via preferencialmente residencial
- VR.

Pelo exposto, opino pela rejei¢do da Subemenda n° 55 a Emenda Substitutiva n°
146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 108 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 108 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo VI -
Mapa de hierarquizagdo do sistema viario quanto a permissividade em relagdo aos usos
ndo residenciais, classificando a Rua Professor Primola, no bairro Belmonte, como via
de carater misto - VM.

O trecho em questdo possui declividade moderada, boa configuragdo de caixa
viaria e ndo apresenta saturag@o com relag@o a circulagdo de veiculos. Além disso, trata-
se de via que ja vem apresentando vocag@o para usos ndo residenciais, com instalagdo
de atividades de comércio e servigos.

Pelo exposto, e ainda considerando-se o objetivo de se “fomentar a diversidade
econdmica no Municipio disciplinando a instalagdo de atividades ndo residenciais e
criando mecanismos para a disseminagdo de centros e centralidades no territorio”,
expresso no inciso V do art. 5° do Projeto de Lei 1.749/2015, opino favoravelmente a
subemenda em questdo.

- Subemenda Substitutiva n.° 131 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 131 propde a alteragdo da permissividade em
relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais atribuida ao trecho da Rua Dona Chiquita
de Castro, localizado entre as ruas Domingos Costa Rezende e Mandacaru. Trata-se de
trecho com extensdo de duas quadras que, de acordo com a proposta, teria sua
classificagdo alterada de via com permissividade especifica Pampulha grau I - PEP-I
para grau II - PEP-II.

Trata-se de mesma alteragdo proposta pela emenda de n° 45 e subemenda
substitutivo n® 1 apresentada a ela. Em ambas as proposi¢cdes, pelas razdes
fundamentadas em sua analise, opinei pela rejeigdo.Pelo exposto, considerando que o
autor ndo inova em seu conteudo, opino igualmente de forma contraria a8 Subemenda
Substitutiva n® 131 a Emenda Substitutivo n® 146/2018.

Todas as subemendas abaixo trazem propostas de alteragdo de zoneamento de
areas especificas. Analisando o parecer da Comissdo de Meio Ambiente e Politica
Urbana percebo que o critério adotado para apreciagdo das mesmas, foi, dada a
competéncia da comissdo, muito mais criterioso do que o de qualquer outra comissado
desta Casa poderia ser.

A esta Comissdo interessa a garantia do desenvolvimento econdmico da cidade e
do planejamento do sistema viario e do transporte, principalmente o coletivo. Assim,
considerando que a defini¢do dos zoneamentos para cada parte da cidade em muito
influencia nessas questdes, me permito servir da andlise da comissdo anterior para a
defini¢do do meu posicionamento em relagdo as subemendas que seguem, salvo alguma
divergéncia pontual.
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- Subemenda Substitutiva n.° 20 2 Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n® 20 propde, por meio de alteragdo da folha 45 do
"Anexo I — Mapa de estruturagdo urbana - zoneamento" da Emenda Substitutiva n°
146, a definigdo de area no Bairro Betania como de Protegdo Ambiental I - PA 1.
Observa-se, na area em questdo, a presenga de atributos ambientais, que justificam sua
inser¢do em zoneamentos de preservagdo ambiental: Sdo classificadas como zonas de
preservagdo ambiental porgdes do territério municipal cuja possibilidade de ocupagdo
sofre restricdes em decorréncia da presenga de atributos ambientais e paisagisticos
relevantes, da necessidade de preservagdo do patrimonio histérico, cultural,
arqueologico, natural ou paisagistico, da amenizagdo de situagdes de risco geologico ou
da necessidade de recuperagdo de sua qualidade ambiental.

Entretanto, a area objeto da emenda ndo apresenta graus maximos de relevancia
e necessidade de protecdo, que sdo definidores para que determinada area seja
classificada como PA-1, por isso sua classificagdo como PA-3.

Observa-se na area predominancia de terreno com baixa declividade, inferiores a
20% e a 10%, sem observado apenas pontualmente declividades superiores a 30% e
47%, ndo constituindo, portanto, impedimento a ocupagdo de toda a area. Ainda, ha a
presenga de apenas uma APP de curso d’agua na divisa oeste do terreno, o que devera
ser observada em eventual ocupagdo, mas sem que se comprometa o potencial de
ocupagdo das demais por¢gdes do terreno.Pelo exposto, opino de forma contraria a
subemenda substitutiva n° 20 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 21 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 21 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa de
Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento da
area destacada no mapa da Subemenda (ao assentamento Candeeiro, localizado no
bairro Nova Gameleira, entre as ruas Guaribu e Magalhdes Pinto) como AEIS-2.

Para delimitagio desse assentamento como Areas Especiais de Interesse Social-2
considera-se importante observar requisitos temporais e da irreversibilidade da
ocupagdo. Conforme informagdes prestadas, a ocupagdo Candeeiros tem apenas 2 (dois)
anos, ndo se caracterizando como expansdo de ZEIS-1 existente no entorno e constitui
um conflito fundiario com agdo de reintegragdo de posse - ainda sem uma sinalizagédo de
negociagdo desse conflito.

Outra questdo se refere a destinag@o da localidade para a provisdo de habitagéo
de interesse social, o que, de algum modo, resguarda a fung@o social da propriedade.
Pelo exposto, opino pela rejei¢do da subemenda substitutiva N° 21 a Emenda
Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 22 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 22 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento da

area destacada no mapa da Subemenda (lindeira ao Parque Jacques Costeau) como PA-
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Observa-se, na area em questdo, a presenga de atributos ambientais, que

justificam sua inser¢do em zoneamentos de preservagdo ambiental. Entretanto, a area
objeto da emenda ndo apresenta graus maximos de relevancia e necessidade de
protegdo, que sdo definidores para que determinada area seja classificada como PA-1,
por isso sua classificagdo como PA-3.
Observa-se na area predominancia de terreno com baixa declividade, inferiores a 20% e
a 10%, sem observado apenas pontualmente declividades superiores a 30% e 47%, ndo
constituindo, portanto, impedimento a ocupagdo de toda a area. Nao hé cursos d’agua,
ou mesmo a presenga de vegetagdo relevante.

E importante notar que a 4rea também esta classificada como AEIS de Interesse
Ambiental, areas consideradas possiveis de compatibilizar a protegdo de atributos
naturais e paisagisticos com a produgdo de empreendimentos de interesse social e
equipamentos urbanos e comunitarios.Pelo exposto, opino de forma contraria a
subemenda substitutiva n® 22 & Emenda Substitutivo n° 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 23 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 23 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento da
area destacada no mapa da Subemenda (assentamento Pétria Livre, localizado na
Pedreira Prado Lopes, R. Pedro Lessa, 435 - Santo Andr¢) como ZEIS-1.

Trata-se de um imdvel situado nas bordas de uma Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS-1, ocupado por populagdo de baixa renda, cuja caracteristica se adequa ao
conceito do zoneamento proposto na subemenda, ZEIS-1, que sdo “areas edificadas
ocupadas predominantemente por populagdo de baixa renda, desordenadamente e de
forma espontdnea, nas quais ha interesse publico em promover a qualificagdo
urbanistica por meio da implantagdo de programas habitacionais de urbanizagdo e
regularizac¢do fundiaria.”

Pelo exposto, opino pela aprovagdo da subemenda substitutiva n® 23 a Emenda
Substitutiva n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 24 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 24 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa de
Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento
como AEIS-1 da area destacada no mapa da Subemenda (referente a area objeto de
acordo firmado na Mesa de Negociagdo entre o Governo do Estado de Minas Gerais e
as familias da Ocupagdo Carolina Maria de Jesus) como AEIS-1.

Conforme termo de acordo, ocorrido em 8 de junho de 2018, na Mesa de
Didlogo e Negociagdo do Estado de Minas Gerais, o objeto de cessdo ou transferéncia
da propriedade foi um terreno situado a Rua Doutor Cristiano Almeida, s/n, no Bairro
Bom Sucesso. Outra agdo que constava como obrigacdo do Estado de Minas Gerais, por
intermédio da Companhia de Habitagdo do Estado de Minas Gerais € buscar junto a
PBH os mecanismos necessarios para aplicagdo do REURB-s na area da Vila Santa
Rita, transferindo as areas remanescentes e disponiveis para habitagdo, para que la
possam ser acomodadas as familias oriundas desse acordo.
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Entretanto a area apontada por essa emenda trata-se de terreno situado em area
de Protecdo Ambiental-1 cuja possibilidade de ocupagdo sofre restrigdes em decorréncia
da presenga de atributos ambientais e da necessidade de recuperag@o de sua qualidade
ambiental.

Pelo exposto, opino pela rejei¢do da subemenda substitutiva n° 24 a Emenda
Substitutiva n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.’ 25 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 25 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento da
area destacada no mapa da Subemenda (assentamento Vila da Conquista, no bairro
Ventosa) como AEIS-2.

Para delimitagio desse assentamento como Areas Especiais de Interesse Social-2
considera-se importante observar requisitos temporais e da irreversibilidade da
ocupagdo. A ocupagdo Vila da Conquista tem apenas 2 (dois) anos, ndo se caracteriza
como expansdo de ZEIS-1 existente no entorno e ainda estd em processo de
consolidagdo.Pelo exposto, opino pela rejeicdo da subemenda substitutiva ° 25 a
Emenda Substitutivo n° 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 26 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 26 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa
de Estruturag@o Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento da
area destacada no mapa da Subemenda (assentamento Vicentdo, localizado na Rua
Espirito Santo, 461, centro, lote 001R do quarteirdo 005) como AEIS-2.

A classificagdo como AEIS-2 - Areas Especiais de Interesse Social se refere ao
reconhecimento da existéncia de loteamentos passiveis de regularizagdo fundiéria que
necessitam de pardmetros especiais de parcelamento e investimentos em infra-estrutura
e servigos a serem definidos pelo Plano de Regularizagdo Urbanistica - PRU.

Trata-se de um imovel ocupado por familias de baixa renda, situado no centro de

Belo Horizonte em uma area classificada como ocupagdo preferencial 3 - OP-3 e nédo de
um loteamento que dependa de parametros especificos.
Salientamos que essa localidade pode utilizar parametros especiais para adaptag@o e
implantagdo de edificagdes para uso residencial, conforme art. 212 da Emenda
Substitutivo N° 146/2018. Esses parametros garantem as regras especiais necessarias a
adaptacdo do edificio para essa finalidade.Pelo exposto, opino pela rejeigdo da
subemenda substitutiva n° 26 a Emenda Substitutivo n° 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 27 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 27 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa de
Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a defini¢do de zoneamento da
area destacada no mapa da Subemenda (assentamentos Helena Greco, Rosa Ledo,
Esperanga e Vitoria na Regido da Izidora) como ZEIS-1.

Para delimitagdo dessas localidades como Zonas Especiais de Interesse Social-1
vale revisitar os conceitos de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS-1): “As ZEIS-1
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sdo as areas edificadas, ocupadas predominantemente por populagdo de baixa renda,
desordenadamente e de forma espontanea, nas quais ha interesse publico em promover a
qualificagdo urbanistica por meio da implantagdo de programas habitacionais de
urbanizagdo e regularizagdo fundiaria”.

Esses assentamentos foram organizados por movimentos sociais, apresentando
uma configuragdo urbanistica que seguiu um projeto inicial de ocupagdo, com definigdo
de vias publicas e quadras. Por essas razdes entende-se que parte desses assentamentos
possuem caracteristicas de Areas Especiais de Interesse Social-2, loteamentos passiveis
de regularizagdo fundiaria nos termos da legislagdo federal, ocupados,
predominantemente, por populagdo de baixa renda.

Pelo exposto, opino pela rejeicdo da subemenda substitutiva n® 27.

- Subemenda Substitutiva n.° 36 2 Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda n° 36 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a area no Bairro Diamante, situada no
quarteirdo n° 113 do CP n° 272-016-A, de lote 006, Zona Fiscal 629, passando a ser
classificada como Zona de Ocupagédo Preferencial [ — OP-1.

Conforme a dispde a Constitui¢do Federal, em seu art. 182, § 2°, “a propriedade
urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenacdo da cidade expressas no plano diretor”. A utilizagdo da propriedade urbana,
portanto, deve submeter-se ao interesse coletivo, a0 bem comum. Nesse contexto, a
instituicdo de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS-1 atende ao principio da
politica de desenvolvimento urbano e ambiental do municipio de Belo Horizonte, no
sentido de garantir o direito a uma cidade sustentavel, entendida como aquela que
proporciona o acesso a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer.

As emendas 124, 126 e 128 trouxeram proposta semelhante para areas na mesma
regido, tendo a todas elas, pelas razdes trazidas neste parecer, opinado este relator pela
rejei¢do. Ndo vislumbrando na anélise desta subemenda nenhuma excegédo, a exemplo
da constata na emenda de n° 127, opino de forma contraria a Subemenda n°® 36 a
Emenda Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 40 2 Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda n° 40 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa de
Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como Area
Especial de Interesse Social — AEIS-1 — érea no Bairro Zona Urbana de Venda Nova,
situada no quarteirdo n° 020 do CP n° 162.263-H, de lote 026, Zona Fiscal 888,
passando a ser classificada como Zona de Ocupagdo Moderada II — OM-2.

Conforme dispde a Constitui¢do Federal, em seu art. 182, § 2°, “a propriedade
urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenagdo da cidade expressas no plano diretor”. A utilizagdo da propriedade urbana,
portanto, deve submeter-se ao interesse coletivo, a0 bem comum. Nesse contexto, a
instituicio de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS-1 atende ao principio da
politica de desenvolvimento urbano e ambiental do municipio de Belo Horizonte, no
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sentido de garantir o direito a uma cidade sustentavel, entendida como aquela que
proporciona o acesso a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer.

E fundamental garantir que as areas destinadas a habitagio de interesse social
estejam bem inseridas no territério municipal para que a populagéo residente possa ter
acesso a oportunidades de emprego e renda, bem como a infraestrutura urbana. Dito

isso, opino de forma contraria & Subemenda Substitutiva n® 40 &8 Emenda Substitutivo n°
146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 41 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n°® 41 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a area, no Bairro Tirol, situada no
quarteirdo n° 62 do CP n° 159130-M , de lote 006 Zona Fiscal 227, passando a ser
classificada como Zona de Ocupagdo Moderada IIIl — OM-3.

Entretanto, verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda substitutiva
n°® 146, sendo o terreno em analise classificado como OM-3 na referida emenda. Sendo
assim, opino pela rejei¢do da subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.° 42 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 42 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — as areas no Bairro Marilandia Jatoba,
situadas no quarteirdo n° 062 do CP n° 159-130M, de lotes, 003, 004, 005, 007 e 008,
Zona Fiscal 227, passando a ser classificada como Zona de Ocupag¢do Moderada III —
OM-3.

Também verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda substitutiva n° 146,
sendo o terreno em analise classificado como OM-3 na referida emenda. Sendo assim,
opino pela rejei¢do da subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.’ 43 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 43 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
AGEE — Area de Grandes Equipamentos Econdmicos — passando a ser caracterizado
como Zona de Ocupagdo Moderada III — OM-3, a area no Bairro Jatoba, situada no
quarteirdo n° 108B do CP n° 251.185-F, de lotes, 003, 004, 005, Zona Fiscal 618.

Da mesma forma verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda
substitutiva n® 146, sendo o terreno em analise classificado como OM-3 na referida
emenda. Sendo assim, opino pela rejeigdo desta subemenda.

- Subemenda Substitutiva n.° 44 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 44 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa de
Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como AEIS-
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1 - Area Especial de Interesse Social-1 - passando a ser classificada como Zona de
Ocupagdo Moderada II — OM-2, as areas no Bairro Vila Pinho Vale do Jatoba, situadas
no quarteirdo n° 158B do CP n° 251.123-M, de lotes 015 a 026 e lotes 041 a 066 da
Zona Fiscal 618, e areas situadas no quarteirdo n° 158C do CP n° 251.123-M, de lotes
001 a 024 da Zona Fiscal 618.

A proposta ja foi incorporada a emenda substitutiva n° 146, sendo o terreno em
analise classificado como OM-2 na referida emenda, razdo pela qual opino
contrariamente a ela.

- Subemenda Substitutiva n.° 45 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 45 propde a alteragcdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa

de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a érea, no Bairro Diamante, situada no
quarteirdo n° 125 do CP n° 272.071 —F, de lote 002A, Zona Fiscal 629, passando a ser
classificada como Zona de Ocupagéo Preferéncia [ — OP-1.
Lembrados os critérios e importancia das defini¢des de areas como AEIS-1, cabe
esclarecer que a demarcagdo do lote em questdo como seguiu, entre outros critérios, a
boa localizagdo das areas em termos de infraestrutura. Esse preceito possibilita que a
provisdo de habitacdo de interesse social se mescle ao tecido urbano, promovendo
inclusdo social e acesso aos bens da cidade as familias contempladas pelos programas
habitacionais. Possibilita, ainda, a coexisténcia de usos e tipologias de ocupagédo e a
convivéncia de pessoas de diferentes realidades em uma mesma regido, contribuindo
para a democratizag@o do espago da cidade.

Dito isso, opino de forma contraria a Subemenda Substitutiva n° 45 a Emenda
Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 46 a Emenda Substitutivo n® 146/2018:

A Subemenda n° 46 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa de
Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como Area
Especial de Interesse Social — AEIS-1 — area, no Bairro Diamante, situada no
quarteirdo n° 107 do CP n°® 272.015 — A, de lotes 4, 5,6, 7,9, 10, 11, 12, 16 ¢ 17, Zona
Fiscal 629, passando a ser classificada como Zona de Ocupagéo Preferéncia [ — OP-1.

Verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda substitutiva n® 146,
sendo o terreno em andlise classificado como OP-1 na referida emenda. Sendo assim,
opino contrariamente a ela.

- Subemenda Substitutiva n.° 47 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 47 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a érea, no Bairro Tirol, situada no
quarteirdo n° 62 do CP n° 159130-M , de lotes 003, 004, 005, 007 e 008, Zona Fiscal
227, passando a ser classificada como Zona de Ocupag@o Moderada III — OM-3.



Entretanto, verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda substitutiva
n°® 146, sendo o terreno em analise classificado como OM-3 na referida emenda. Sendo
assim, opino contrariamente a sua aprovagao.

- Subemenda Substitutiva n.° 48 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 48 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — as areas, no Bairro Milionarios,
situadas no quarteirdo n° 067 do CP n° 235-001-M, de lotes 010, 011, 013, 014 e 015,
Zona Fiscal 207, passando a ser classificadas como Zona de Ocupagdo Moderada III —
OM-3.

Considerados os critérios para demarcagdo de areas como AEIS-1 no Municipio,
possibilitando que a provisdo de habitagdo de interesse social se mescle ao tecido
urbano, promovendo inclusdo social e acesso aos bens da cidade as familias
contempladas pelos programas habitacionais, dentre outros fatores, cabe esclarecer que
a regido onde o terreno em analise se insere ndo corresponde a uma paisagem
homogénea ocupada por um conjunto de edificagdes de mesma tipologia que deva ser
preservado.

Pelo contrario, apesar de haver muitas edificacdes unifamiliares no local, ha
também edificagdes mais verticalizadas e de tipologias diversas. Ha edificagdes
residenciais, mistas e ndo residenciais de varios portes. H4, inclusive, um conjunto
habitacional em quadra bastante proxima ao terreno em analise. Dessa forma, a possivel
instalagdo de habita¢des de interesse social no local ndo somente ndo descaracterizara o
contexto onde se insere, como contribuird com a diversidade de tipologias e usos
presentes na regido.Sendo assim, opino de forma contraria & Subemenda Substitutiva n°
48 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 49 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 49 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a 4rea correspondente a quadra 11644,
delimitada pela avenida Antonio Augusto da Silva e pelas ruas Valdiano Martins Inacio,
Farmacéutica Mariquinha Noronha e Rua 40, situada no bairro Paqueta, passando a ser
classificada como categoria de estruturag@o urbana Ocupag¢do Moderada 3 — OM-3.

Podemos ver que tal area esta vaga e apresenta atributos ambientais relevantes.
Por essas caracteristicas, a area foi categorizada como Preservagdo Ambiental-1 (PA-1)
e Preservagdo Ambiental-3 (PA-3), sendo complementarmente definida como AEIS de
Interesse Ambiental.

A intengdo expressa pelo Projeto de Lei do novo Plano Diretor ¢ de manutengéo
dos atributos ambientais da area, concomitantemente a produgdo de empreendimentos
de interesse social. Considero ainda que a matéria se assemelha a trazida pela emenda
de n° 119 a qual me manifestei pela rejeigao.

Sendo assim, mantendo coeréncia, opino de forma contraria a Subemenda
Substitutiva n® 49 a Emenda Substitutivo n° 146/2018.
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- Subemenda Substitutiva n.° 51 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 51 propde a alteragcdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area de Prote¢do Ambiental 1 — PA-1 — a area, no Bairro Sdo Bento, situada no
quarteirdo n° 41, lote 041; quarteirdo 47, lote 004; e quarteirdo 48, lotes 022, 026, 027
do CP n° 219-013-M, passando a ser classificada como Area de Protegdo Ambiental 2
— PA-2.

Trata-se de area publica, que abriga o Parque Publico Municipal “Bosque Sao
Bento”. Os parques do municipio, devido ao seu uso de conciliagdo de areas de lazer e
preservagdo ambiental, sdo classificados como PA-1.Pelo exposto, opino de forma
contraria a Subemenda Substitutiva n® 51 4 Emenda Substitutivo n° 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 54 4 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 54 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracteriza¢do como
Area de Protegdo Ambiental 1 — PA-1 — a 4rea indicada no mapa anexo a subemenda,
lindeira a Av. Sdo Pedro da Aldeia, passando a ser Zona de Preservagdo Ambiental 3
—PA 3.

A érea faz parte da APA Sul da RMBH - Area de prote¢do ambiental Sul da Regido
Metropolitana de Belo Horizonte, lindeira ao Parque Estadual Serra do Rola Moga,
junto a divisa do municipio.

Observa-se, na area em questdo, a presenga de atributos ambientais que
justificam sua inser¢do em zoneamentos de preservag@o ambiental com grau maximo de
protegdo. Porgdo expressiva da 4rea se encontra inserida em Area de recarga
preferencial de aquifero no Zoneamento Hidrogeolégico do Municipio, com
declividades superiores a 30% e 47%, estas formando Areas de Preservagio
Permanente, com impedimentos a ocupag@o. Pelo exposto, opino de forma contraria a
Subemenda Substitutiva n® 54 a Emenda Substitutiva n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 57 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018:

A Subemenda Substitutiva n° 57 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por
meio de alteragdo parcial do Anexo XIII - Usos ndo residenciais - da Emenda
Substitutivo n® 146/2018, autorizar a instalagdo da atividade ndo residencial de
fabricagdo de malte, cervejas e chopes em dareas com até 720m? nas vias
preferencialmente residenciais do Municipio.

Sobre o tema, cabe esclarecer que ja existe lei municipal autorizando tal medida
e que a alteragdo proposta tem como objetivo fazer com que a proposta no novo PD
recepcione tal norma. Dito isso, e considerados os principios de seguranga juridica e de
continuidade da atividade empresarial, opino de forma favoravel a Subemenda
Substitutiva n° 57 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018.




- Subemenda Substitutiva n.° 134 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 134 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, alterando o zoneamento da quadra
situada entre a Rua Musas, Avenida Raja Gabaglia e BR 356 (quarteirdo 1 do CP 042-
285-A, referente ao bairro Santa Lucia) para OM-1.

O bairro Santa Lucia apresenta, em sua maior extensdo, topografia acentuada e
acessibilidade limitada, com ocupagdo predominantemente residencial. As areas com
maior concentragdo de comércio e servigos correspondem hoje a Avenida Raja Gabéaglia
e ao trevo do BH Shopping, areas estas que apresentam melhores condigdes de acesso,
ja que estruturam o fluxo viario da regido.

Durante o processo de tramitagdo do PL. 1749, sugestdes populares foram
encaminhadas a Comissdo de Desenvolvimento Econdmico, entre elas, a solicitagdo de
ampliagdo das areas de centralidades, a partir da qual, tal area foi classificada como
Centralidade Regional, incluindo o quarteirdo 01, ainda desocupado e que apresenta
condigdes fisicas e urbanisticas favoraveis a este tipo de ocupagéo.

Cabe lembrar que o local esta inserido também nas ADEs Serra do Curral e
Barragem Santa Lucia e que a ocupagdo da area esta condicionada ao atendimento das
diretrizes e parametros destas.

Pelo exposto, opino de forma contraria & Subemenda Substitutiva n® 134 a
Emenda Substitutivo n® 146/2018.

- Subemenda Substitutiva n.° 138 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 138 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a area identificada no mapa anexo a
presente subemenda, para se tornar Zoneamento OM-2 — Area de Ocupagio Moderada.
Trata-se do Lote CTM 021033000110, no Bairro Alto dos Pinheiros.

As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS-1 sdo aquelas destinadas a
implantagdo de programas e empreendimentos de interesse habitacional, compostas de
areas vazias. A classifica¢@o de um terreno como AEIS-1 parte do reconhecimento deste
como subutilizado e da necessidade de volta-lo para uma fungédo especifica, para a qual
serdo atribuidos padrdes de ocupagdo especiais.

J& conhecidos os critérios para a instituigdo desse tipo de zoneamento, por meio
do Plano Diretor, percebe-se que a manutengdo da area em questdo como AEIS-1
permanece estratégica, pois a mesma apresenta um elevado potencial de receber
empreendimentos habitacionais de interesse social em condigdes adequadas de moradia
e localizagdo para as familias beneficiarias. Pelo exposto, opino de forma contraria a
Subemenda Substitutiva n® 138 & Emenda Substitutiva n® 146/18.

- Subemenda Substitutiva n.° 139 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 139 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a érea localizada na quadra 123, Lotes
008 e 009, CP 282013M, situada na Avenida Joaquim Clemente, no Bairro Juliana,
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localizada a folha 09 do Anexo I, para se tornar Zoneamento OP-2 — Area de
Ocupagdo Preferencial 2.

O novo Plano Diretor traz beneficios associados ao incremento do potencial
construtivo de areas da cidade cuja dindmica imobilidria manteve-se com restrigdes em
fungdo da delimitagdo de Operagdes Urbanas Consorciadas. Notadamente este € o caso
dos lotes em questdo que, atualmente, possuem seu coeficiente de aproveitamento
congelado em 1.0.

Nesse sentido, o zoneamento proposto amplia de maneira expressiva os
beneficios de utilizagdo dos lotes 008 e 009. Esses terrenos integram, juntamente com
os lotes adjacentes, uma importante area onde se € desejavel a destinagdo ao uso
habitacional de interesse social. Tal intengdo encontra-se associada a incentivos
relativos a parametros urbanisticos, outorga gratuita de potencial construtivo adicional,
possibilidades de uso e de flexibilizagdo da area de livre comercializa¢do para compor o
contexto de viabilidade e o interesse de usos diversificados, financiamento publico da
produgdo de habitagdo, além de incentivos fiscais. Esse conjunto de agdes visa a
assegurar a producdo de habitagdo de interesse social, bem como desenvolver e
implementar estratégias para a viabilidade de produtos imobilidrios. Pelo exposto, opino
de forma contraria a Subemenda Substitutiva n® 139 a Emenda Substitutivo n° 146/18.

- Subemenda Substitutiva n.° 140 2a Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 140 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo [ - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a érea localizada na quadra 54, CP
159023MB, situada na Rua Maria Onofre Lara, no Bairro Tirol, localizada a folha 56 do
Anexo I, para se tornar Zoneamento OP-1 — Area de Ocupagio Preferencial 1.

Verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda substitutivo n° 146,
sendo o terreno em analise classificado como OP-1 na referida emenda. Sendo assim,
opino pela aprovagdo da subemenda, ainda que ndo traga alteragdes ao texto.

- Subemenda Substitutiva n.° 142 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:

A Subemenda n° 142 propde a alteragdo do mapa constante do Anexo I - Mapa
de Estruturagdo Urbana quanto ao Zoneamento, indicando a descaracterizagdo como
Area Especial de Interesse Social — AEIS-1 — a érea localizada no quarteirdo 111,
Lotes 026 ¢ 027, CP 051002M, situada na Rua Wiver Hernandes da Silva, no Bairro
Manacas, localizada a folha 33 do Anexo I, bem como a area localizada no quarteirdo
111, Lotes 030, 039, 040 e 041, CP 051002M, situada na Rua Raul Seixas, no Bairro
Manacas, localizada a folha 33 do Anexo I, para se tornar Zoneamento OM-3 — Area
de Ocupagdo Moderada 3.

Verifica-se que essa proposta ja foi incorporada a emenda substitutivo n°® 146
para os lotes 039, 040 e 041, sendo esta area classificada como OM-3 na referida
emenda, visto que a area ¢ composta por multiplos lotes com diferentes proprietarios.

Cabe ainda considerar que o conteudo da subemenda é o mesmo trazido pela
emenda de n° 142 apresentada ao projeto inicialmente e sobre a qual j& me manifestei
nesse parecer.
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Assim, mantendo as mesmas razdes anteriormente sustentadas, concluo pela
aprovagdo da subemenda de n° 142.

Consideradas as competéncias de analise desta Comissdo, definidas pelo art. 52,
inciso “V” do Regimento Interno, especialmente aquelas definidas para a analise das
proposigdes relativas ao projeto de lei 1749/15, as subemendas que seguem abaixo em
resumo, trazem em seu conteudo questdes de mérito que extrapolam tais competéncias.
Portanto, em relagdo as mesmas, deixo de me manifestar, concluindo pela absteng@o.

- Subemenda Aditiva n.° 11 a2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 11 a Emenda Substitutiva n® 146 propde, por meio do acréscimo de § 3° ao
art. 53 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, estabelecer como validade minima do
estudo de estoque o periodo de 2 anos, bem como garantir sua divulgagdo atualizada
permanente no sitio eletronico da PBH.

- Subemenda Substitutiva n.° 14 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 14 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio da alteragdo do
§ 2° do art. 53 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, estabelecer que a publicagdo do
Estudo de Estoque seja acompanhado da “memoria de célculo que levou aos
resultados”.

- Subemenda Substitutiva n.” 17 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 17 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio da alteragdo do
inciso XX do art. 5° da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, modificar o objetivo que
estabelece como abordagem prioritaria as irregularidades urbanisticas para medidas de
corre¢do, em detrimento daquelas voltadas a regularizagéo.

- Subemenda Substitutiva n.” 34 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:A Subemenda
Substitutiva n° 34 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio da alteragdo da
redacdo do § 3° do art. 23 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, garantir forca
deliberativa aos povos e comunidades tradicionais na formulagdo e implementagdo de
medidas legislativas, administrativas e intervengdes que os afetem.

- Subemenda Aditiva n. 59 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:A Subemenda
Aditiva n° 59 a Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por meio do acréscimo de § 2°
ao art. 41 a Emenda Substitutivo n® 146/2018, vincular os efeitos da declaragdo de
imével como subutilizado ao “transito em julgado administrativo da decisdo em
processo administrativo em que seja garantido o contraditdrio e a ampla defesa.”

- Subemenda Substitutiva n.” 61 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:A Subemenda
Substitutiva n° 61 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio de alteragdo da
alinea “b” do inciso III do art. 4° da Emenda Substitutivo n° 146/2018, vincular a
implementagdo do IPTU progressivo no tempo a “real situagdo socioecondmica e
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juridica dos proprietarios dos imoveis e o eventual impedimento de sua implementagéo
disso decorrente”.

- Subemenda Aditiva n. 64 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:A Subemenda
Aditiva n° 64 a Emenda Substitutivo n°® 146/2018 propde, por meio do acréscimo de § 3°
ao art. 40 da Emenda Substitutivo n® 146/2018, estabelecer a vedagdo de aplicagéo do
parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo compulsorios a gleba ou lote cuja situagéo
socioecondmica ou juridica dos proprietarios impegam parcialmente ou totalmente o seu
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, devendo o municipio apresentar medidas que
contribuam para a resolugdo da situagdo impeditiva, ou medidas alternativas visando o
melhor aproveitamento do lote ou gleba respeitados os direitos do proprietario.

- Subemenda Aditiva n. 65 a Emenda Substitutivo n° 146/2018:A Subemenda
Aditiva n° 65 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio do acréscimo de § 1°
ao art. 4° da Emenda Substitutivo n° 146/2018, estabelecer a ndo aplicabilidade do
coeficiente de aproveitamento basico igual a 1,0 para “obra de edificagdo destinado a
uso exclusivamente residencial do parente em linha reta ou colateral até o 3° grau do
proprietario do imével”.

- Subemenda Substitutiva n.’ 67 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 67 a Emenda Substitutivo n° 146/2018 propde, por meio da alteragdo do
§ 3° do art. 115 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, estabelecer, no ambito dos
processos de aprovagdo de projeto de parcelamento do solo, a possibilidade de
superagdo das dimensdes maximas de quarteirdo previstas no Plano Diretor “no caso em
que a aplicagdo da regra inviabilize edifica¢do no terreno”.

- Subemenda Substitutiva n.” 70 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 70 & Emenda Substitutivo n® 146/2018 propde, por meio da alteragdo da
redagdo do inciso I do § 6° do art. 67 da Emenda Substitutivo n® 146/2018, estabelecer
como condig@o para realiza¢do do reajuste de terrenos em uma determinada porgdo do
territorio a adesdo de, pelo menos, 70% dos proprietarios dos terrenos afetados.

- Subemenda Aditiva n. 73 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n® 73 propde, por meio de acréscimo de paragrafo ao art. 53 da Emenda
Substitutivo n® 146/2018, a defini¢do do prazo minimo de 6 meses para a validade do
Estoque de Potencial Construtivo Adicional.

- Subemenda Substitutiva n.° 74 a Emenda Substitutivo n® 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n® 74 propde, por meio de alteragdo da redagdo do § 7° do art. 115 da
Emenda Substitutivo n® 146/2018, que a responsabilidade do loteador pela conservagéo
dos espagos livres de uso publico limite-se ao prazo de 60 dias a partir do protocolo da
documentagdo junto ao Executivo.

- Subemenda Substitutiva n.” 75 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 75 propde, por meio de alteragdo da redagdo do caput do art. 46 da
Emenda Substitutivo n® 146/2018, abrir a possibilidade de alienagdo do potencial
construtivo adquirido por meio da outorga onerosa do direito de construir.
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- Subemenda Supressiva n.° 76 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Supressiva n° 76 propde, por meio da exclusdo do § 3° do art. 48 da Emenda
Substitutivo n° 146/2018, a ndo consideragdo da perda da posse como fator a ser
considerado na apuragdo do valor dos imdveis objeto de geragdo de TDC em fungédo de
sua destinagdo a programas de regularizag@o fundiéria.

- Subemenda Substitutiva n.° 77 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 77 propde, por meio de alteragdo da redag@o do inciso XI do art. 4° da
Emenda Substitutivo n® 146/2018, fazer prevalecer o aspecto da propriedade frente a
condigdo de posse nos contextos relacionados a politica municipal de habitagéo.

- Subemenda Substitutiva n.” 79 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 79, por meio da alteragdo da redagdo do inciso V do art. 8° da Emenda
Substitutivo n° 146/2018, estabelece a obrigagdo de o Municipio dar destinagdo aos
terrenos reservados a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios no prazo de
2 anos.

- Subemenda Supressiva n.” 80 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Supressiva n° 80 suprime o inciso V do art. 10 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, de
modo a ndo mais contemplar, dentre os principios vinculados as éareas de protecdo
ambiental no Municipio, “a qualificagdo de areas vazias como areas verdes”.

- Subemenda Substitutiva n.” 81 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n°® 81 altera a redag¢do do inciso VII do art. 11 da Emenda Substitutivo n°
146/2018, de modo a incluir no gerenciamento e no tratamento dos residuos sélidos a
ampliagdo dos pontos de coleta seletiva na cidade.

- Subemenda Substitutiva n.° 82 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 82 altera o inciso XI do art. 11 da Emenda Substitutivo n°® 146/2018, de
modo a impor ao Municipio prazo de 360 dias para a elaboragdo do plano diretor de
areas verdes.

- Subemenda Aditiva n. 83 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 83 propde, por meio de acréscimo do inciso XIX ao art. 11 da Emenda
Substitutivo n° 146/2018, a inclusdo da “elabora¢éo do plano de manejo de todos os
parques municipais” dentre os objetivos da politica de desenvolvimento urbano e
ambiental do Municipio.

- Subemenda Aditiva n.° 84 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 84 acrescenta ao art. 12 da Emenda Substitutivo n® 146/2018 o inciso XX, de
modo a estabelecer a obrigagdo de 0 Municipio “garantir a consecugdo integral do plano
municipal de residuos solidos.”

- Subemenda Aditiva n.” 91 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 91 propde, por meio do acréscimo de artigo as Disposi¢des Finais da Emenda
Substitutivo n® 146/2018, estabelecer a obrigatoriedade de o Executivo promover “a
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atualizagdo dos valores do IPTU no prazo de até 360 dias apds a publicagdo da lei,
adequando valor do imposto ao valor venal dos imdveis em que houver alteragdo do
potencial construtivo”.

- Subemenda Aditiva n.’ 93 e Subemenda Aditiva n.” 100 4 Emenda Substitutivo n°
146/2018: A Subemenda Aditiva n° 93 e a Subemenda Aditiva n° 100, igualmente
propdem, por meio do acréscimo de artigo ao Capitulo I do Titulo VI da Emenda
Substitutivo n° 146/2018, estabelecer a possibilidade de cumprimento da taxa de
permeabilidade vegetada minima- TP em outro terreno da mesma unidade territorial que
ndo aquele para o qual se esta licenciando uma edificagdo, bem como que eventual area
permeavel excedente passe a configurar direito a ser alienado a terceiro, mediante
procedimento a ser previsto em regulamento.

- Subemenda Supressiva n.” 94 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Supressiva n° 94 propde, por meio da supressdo da Se¢do VI do Capitulo IV do Titulo II
da Emenda Substitutivo n° 146/2018, eliminar o instrumento do Estoque de Potencial
Construtivo Adicional.

- Subemenda Substitutiva n.” 95 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 95 propde, por meio da alterag@o do art. 216 da Emenda Substitutivo n°
146/2018: outorgar potencial construtivo sem Onus aos empreendimentos implantados
no Setor Hipercentro da ADE Avenida do Contorno nos quais pelo menos 60% da éarea
seja destinada ao uso residencial; conceder bonus de potencial construtivo aos
empreendimentos citados no item anterior a ser utilizado também no Setor Hipercentro.

- Subemenda Aditiva n.” 97 a2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 97 propde, por meio do acréscimo de artigo ao Capitulo VIII do Titulo IX da
Emenda Substitutivo n° 146/2018, conceder “bonus de potencial construtivo equivalente
a 50% da area total construida, passivel de transferéncia na ADE Avenida do Contorno,
a edificagdo vertical que for objeto de retrofit nesse perimetro.”

- Subemenda Aditiva n.” 98 a2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 98 propde, por meio do acréscimo de artigo as Disposi¢gdes Transitorias da
Emenda Substitutivo n® 146/2018, estabelecer que “as determinagdes de imissdo na

posse constantes na presente Lei s6 obrigam o Poder Executivo a partir da data da
publicagdo da mesma.”

- Subemenda Substitutiva n.” 99 24 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Substitutiva n° 99 propde, por meio da alteragdo da redag@o do inciso III do § 8° do art.
170 da Emenda Substitutivo n° 146/2018, condicionar a instalagdo de escolas em vias
arteriais a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

- Subemenda Substitutiva n. 101 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda Substitutiva n® 101 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde que se adicione
a expressdo “habitat de espécime ameagada de extingdo” ao texto do Art. 146.
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- Subemenda Substitutiva n.° 102 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda Substitutiva n® 102 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde que seja
alterada a redagdo do Art. 371, imputando a necessidade de haver aprovagdo de projeto
de lei especifico, tal como destacado na transcrigdo seguinte: “Art. 371 — Fica o Poder
Executivo autorizado a permutar imdveis de propriedade do Municipio, mediante
aprovacdo de projeto de lei especifico, com o objetivo de implantar Elups ou
equipamentos urbanos e comunitarios, desde que devidamente caracterizado o interesse
publico™.

- Subemenda Aditiva n. 104 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 104 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde que seja acrescido paragrafo
{inico ao Art. 73 com a seguinte redagio: “Paragrafo Unico: As medidas compensatérias
a serem realizadas devem, preferencialmente, ser destinadas, no minimo 50% do seu
valor, a regional onde esta o empreendimento”.

- Subemenda Substitutiva n.° 105 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda Substitutiva n® 105 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde a inclusdo do
trecho destacado ao Art. 77 da Emenda Substitutiva n® 146/2018: “Art. 77 - O Compur
podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo do Anexo XIII que,
ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela
politica de planejamento urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e
compensatorias dos impactos decorrentes da implantagdo e regularizagdo do exercicio
da atividade, preferencialmente destinadas, no minimo 50% do seu valor, na regional
onde esta o empreendimento.

- Subemenda Aditiva n.” 106 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 106 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde a inclus@o do seguinte inciso III
ao Art. 103: “- As medidas compensatorias a serem realizadas devem,
preferencialmente, ser destinadas, no minimo 50% do seu valor, & regional onde est4 o
empreendimento”.

- Subemenda Aditiva n.° 107 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 107 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde a inclusdo do seguinte inciso VI
ao Paragrafo Gnico do Art. 107: “VI - As medidas compensatorias a serem realizadas
devem, preferencialmente, ser destinadas, no minimo 50% do seu valor, a regional onde
esta o empreendimento”.

- Subemenda Substitutiva n. 110 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda Substitutiva n° 110 & Emenda Substitutivo 146/2018 propde a alteragdo do
inciso I do §3° do Art. 40 que € a seguinte: “§ 3° — O instrumento do parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios ndo serd aplicado: I — a gleba ou ao lote no qual
haja impossibilidade técnica de implantagdo de infraestrutura de saneamento, de energia
elétrica ou de sistema de circulagdo;

Pela emenda proposta, o dispositivo passaria a ter a redacgdo transcrita: “I — a gleba ou
lote no qual haja impossibilidade técnica de aprovag@o de projeto de parcelamento ou
edificagdo”.
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- Subemenda Aditiva n.° 121 2 Emenda Substitutivo n® 146/2018:A Subemenda Aditiva
n° 121 a4 Emenda Substitutiva 146/2018 propde que seja acrescido paragrafo ao Art. 82
para estabelecer que o mandato dos membros dos Fades sera de 2 (dois) anos.

- Subemenda Aditiva n.” 122 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 122 a Emenda Substitutiva 146/2018 propde a inserg@o de paragrafo ao Art.
82, para estabelecer que os Fades terdo o numero minimo de 4 (quatro) e o méaximo de
14 (quatorze) membros.

- Subemenda Aditiva n.” 123 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:A Subemenda
Aditiva n° 123 4 Emenda Substitutiva 146/2018 propde a inserg¢@o de inciso ao § 1° do
Art. 69, para estabelecer os critérios técnicos para defini¢do da remuneragdo da
concessdo urbanistica a empresa concessionaria evitando-se a fixagdo de valores
abusivos.

- Subemenda Substitutiva n.° 124 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda Substitutiva n° 124 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde alteragdes no
Art. 160. Destaca-se as alteragdes propostas a partir da redagdo da Subemenda: “Art.
160 - Nas Zeis sdo proibidas novas construgdes, acréscimos ou quaisquer intervengdes
que criem situagdes de risco, inviabilizem a implantagdo de infraestrutura,
comprometam a infraestrutura existente, tenham impacto ambiental ou apresentem
conflitos incontorndveis com os planos e projetos existentes para o local, conforme
parecer técnico emitido pelos 6rgdos municipais competentes”.

- Subemenda Aditiva n.” 125 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Subemenda
Aditiva n° 125 a Emenda Substitutivo 146/2018 propde a inclusdo de §7° ao Art. 43
para impor ao Poder Executivo observancia & mesma regra trazida pela subemenda de
n°® 61, quando da aplicag@o do IPTU progressivo no tempo.

- Subemenda Aditiva n.° 127 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018:A subemenda n.°
127 propde o acréscimo do inciso III ao artigo 286 do Projeto de Lei 1749/2015. O
conteudo da subemenda é de grande relevancia para o interesse publico, todavia
apresenta erro de técnica legislativa, uma vez que o artigo citado para alteragdo ndo
corresponde ao assunto especificado.

- Subemenda Substitutiva n.° 132 2 Emenda Substitutivo n° 146/2018: A Emenda
Substitutiva n° 132 propde a alteragdo do art. 78 que trata da composi¢éo do Conselho
Municipal de Politica Urbana — Compur, propondo a representagdo do Poder
Legislativo naquele conselho com indicagdo de 2 membros, reduzindo o nimero dos
representantes do Poder Executivo, de 9 para 7, mantendo as demais representagdes
conforme a proposta original.

- Subemenda Substitutiva n.° 143 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda altera o art. 96 da emenda 146 para incluir a recuperagdo ou preservagao
ambiental como possibilidade de intervengdes publicas previstas naquele artigo,
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devendo ocorrer de forma integrada entre os diversos orgdos e entidades do Poder
Executivo.

- Subemenda Substitutiva n. 144 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda n° 144 promove alteragdo no caput do art. 95 da emenda 146. O dispositivo
sujeita as Zeis a critérios especiais de parcelamento, ocupagdo e uso do solo, visando a
promogdo da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a integracdo dos
assentamentos a malha urbana. A subemenda, mantendo a linha das anteriormente
analisadas, acrescenta a promogdo de melhoria, a qualidade do meio ambiente e prevé
que a integrag@o dos assentamentos a malha urbana seja feita de forma sustentavel.

- Subemenda Substitutiva n. 145 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda n° 145, mantendo a mesma linha das anteriores, traz alteragdo no caput do
art. 90 da emenda 146, para estabelecer que a implantagdo de programas habitacionais
de urbanizagdo nas areas classificadas como Zeis, seja feita de forma ambientalmente
sustentavel.

- Subemenda Substitutiva n. 148 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda 148 a emenda 146, propde alteragdo do § 7° do art. 53 do substitutivo em
questdo, acrescentando ao monitoramento das areas de operagdo urbana, previsto no §
6° do mesmo artigo obrigatoriedade de observancia do disposto nos incisos I a IV do
caput do mesmo artigo.

- Subemenda Substitutiva n.° 149 a Emenda Substitutivo n° 146/2018: A
Subemenda 149 a emenda substitutivo 146 propde alteragdo ao caput do art. 52, para
estabelecer limite de até dois salarios minimos, inclusive, para a defini¢do das familias
beneficiadas pela produgdo de habitagdo de interesse social. Cabe considerar que a
proposta trazida pela emenda 146 limita tal defini¢do a renda inferior a 1 salario minimo
€ meio.

Considerando que, em regra a politica habitacional se institui parcialmente
mediante concessdo de subsidios, me abstenho da analise dessa emenda, deixando a
questdo para analise mais apropriada da Comissdo de Orgamento e Finangas Publicas.

Conclusiao

Por todo o exposto neste parecer e observadas as exigéncias regimentais,
concluo este parecer, como consequéncia da fundamentagdo feita a cada uma das
emendas e subemendas, da forma que segue abaixo e apresento Subemenda Substitutivo
a Emenda n.° 146/2018, pelas razdes expostas na justificativa da mesma.

EM RELACAO AS EMENDAS:

Pela aprovagdo das emendas de n%: 14, 16, 80, 81, 82, 85, 125, 129, 151, 48, 54, 107,
108, 111, 113, 115, 133, 135, 136, 57, 127, 139, 142 ¢ 146.
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Pela rejei¢do das emendas de n®s: S, 6, 7, 15, 17, 33, 65, 66, 18, 22, 23, 30, 32, 38, 40,
42, 49, 50, 51, 60, 61, 64, 73, 67, 72, 74, 75, 76, 77, 78, 89, 93, 94, 95, 79, 83, 122, 84,
90, 91, 92, 97, 101, 100, 105, 106, 131, 149, 158, 162, 43, 44, 45, 46, 47, 86, 87, 110,
112, 114, 134, 140, 144, 163, 41, 56, 116, 118, 119, 120, 124, 126, 128, 137, 141, 143 ¢
145.

Pela absteng3o em relagiio s emendas de n°s: 53, 1, 2, 3, 4, 12, 20, 25, 26, 28, 29, 31,
35, 36, 39, 52, 55, 58, 63, 68, 69, 70, 71, 88, 96, 99, 102, 103, 104, 117, 121, 123, 130,
148, 150, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 159, 160 e 161.

EM RELACAO AS SUBEMENDAS:

Pela rejei¢do da subemenda n° 1 a emenda n° 45.

Pela aprovagio das subemendas de n°s: 1, 2, 18, 60, 63, 62, 89, 90, 103, 108, 109, 126,
130, 133, 140, 141, 142, 146, 9, 39, 23, 57, todas apresentadas 4 emenda substitutivo n°
146.

Pela rejeiciio das subemendas de n°s: 3, 4, 5, 6, 8, 13, 10, 12, 15, 19, 16, 28, 30, 29, 31,
32, 33, 50, 56, 58, 66, 68, 72, 69, 71, 78, 86, 85, 87, 88, 92, 96, 112, 113, 116, 117, 118,
119, 120, 128, 129, 131, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 147, 7, 35, 37, 38, 52, 53, 55, 20,
21, 22, 24, 25, 26, 27, 36, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 54, todas
apresentadas 4 emenda substitutivo n°® 146.

Pela abstengdo em relagio is subemendas de n%: 104, 105, 106, 107, 110, 121, 122,
123, 124, 125, 127, 132, 143, 144, 145, 148, 149, 11, 14, 17, 34, 59, 61, 64, 65, 67, 70,
73,74,175,76,77,79, 80, 81, 82, 83, 84, 91, 93, 100, 94, 95, 97, 98, 99, 101, 102, todas
apresentadas & emenda substitutivo n°® 146.

Ratifico ainda que deixei de me manifestar sobre as emendas de n°s 8, 9, 10, 11,
13,19, 21, 24, 27, 34, 37, 59, 62, 98, 109, 132, 138 e 147, retiradas de tramitagdo; sobre
as subemendas as emendas n°s 59 ¢ 132, as quais restaram prejudicadas em razio da
retirada das respectivas emendas; e ainda sobre as subemendas 111, 114 ¢ 115
apresentadas 4 emenda n° 146 ao Projeto de Lei n® 1749/15 posto que tiveram seu
recebimento declarado nulo.

Este € o parecer que submeto a apreciagfioc dos meus pares € a Subemenda
Substitutivo que segue. '

Belo Horizonte, 09 de maio de 2019,

-

=

Aprovado o parecer da
relatora, gu relator

Dk

Jai egorio
Veread lator- PP
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JUSTIFICATIVA: Como relator designado para emissdo de parecer, em 2° turno, ao

projeto de lei n° 1749/2018, apresento a esta Comissdo de Desenvolvimento Econdmico,
Transporte e Sistema Vidrio, subemenda substitutivo a emenda de n° 146/2018
apresentada ao projeto de lei n° 1749/2015, que “Aprova o Plano diretor do Municipio de
Belo Horizonte e da outras providéncias.”

A presente subemenda incorpora parte significativa das subemendas
apresentadas pelos nobres colegas a emenda 146/2018, bem como faz importantes ajustes
voltados para o aprimoramento da norma e para o beneficio dos cidaddos de Belo
Horizonte.

Dentre esses, cabe destacar a antecipag@o da entrada em vigor da revisdo
da classificagdo das vias quanto aos usos ndo residenciais, atendendo a demanda de
inumeros comerciantes hoje privados do exercicio de suas atividades econdmicas. No
mesmo sentido, foram previstos procedimentos simplificados de licenciamento para
Microempreendedores Individuais e atividades de artesanato.

Foram incluidas também medidas para ampliagdo das possibilidades de
aproveitamento das areas de grandes equipamentos quanto ao uso do solo, de forma a
garantir o cumprimento da fungdo social pelas mesmas.

Ainda, tendo em vista referéncias mencionadas a Lei n® 7.166/96 - a ser
revogada pela proposta apresentada — considerando a redagdo prevista para os
coeficientes de aproveitamento validos durante o chamado “periodo de transigdo”,
correspondente aos trés anos que se seguem a entrada em vigor da lei, foi percebida
necessidade de alteragdes no intuito de evitar equivocos na aplicag@o da regra. Assim, foi
criado um mapa para substituicdo da regra, indicando de forma objetiva, os valores
validos para o periodo estabelecido.

Por fim, foram incorporados ao texto trazido por esta subemenda, ajustes
na Lei n° 9.074/2005. A redagdo atual prevé a possibilidade de regularizag@o urbanistica
sem Onus para iméveis avaliados em até trinta mil reais, medida de grande relevancia para
garantir a regularizagdo de imodveis de familias de baixa renda. Contudo, dada a
valorizagdo imobilidria ocorrida desde sua edigdo, verifica-se hoje uma clara defasagem
dos valores, de forma que o objeto da norma ndo é mais atingido. Dito isso, a proposta
atualiza os valores dos iméveis referentes a regularizagéo de edificages caracterizadas
como de interesse social.

Considerando a complexidade do projeto e principalmente de seus anexos,
informo a esta Comissdo que busquei suporte técnico junto a Secretaria Municipal de
Politica Urbana, que, prontamente disponibilizou sua equipe para as alteragdes
necessarias, conforme proposto por este relator. Sendo assim, os anexos que acompanham
a subemenda substitutivo guardam a qualidade técnica necessaria para o cumprimento de
seu propdsito.

Por todo o exposto, segue a Subemenda Substitutivo que acompanha o
parecer deste relator.

Belo Horizonte, 09 de maio de 2019.




SUBEMENDA SUBSTITUTIVO

N2 AEMENDA N2

Aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo

Horizonte € da outras providéncias.

TITULO 1
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 1° — Esta lei aprova o Plano Diretor, instrumento basico da politica urbana do
Municipio de Belo Horizonte, que contém as normas fundamentais de ordenamento da cidade para
o cumprimento da fung¢fo social da propriedade urbana, em consonéncia com o disposto no Estatuto
da Cidade.

§ 1° — A politica urbana do Municipio contempla questdes vinculadas a estrutura
urbana, ao desenvolvimento urbano, ao meio ambiente, a habitagdo, ao patriménio cultural e urbano
¢ 2 mobilidade urbana, bem como ao tratamento dos espagos publicos e privados.

§ 2° - A politica urbana do Municipio pautar-se-d pelas diretrizes, principios,
objetivos e regras previstos nesta lei, que consolida:

1 — normas de ordenamento do desenvolvimento urbano e ambiental voltadas a uma
configuracgio espacial compacta, racional e eficiente da cidade;

II — regras gerais e especiais de parcelamento, de uso e ocupagfio do solo ¢ de
desenho urbano;

III — diretrizes para a aplicacfio dos instrumentos de politica urbana.

§ 3° — As diretrizes, os principios e os objetivos estabelecidos pela politica urbana
do Municipio devem ser observados na elaboragdo, interpretagdo e aplicagdo de todos os
instrumentos legais de natureza urbanistica, bem como considerados na elaboragdo do plano
plurianual, das diretrizes orgamentérias ¢ do orgamento anual.

Art. 2° — S#o principios gerais da politica urbana do Municipio: |




I — a fungdo social da propriedade, em conformidade com o disposto na
Constitui¢do da Republica e na legislag@o infraconstitucional;

Il — a garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendida como aquela que
proporciona o acesso a terra urbana, 8 moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

III — a justa distribuig@o dos beneficios e dos 6nus do processo de urbanizag@o;

IV — a gestdo democrética, por meio dos instrumentos previstos nesta lei e de outros
que venham a ser desenvolvidos;

V — a democratizagdo do uso do espago publico;

VI — o equilibrio das fungdes da cidade, de forma a garantir a diversidade nos
processos de ocupagdo regular do territério de modo harmoénico e eficiente;

VII — o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado e a preservacdo do
patrimdnio histdrico, paisagistico e cultural do Municipio;

VIII - a promogéo do desenvolvimento sustentavel, sob a dtica universal da politica
de combate as mudangas climaticas, compatibilizando o desenvolvimento social e 0 econdmico com
a preservagdo ambiental, a partir dos principios da justica social e da eficiéncia econOmica,
garantindo o uso racional e equitativo dos recursos naturais € contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida e para o conforto climatico;

IX — a protegéo das areas verdes e daquelas ameagadas de degradagdo, assegurando
a sustentabilidade da flora e da fauna;

X — a integracdo das agdes relativas as politicas setoriais associadas a politica
urbana e ambiental;

XI — o compartilhamento de responsabilidades entre o poder publico e a iniciativa
privada, sobretudo proprietarios, possuidores e responsaveis técnicos, no processo de urbanizagédo
€ no cumprimento das normas constantes desta lei;

XII — a integrag@o entre o planejamento urbano municipal e o metropolitano;

XIII - a solugdo para implementagdo de estratégias eficientes para a mobilidade

urbana, priorizando o transporte coletivo, bem como modais de transporte ndo motorizado .

CAPITULO 11
DA POLITICA URBANA MUNICIPAL E DA NOVA AGENDA URBANA




Art. 3° — O Plano Diretor esta fundamentado no compromisso de implementagéo
no Municipio da Nova Agenda Urbana — NAU —, documento consolidado na terceira Conferéncia
das Nag¢des Unidas para Habitagdo e Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo unico — O compromisso do Municipio com a NAU contempla a
consideragdo de acordos e pactos a ela vinculados para o desenvolvimento da politica de
crescimento urbano e ordenamento territorial, com destaque para os principios orientados pelo
Objetivo de Desenvolvimento Sustentdavel — ODS-11 —, voltado para tornar as cidades mais
inclusivas, seguras, resilientes e sustentaveis.

Art. 4° — O Plano Diretor inclui conceitos, instrumentos e parametros norteadores
da politica urbana atrelados a NAU, de forma a estabelecer o comprometimento do Municipio com
os compromissos globais, em especial:

I — promover o desenvolvimento de estratégias espaciais urbanas, incluindo
instrumentos de planejamento e desenho urbano que apoiem a gestéo e a utilizag@o sustentaveis dos
recursos naturais € do solo, bem como a conformagdo de um ambiente urbano dotado de
compacidade e densidade urbana adequadas, caracterizado pelo policentrismo e pelos usos mistos,
por meio de:

a) implementacdo de zoneamento com base na capacidade de suporte das diferentes
porgdes territoriais do Municipio;

b) ordenamento territorial voltado a formag¢do de unidades de vizinhanga
qualificadas;

II — conduzir o ordenamento do territério dando prioridade a renovagéo urbana por
meio da provisdo de infraestruturas e servigos acessiveis e bem conectados, conformando
densidades popﬁlacionais sustentdveis, dotando o tecido urbano de desenho compacto e
proporcionando sua integragdo as novas centralidades, de forma a prevenir a marginalizagéo e a
expansdo urbana descontrolada, bem como a disseminar polos de geragdo de oportunidades de
trabalho e crescimento econémico, por meio de:

a) fomento a conformagéo e a consolidagdo de areas de centralidade;

b) defini¢do de areas de grandes equipamentos de uso coletivo;

¢) reconhecimento ou criagé@o de areas de grandes equipamentos econdmicos;

IIT — promover estratégias de ocupagdo de vazios urbanos ou de expansdes urbanas
planejadas, conforme o caso, para desencadear economias de escala e de aglomeragdo, aumentar a
eficiéncia dos recursos, a resiliéncia urbana e a sustentabilidade ambiental, por meio de:

a) implementac@o dos instrumentos do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo

compulsorios;




b) implementagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU — progressivo
no tempo;

IV — conformar espagos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e verdes como
forma de promogédo de desenvolvimento econdmico e social sustentavel, bem como de facilitar
negadcios, investimentos publicos e privados e oportunidades de subsisténcia para todos, por meio
de:

a) definicdo de diretrizes para qualificag@o de espago publico e areas publicas;

b) estabelecimento de incentivos a solugdes projetuais de gentileza urbana quando
da implantagdo ou alterag¢do de edificagdes;

¢) emprego de recursos provenientes da outorga onerosa do direito de construir —
ODC - para a qualificacdo de centralidades;

V — promover o planejamento urbano e territorial integrado, incluindo expansdes
urbanas planejadas com base nos principios do uso equitativo, eficiente e sustentavel do solo e dos
recursos naturais, da compacidade, do policentrismo, da densidade e da conectividade adequadas e
do uso misto do espago, de forma a conformar diversidade social e econdmica nas areas construidas,
reduzindo os desafios e as necessidades de mobilidade e os custos per capita de fornecimento de
servigos, bem como aproveitando a densidade e as economias de escala e de aglomeragdo, por meio
de:

a) integracdo das politicas de mobilidade urbana e de planejamento urbano;

b) orientagdo do desenvolvimento urbano ao transporte coletivo;

¢) adequagdo da densidade populacional e de empregos a capacidade do sistema de
circulagdo e das alternativas de transporte;

VI — implantar ruas e espagos publicos seguros, inclusivos, acessiveis, verdes e de
qualidade, considerando a escala humana, bem como proporcionando o melhor uso comercial
possivel do nivel térreo das edificagdes, incentivando comércio e mercados locais, estimulando a
apropriagdo dos espagos publicos e promovendo a mobilidade de pedestres e ciclistas para melhoria
da satude e do bem-estar, a partir das seguintes estratégias:

a) incentivo a implantagéo de areas de frui¢do publica em todo o Municipio, por meio
da disponibilizagdo de potencial construtivo adicional;

b) incentivo a edificagdes de uso misto por meio do estimulo & implantagdo de
fachadas ativas;

c¢) defini¢do de mapa de rotas ciclovidrias e de pedestres;

VII — promover a captura e o compartilhamento do incremento no valor da terra e da

propriedade decorrente de processos de desenvolvimento !';rbano, projetos de infraestrutura e

’



investimentos publicos, colocando em pratica medidas para prevenir sua captura exclusivamente
privada, por meio de:

a) defini¢do de coeficiente de aproveitamento basico — CAbas — igual a 1,0 (um

inteiro) para todo o Municipio;

b) aplicagdo da ODC;

¢) desenvolvimento de operagdes urbanas;

VIII — garantir a gestdo sustentavel dos recursos naturais, de forma a proteger e
qualificar o ecossistema urbano, reduzir as emissdes de gases de efeito estufa — GEE — e a poluigdo
do ar e promover a gestdo e redugdo de risco de desastres, concomitantemente a promogdo do
desenvolvimento econdmico sustentavel e do bem-estar e da qualidade de vida de todas as pessoas,
por meio de:

a) defini¢do de zonas de preservagdo ambiental, incorporando as mesmas areas
degradadas a serem recuperadas;

b) defini¢do de areas de diretrizes especiais — ADEs — de interesse ambiental;

¢) constitui¢do de rede de areas de estruturagdo ambiental, incluindo conexdes verdes
e conexdes de fundo de vale;

IX — promover medidas de redugdo de risco de desastres, de mitigagdo e de adaptagado
as alteragdes climaticas na concepgdo de espagos, edificios, construgdes, servigos e infraestruturas
com atenc¢do a resiliéncia, por meio de:

a) exigéncia de area permeével vegetada em terreno natural nos lotes;

b) indica¢do ou exigéncia de instalagdo caixa de captagdo nas edificagdes como
dispositivo para auxilio da contengéo de cheias;

¢) definigdo de tipologias arquitetonicas especificas para areas sujeitas a inundagdes;

d) contengdo do adensamento nas dareas de fundo de vale por meio do
desenvolvimento de planos de ocupagéo especificos;

X — disponibilizar recursos financeiros e¢ humanos para a urbanizagéo,
requalificagdo, reconversdo e prevencdo da formagéo de assentamentos informais, com estratégias
de melhorias fisicas e ambientais integradas a outras que atuem nas dimensdes sociais, econdmicas,
culturais e politicas e promovam o acesso a habitagdo sustentdvel, adequada, segura e
economicamente acessivel, por meio de:

a) destinacdo dos recursos da ODC ao Fundo Municipal de Habitagdo Popular —
FMHP;

b) reconhecimento dos assentamentos informais por meio da defini¢do de Zonas

Especiais de Interesse Social — Zeis — e de Areas Especiais de/Interesse Social — Aeis-2;




c) defini¢do de pardmetros urbanisticos especificos para incentivar a produgdo de
habitagdo de interesse social — HIS — nas areas centrais e nas centralidades;

d) utilizagdo de instrumentos de politica urbana para subsidiar a producdo de
unidades habitacionais de interesse social;

XI — desenvolver normas adequadas para o setor habitacional, voltadas para o
combate € a prevengdo da especulagdo, da desapropriagdo, da condi¢do de desabrigados e das
desocupagdes forgadas, assegurando a sustentabilidade, a seguranga da posse, a qualidade, a
economicidade, a saude, a seguranga, a acessibilidade, a eficiéncia energética e de recursos € a
resiliéncia, por meio da defini¢do de instrumentos especificos para os assentamentos precérios,
quais sejam:

a) planos globais especificos para as areas classificadas como Zeis;

b) diretrizes de preservagdo ambiental e de ocupagéo especial de interesse social para
areas especiais de interesse ambiental desocupadas e dotadas de atributos ambientais relevantes;

¢) planos de regularizagdo urbanistica para Aeis ocupadas;

XII — promover a implementagdo de programas de desenvolvimento urbano
sustentavel, priorizando esquemas habitacionais bem localizados e bem distribuidos, a fim de evitar
a produgdo em massa de habitagdes periféricas e isoladas, desconectadas de sistemas urbanos,
independentemente do segmento econdmico e social para o qual sdo desenvolvidas, além de
fornecer solugdes para as necessidades habitacionais dos grupos de baixa renda, por meio de:

a) reserva de terras para a implantagdo de empreendimentos habitacionais de
interesse social por meio de definigdo de Aeis-1;

b) defini¢do de condigdo especial de ODC para empreendimentos habitacionais de
interesse social;

¢) definigdo de parametros urbanisticos especificos para a conversdo de edificagdes
existentes na Area Central para o uso residencial, estendendo-os para outras regides da cidade que
apresentarem contexto de subutilizagdo de imdveis edificados;

XIII — fomentar a valorizag¢do do patrimdnio cultural para o desenvolvimento urbano
sustentavel, promovendo o uso inovador de monumentos e sitios arquitetonicos a partir da
restauragdo e da adaptagdo responsaveis, bem como do envolvimento de comunidades locais na
promogdo e disseminag¢do de conhecimento do patrimdnio cultural material e imaterial, por meio
de:

a) defini¢do de regramento especifico para ADEs de interesse cultural;

b) aplicagdo da transferéncia do direito de construir — TDC — como forma de

subsidiar a recuperagdo de imoveis de interesse cultural;




X1V — desenvolver infraestrutura de transporte sustentavel e eficiente, alcangando os
beneficios da conectividade e reduzindo os custos financeiros, ambientais e de saude publica
advindos da mobilidade ineficiente, dos congestionamentos, da polui¢do do ar, do efeito de ilhas de
calor urbano e de polui¢do sonora, bem como promover alternativas de transporte considerando as
necessidades energéticas, por meio da integragdo das politicas de mobilidade urbana e de
planejamento urbano, com vistas a:

a) assegurar que as intervengdes no sistema de mobilidade urbana contribuam para a
melhoria da qualidade ambiental e estimulem o uso de modos ndo motorizados de transporte;

b) promover desenvolvimento orientado ao transporte sustentavel, estimulando uma
ocupagdo compacta € com uso misto do solo;

¢) qualificar os meios coletivos de transporte com objetivo de ampliar o percentual
de viagens por esse modal em relagdo ao total de viagens em modos motorizados;

d) garantir a acessibilidade universal ao sistema de mobilidade;

e) promover, gradativamente, a integragdo de todos os modais de transporte.

XV — incentivar os projetos de edificagdo promotores de eficiéncia de custos e de
uso de recursos, a partir dos beneficios da economia de escala e de aglomeragédo e da promogéo de
eficiéncia energética, energias renovaveis, resiliéncia, produtividade, prote¢do ambiental e
crescimento sustentavel na economia urbana, por meio de:

a)  possibilidade de implantacdo de area adicional de uso comum para
edificagdes residenciais que adotarem tecnologias de resiliéncia e sustentabilidade;

b)  admissdo de altas densidades construtivas em areas dotadas de infraestrutura
mais qualificada;

c) incentivo a solugdes projetuais de gentileza urbana para melhoria do espago
publico, vinculadas a possibilidade de acréscimo de area as edificagdes sem 6nus monetario;

XVI — obter recursos de diversas fontes com vistas a custear servigos urbanos e
qualifica¢do da infraestrutura, bem como o transporte urbano e territorial, assegurando a gestio
compartilhada entre os diferentes atores e a prestag@o de contas, por meio de:

a) institui¢do da ODC e destinag@o dos recursos obtidos para fundos cuja gestdo
contemple o controle social;

b) defini¢do de areas para operagdes urbanas consorciadas — OUC;

XVII — estabelecer mecanismos institucionais, politicos e legais para ampliar
plataformas inclusivas, em alinhamento com politicas nacionais que permitam a participagao efetiva
de todos no processo de tomada de decisdes, planejamento e acompanhamento, bem como reforgar

o engajamento da sociedade civil e a coprovisdo e coprodugdo do espago, por meio de:




a) realizagdo quadrienal da Conferéncia Municipal de Politica Urbana e defini¢do
desta instdncia como férum responsével pela revisdo do contetdo deste Plano;

b) instituigdo do Conselho Municipal de Politica Urbana — Compur — como
instancia de monitoramento da legislag@o urbanistica municipal;

¢) gestdo de porgdes territoriais dotadas de caracteristicas especificas por meio dos
Féruns das Areas de Diretrizes Especiais — Fades;

XVIII — garantir um planejamento integrado que vise a equilibrar as necessidades de
curto prazo com os resultados desejados de longo prazo, assim como a incorporar a flexibilidade no
desenvolvimento dos planos, de forma a proporcionar sua adequagdo as mudangas nas condi¢des
econdmicas e sociais ao longo do tempo, bem como a implementar avaliagdes sistematicas, por
meio de:

a) monitoramento do cumprimento e da eficacia da legislagdo urbanistica no ambito
do Compur;

b) estabelecimento de periodo de transi¢do para introdugdo dos pardmetros previstos
neste Plano Diretor.

Paragrafo unico — O Poder Executivo devera desenvolver indicadores para

avaliagdo periddica quanto ao cumprimento de medidas previstas na NAU.

CAPITULO 111
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 5° — S@o objetivos gerais da politica urbana do Municipio:

I — efetivar o cumprimento da fung&o social da propriedade, por meio do combate
a retengdo especulativa de imoveis e a ociosidade das edificagdes existentes, bem como da
adequag@o de seu aproveitamento as normas constantes desta lei;

I — reverter parte da mais-valia da terra urbanizada em medidas de

desenvolvimento urbano;

III — recuperar parte dos investimentos do Poder Executivo de que tenha resultado

a valorizagdo de imdveis urbanos;

IV — adequar o adensamento construtivo e populacional a capacidade de suporte
das diversas porgdes do territorio;

V — promover a distribui¢do dos equipamentos urbanos e comunitarios — EUC —,

dos espagos livres de uso publico — Elup — e das areas verdgs, de forma a atender a populagio

residente em todas as areas do Municipio;



VI - fomentar a diversidade econdmica no Municipio disciplinando a instala¢do de
atividades ndo residenciais e criando mecanismos para a disseminacdo de centros e centralidades
no territorio;

VII — garantir a unidade do tecido citadino e o respeito as especificidades locais;

VIII — promover a estruturagdo de um modelo de planejamento e gestdo da cidade
que seja democréatico, descentralizado e integrado;

IX — promover a compatibilizagdo da politica urbana municipal com a
metropolitana, a estadual e a federal, garantida a preservagé@o dos atributos dos nucleos locais;

X — preservar, proteger e recuperar os espagos publicos, 0 meio ambiente € o
patriménio historico, cultural, paisagistico, artistico e arqueolégico municipal;

XI — proporcionar a populagdo o acesso a rede de transporte coletivo de qualidade,
bem como disponibilizar infraestrutura de suporte a utilizagdo de modos de transporte ndo

motorizados;

XII — promover o atendimento de todo o Municipio pelo servigo publico de

saneamento basico;

XIII — garantir a adequagdo do parcelamento e da ocupagdo do solo as condigdes
ambientais das varias porgdes do territério;

XIV — assegurar a produgdo de HIS, desenvolvendo e implementando estratégias
para a viabilidade de produtos imobilidrios a pregos acessiveis a todas as faixas de renda familiar;

XV — promover a qualifica¢do urbanistica das areas de vilas e favelas, de forma a
integra-las as demais areas da cidade;

XVI — promover a regularizag@o fundiéria dos assentamentos precarios;

XVII — incentivar as atividades de agricultura urbana no Municipio;

XVIII - reduzir as emissdes de GEE a partir da implementag@o de politicas de
combate as mudangas climaticas;

XIX — promover a cooperagdo entre os governos, a sociedade civil, a iniciativa
privada e entidades e organismos nacionais e internacionais no processo de urbanizagéo;

XX — priorizar, nos casos de infragdo as normas constantes desta lei, as medidas
corretivas, inclusive a demoli¢do, em detrimento de medidas de regularizagdo superveniente,
ressalvadas as situagdes de interesse social, mediante ato motivado do chefe do Poder Executivo;

XXI — estabelecer o efetivo controle da poluigdo sonora, visual, atmosférica,
hidrica e do solo;

XXII — constituir medidas de sustentabilidade urbano-ambiental, considerando os

principios preconizados pela politica de combate as mudangas climaticas;




XXIII — incorporar as a¢des de planejamento urbano medidas para gerar espagos
inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis.

Paragrafo unico — Em complementagdo as a¢des de regulagdo e planejamento
urbano previstas nesta lei, poderdo ser utilizados instrumentos tributarios e financeiros como
ferramenta para efetivacdo dos objetivos da politica de desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 6° — O ordenamento do parcelamento, da ocupagéo e do uso do solo urbano no
Municipio deve ser feito de forma a assegurar:

I — a utilizag@o racional da infraestrutura urbana, compatibilizando parametros
urbanisticos com a capacidade de suporte das diversas por¢des do territorio;

Il — a descentralizagdo das atividades urbanas, com a disseminagdo de bens,
servigos e infraestrutura no territério urbano, consideradas as dindmicas local e regional;

III — o desenvolvimento econdmico, orientado para a geracdo e a manutengdo de
emprego e renda, mediante o incentivo a implantagdo e a manuteng¢do de atividades que os
promovam;

IV — 0 acesso a moradia, mediante a oferta disciplinada de solo urbano;

V — a justa distribui¢éo dos custos e dos beneficios decorrentes dos investimentos
publicos e do processo de urbanizagao;

VI — a preservagdo, a protegé@o e a recuperacdo do meio ambiente e do patrimonio
cultural, assegurado, quando de propriedade publica, o acesso a esses bens pelos cidaddos;

VII — a manutengd@o e ampliagdo das areas verdes, de forma a contribuir com a
mitigag@o das emissdes de GEE;

VIII - o aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado da terra
urbana;

IX — a utilizagdo da propriedade publica e privada de forma compativel com a
seguranga da populagé@o e com o direito de vizinhanga;

X — a definigdo de critérios para instalagdo e controle das atividades que envolvam
risco de seguranca, radioatividade ou que sejam emissoras de poluentes, de vibragdes ou de
radiagdes, implementando um sistema eficaz e atualizado de fiscalizagdo;

XI - o disciplinamento das obras e das atividades causadoras de impacto ambiental

e urbanistico, em relag@o as quais deverdo ser adotados procedimentos especiais para efeito de

licenciamento;

XII — a minimizagdo de situagdes de risco geologico potencial e efetivo;

XIII — a ampliagdo dos indices de permeabilidad? dp solo em areas publicas e
particulares; )



XIV — o controle das a¢des de decapeamento do solo € os movimentos de terra, de
forma a evitar o assoreamento de represas, cOrregos, barragens e lagoas;

XV — a preservagdo das faixas ndo edificaveis de protegdo as margens d’agua e as
nascentes, para manutengdo e recuperagdo das matas ciliares;

XVI — a identificagio e regulagdo dos espagos dotados de caracteristicas e

potencialidade para se tornarem éreas verdes.

CAPITULO IV
DA ESTRUTURACAO URBANA

Art. 7° — A politica de estruturagdo urbana do Municipio busca compatibilizar a
ocupagdo do solo urbano com as caracteristicas prevalentes nas diferentes porgdes do territorio
municipal, considerando a capacidade de suporte das mesmas.

Paragrafo inico — S&o principios vinculados a politica de estruturagéo urbana do
Municipio:

I — a regulagdo do parcelamento e da ocupagdo do territério com base em seus
atributos fisicos, econdmicos e sociais;

II — a vinculagdo do adensamento construtivo e populacional a capacidade de
suporte da estrutura urbana existente nas diferentes porg¢des do territério municipal;

III — a preservagdo dos atributos ambientais e culturais de por¢des do territério
municipal;

IV — a diversidade das formas de ocupagdo por meio de pardmetros urbanisticos
diferenciados de acordo com as caracteristicas de cada porgéo do territério;

V — o controle da volumetria e da implantag&o da edificag@o nos lotes e sua relagéo
com a vizinhanga;

VI — o direcionamento do desenvolvimento urbano.

CAPITULO V
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 8° — A politica de desenvolvimento urbano do Municipio busca descentralizar
os beneficios do processo de urbanizagdo por meio da democratizagdo do acesso a equipamentos

publicos, comércio, servigos e espagos de lazer e conv}iv'




Paragrafo tinico — Sdo principios vinculados & politica de desenvolvimento urbano
no Municipio:

I — o estimulo a formagéo e a consolidagdo de centros e centralidades em todas as
regides do Municipio, de forma a reduzir a necessidade de deslocamentos da populagdo para
exercicio de atividades cotidianas;

I1 — o reconhecimento da area central de Belo Horizonte como centro metropolitano
e o fomento a uma rede de centros e centralidades a ela complementares, hierarquizados de acordo
com a capacidade de suporte da estrutura urbana;

I1I — a disseminagdo da instala¢do de atividades econdmicas e de servigos publicos
em geral, de forma a proporcionar o acesso a comércio, servicos € EUC a populagéo residente em
todas as areas do Municipio;

IV — a disponibilizagdo de areas para a instalagdo de empreendimentos com
potencial de impactos de cunho urbanistico ou ambiental relevantes, de forma a reduzir o conflito
destes com usos incompativeis ou inconvenientes;

V — a reserva de areas para a instalagdo de EUC, bem como o reconhecimento
daqueles que se destacam no atendimento a populagéo;

VI — a destinagdo de areas para instalagdo de polos econdmicos, nas quais seja
vedado o uso residencial, bem como o reconhecimento daqueles que concentram atividades
econdmicas de grande porte e potencial de geragdo de impactos;

VII — a conjugagdo, em uma mesma area, de equipamentos de uso coletivo e
residencial voltados para familias de baixa renda, de forma a viabilizar a implantagdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social em areas dotadas de adequada acessibilidade aos
servigos publicos;

VIII — a associag@o entre as areas de concentragdo de comércio, servigos, EUC e
habitagéo aos eixos prioritarios de transporte coletivo, bem como a qualificagdo do espago urbano;

IX — 0 estimulo ao uso misto do espago publico como forma de proporcionar maior
diversidade, seguranga e melhor aproveitamento deste;

X — o reconhecimento e a qualificagdo de centros formados espontaneamente,
estimulando a inser¢éo do uso residencial em contextos urbanos caracterizados pelo predominio de
atividades econdmicas;

XI — a ampliagéo da interagd@o entre o logradouro publico e os imdveis privados,
considerando a articulagéo da forma de ocupagédo destes tltimos com o desenho urbano, visando a

melhoria da paisagem da cidade, a qualificagdo e a am ia¢@o de percursos voltados a modos ndo




motorizados de transporte e a ampliagdo de rotas de pedestres a pontos e estagdes do sistema de
mobilidade urbana, entre outros;

XII — o estimulo ao modo de transporte a pé a partir da melhoria das condi¢des de
circulagdo do pedestre, inclusive por meio da implantagdo de travessias em diagonal, em especial

na ADE Avenida do Contorno.

CAPITULO VI
DO MEIO AMBIENTE

Art. 9° — A politica ambiental do Municipio, além do disposto na legislagdo
especifica, integra agdes de protegdo ambiental e saneamento, bem como medidas de prevengdo e
combate ao risco geologico efetivo e solugdes para direcionamento do ordenamento territorial
segundo principios de resiliéncia e sustentabilidade.

§ 1° — Considera-se saneamento o conjunto de ag¢des voltadas para saude publica e
prote¢do ao meio ambiente, compreendendo:

I — o abastecimento de agua com qualidade compativel com os padrdes de
potabilidade;

II — a coleta, o tratamento e a disposi¢do adequada dos esgotos sanitarios e dos
residuos solidos;

III — a drenagem urbana das aguas pluviais;

IV — o controle de vetores transmissores e reservatorios de doengas.

§ 2° — As éreas de risco geoldgico sdo as sujeitas a sediar evento geoldgico natural
ou induzido ou a serem por ele atingidas, dividindo-se nas seguintes categorias de risco:

I — potencial, incidente em éreas desocupadas;

I1 — efetivo, incidente em areas ocupadas.

§ 3° — Sdo modalidades de risco geoldgico:

I — de escorregamento;

II — associado a escavagoes;

IIT — de enchentes e inundagdes;

IV — de erosdo;

V — de assoreamento;

VI — de poluigéo ou contaminag&o do lengol freatico;

VII — associado a cavidades abandonadas.

Art. 10 — S&o principios vinculados & prote¢do ambiental no Municipio:




I — o reconhecimento, a recuperagéo e a manutengdo de areas publicas ou privadas
com atributos ambientais relevantes;

II — a consolidagédo de areas verdes com tratamento paisagistico para uso publico,
aumento da taxa de permeabilidade, melhoria da drenagem urbana e arrefecimento da temperatura
local;

III - o estimulo a preservagdo da cobertura vegetal de interesse ambiental presente
em dareas particulares, por meio de mecanismos de compensacéo aos proprietarios;

IV — abusca pela recuperag@o e manutengéo de areas verdes, criando novos parques
e pragas, visando a adequada apropriacdo desses espagos pela populagé@o e a sua participacdo na
preservagdo destes;

V — a qualificagdo de areas vazias como areas verdes;

VI — a amplia¢do da arboriza¢do dos logradouros publicos da cidade a partir da
elaboragdo do plano diretor da arborizagdo do Municipio;

VII - a instituigdo de corredores verdes, bem como programa voltado para a criagdo
de condigdes para a sobrevivéncia de avifauna no meio urbano pelo plantio de arvores frutiferas,
nos termos da legislagédo federal;

VIII - a cria¢do de condig¢des urbanisticas para que a recuperagdo € a preservagio
dos fundos de vale sejam executadas, preferencialmente, mediante a criagdo de parques lineares
adequadamente urbanizados, que permitam a implantagdo dos interceptores de esgoto sanitario;

IX — a implantagdo de tratamento urbanistico e paisagistico nas dareas
remanescentes de tratamento de fundos de vale, mediante a implantagéo de areas verdes e de lazer;

X — a adogdo de alternativas de tratamento de fundos de vale com a minima
interven¢do no meio ambiente natural e que assegurem acessibilidade, esgotamento sanitario,
limpeza urbana e resolugédo das questdes de risco geoldgico.

Paragrafo tinico — Em territorios ocupados por comunidades e povos tradicionais,
a preservacdo ambiental devera ser compatibilizada com suas praticas culturais, salvaguardando os
modos de vida a eles vinculados.

Art. 11 — S@o objetivos vinculados a prote¢do ambiental no Municipio:

I — promover a recuperag@o e a preservacdo de lagos, represas e lagoas municipais;

II — proteger as nascentes, os cursos d’agua e os brejos, bem como as éareas de

preservacdo permanente associadas;

III — elaborar planos para disposi¢do adequada de residuos, utilizando-os,

preferencialmente, para recuperagdo de areas degradadas e pgsterior criagdo de areas verdes;




IV — viabilizar a propor¢do de, no minimo, 12 m? (doze metros quadrados) de area
verde por municipe, visando a uma distribui¢do mais equitativa entre areas verdes e habitantes no
Municipio, de forma a reduzir as distorgdes entre as regides administrativas;

V — estabelecer a integrag@o do 6rgdo municipal responsavel pela politica de meio
ambiente com as entidades e os 6rgdos de controle ambiental das esferas estadual e federal, visando
ao incremento de agdes conjuntas eficazes de defesa, preservagdo, fiscaliza¢do, recuperagdo e
controle da qualidade de vida e do meio ambiente;

VI — implementar projetos e atividades de educagdo urbano-ambiental nos locais
de ensino, trabalho, moradia e lazer;

VII — gerenciar e tratar os residuos solidos, promovendo, inclusive, campanhas
educativas e politicas publicas de reaproveitamento, redugdo, reutilizagéo e reciclagem;

VIII - exigir a recuperag@o das areas degradadas e garantir a indenizagdo decorrente
de danos causados ao meio ambiente;

IX — criar um sistema de informag¢des urbano-ambientais;

X — ampliar a rede de monitoramento da qualidade do ar e incentivar o uso de
combustiveis alternativos aos de origem féssil nos veiculos automotores;

XI — elaborar plano diretor de areas verdes, com caracterizagdo € mapeamento

destas;

XII — criar mecanismos de incentivos que favoregam parcerias para implantagéo e
manutengdo de areas verdes;

XIII — promover, em consondncia com a politica habitacional do Municipio, a¢des
de resgate, implantag@o ou recuperagéo de areas verdes;

XIV — adotar e estimular, quando possivel, tecnologias alternativas ambientalmente
corretas nas agdes desenvolvidas pelos setores publico e privado de forma a atender os indices
fixados por programas de certificagdo em sustentabilidade ambiental;

XV — adotar os aspectos da dimensdo ambiental nos empreendimentos urbanos,
considerando o preconizado pela politica de combate as mudangas climaticas;

XVI — exigir das institui¢des e dos concessionarios dos servigos publicos guarda,
garantia de integridade, tratamento urbanistico, manuteng&o e conservagéo das faixas de dominio e
servigo sob sua responsabilidade;

XVII — promover, quando possivel, projetos e programas ambientais de carater
temporario sob as redes de transmissdo de energia, em conformidade com a legislagdo pertinente,
de modo a reduzir a ociosidade destas 4reas;

XVIII — implantar enquadramento dos corpgs)d’agua no Municipio.




Art. 12 — S@o objetivos vinculados ao saneamento no Municipio:

I — articular, em nivel metropolitano, o planejamento das a¢6es de saneamento e 0s
programas urbanisticos de interesse comum, de forma a assegurar a preservacdo dos mananciais, a
produgdo de agua tratada, a interceptagdo e o tratamento dos esgotos sanitérios, a drenagem urbana,
o controle de vetores e a adequada coleta e disposigdo final dos residuos sé6lidos;

II — fomentar o desenvolvimento cientifico, a capacitagdo de recursos humanos e a
adocdo de tecnologias apropriadas na area de saneamento, criando condigdes para o
desenvolvimento e a aplicagd@o de tecnologias alternativas;

I1I — condicionar o adensamento construtivo e populacional a concomitante solu¢ao
dos problemas de saneamento local;

IV — priorizar planos, programas e projetos que visem a ampliag@o de saneamento
das areas ocupadas por populacdo de baixa renda;

V — garantir o atendimento universal do servigo de saneamento € o ambiente
salubre, indispenséaveis a seguranga sanitaria e a melhoria da qualidade de vida, impondo-se ao
Poder Executivo e a coletividade o dever de asseguré-lo;

VI - promover politica tarifaria que considere as condigdes econdmicas, garantindo
que a tarifa ndo seja empecilho para a prestagdo de servigos;

VII — buscar, permanentemente, a melhoria da qualidade e a maxima produtividade
na prestacdo dos servigos de saneamento, considerando as especificidades locais e as demandas da
populagéo;

VIII — utilizar o quadro epidemiolégico no planejamento, implementagdo e
avaliacdo da eficacia das ag¢des de saneamento;

IX — garantir a participag@o efetiva da sociedade na formulag@o das politicas, no
planejamento e no controle de servigos de saneamento;

X — estabelecer mecanismos de controle sobre a atuag@o de concessionarios dos
servigos de saneamento, de maneira a assegurar a adequada prestagdo dos servigos;

XI — controlar a polui¢do industrial, visando o enquadramento dos efluentes a
padrdes de langamento previamente estabelecidos;

XII — controlar as atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras das aguas
nas bacias dos mananciais de abastecimento, articulando ag¢des, se necessario, com outros
municipios da Regido Metropolitana;

XIII — promover campanhas educativas que visem a contribuir para a redugéo e

racionalizag@o do consumo de agua;



XIV — incentivar estudos e pesquisas direcionados para a busca de alternativas
tecnologicas e metodologicas para coleta, transporte, tratamento e deposi¢do final dos residuos
solidos, visando a prolongar ao maximo a vida util dos aterros sanitarios;

XV — incentivar a implanta¢do de sistemas de monitorizagdo para o controle de
contaminagdo do lengol freatico nas areas de deposito de residuos industriais e de aterros sanitarios;

XVI - controlar os efeitos potencialmente danosos ao meio ambiente e a saude nas
areas de armazenamento, tratamento e destinagéo final de residuos so6lidos;

XVII — elaborar e promover permanente atualizagdo do diagnostico da drenagem
urbana no Municipio, enfocando os aspectos relacionados a prevengéo e controle de inundagdes, as
condigdes de risco a saude, ao risco geoldgico e a expansdo do sistema de circulagéo;

XVIII — buscar alternativa de gestdo que viabilize a autossustentagdo econdmica e
financeira do sistema de drenagem urbana;

XIX — promover controle de vetores em todo o Municipio, visando a prevengdo das
zoonoses € a melhoria da qualidade de vida.

§ 1°— A politica de saneamento do Municipio sera regulamentada em lei especifica,
que tera por finalidade assegurar a protegdo da saide da populagdo e do meio ambiente, bem como
institucionalizar a gestdo, disciplinar o planejamento e a execugdo das agdes, obras e servigos de
saneamento no Municipio.

§ 2° — A politica municipal de saneamento contard, para sua execu¢do, com 0
Sistema Municipal de Saneamento, definido como o conjunto de instrumentos e agentes
institucionais que, no ambito das respectivas competéncias, atribuigdes, prerrogativas e fungdes,
integram-se, de modo articulado e cooperativo, para a formulagdo de politicas, defini¢do de
estratégias e execugdo das a¢des de saneamento, inclusive com clara defini¢do dos seus mecanismos
de financiamento.

Art. 13 — S&o diretrizes para a ocupagdo de areas de risco potencial no Municipio:

I — a adogdo de medidas mitigadoras, em conformidade com a natureza e a

intensidade do risco declarado;

II — a definigdo de destinag@o que impega a ocupagdo nas areas nas quais O risco
ndo possa ser mitigado;

III — o assentamento compativel com as modalidades de risco a que se refere o § 3°
do art. 9°

IV — arestri¢do as atividades de terraplenagem no periodo de chuvas;

V —acriagédo de programas que visem a estabelecer parcerias com a sociedade civil,

no intuito de recuperar areas degradadas, por meio de repldntios e outras medidas;




VI — a adogdo de processos construtivos adequados, em concordancia com as
diretrizes do laudo geoldgico-geotécnico respectivo.

Art. 14 — S@o diretrizes para o controle de areas de risco efetivo no Municipio:

I — 0 monitoramento para verificagdo de mudangas nas suas condigdes;

II — a execug@o de obras de consolidagdo do solo;

III — a fixag@o de exigéncias especiais para construgdo, em conformidade com a
natureza e a intensidade do risco declarado;

IV — o controle de adensamento construtivo e populacional;

V — a orientagdo a populag@o envolvida em situagdes de risco.

§ 1°— O monitoramento das areas com risco efetivo deve estar associado a sistema
de alerta em continuo funcionamento.

§ 2° — Nas éareas de risco, deve-se estimular o plantio de espécies adequadas a
consolidagdo do solo.

§ 3° — Nos terrenos inseridos em area identificada como passivel de risco de
inundacdo, devem ser empregadas solugdes construtivas que afastem as edificagcdes de areas
afetadas por cheias, devendo ser utilizados, sempre que necessarios, mecanismos de
armazenamento ou contengdo das dguas correntes e pluviais, dentro de principios de seguranga da
populagdo e conservagdo ambiental.

§ 4° — Nos terrenos previstos no § 3°, é vedada a construgdo em subsolo.

§ 5° — Regulamento dispora sobre a identificacdo das areas passiveis de risco de

inundagdo.

CAPITULO VII
DA HABITACAO

Art. 15 — Para os efeitos desta lei, considera-se habitagdo a moradia digna inserida
no contexto urbano, provida de infraestrutura de servigos urbanos e de equipamentos comunitarios.

Art. 16 — A Politica Municipal de Habitagdo — PMH — caracteriza-se como de
interesse social e visa ao atendimento da populagdo de baixa renda residente no Municipio,
conforme as resolu¢des do Conselho Municipal de Habitagdo — CMH.

Art. 17 — Séo principios da PMH:

I — a promogdo do acesso da populagdo de baixa renda a moradia digna;

II — a promog@o de processos participativos na sua formulagdo e implementagdo;

III — a sua articulag@o com a politica urbana g com outras politicas setoriais;




IV — o estimulo a realizag@o de parcerias entre o Poder Publico e a sociedade civil;

V — a ampliagdo da terra urbanizada a baixo custo, com vistas a facilitar o acesso a
moradia;

VI — a qualificag@o dos empreendimentos habitacionais de interesse social;

VII — a redug@o do déficit habitacional do Municipio.

Art. 18 — Sdo diretrizes da PMH:

I — articular, em nivel metropolitano, o planejamento das agdes relativas a PMH,
objetivando a busca de solugdes para problemas comuns ligados a habitagdo, sobretudo nas areas
conurbadas;

II — desenvolver programas visando a promogdo da regularizag@o fundiéria plena
dos assentamentos precdrios, nos termos da legislacdo federal;

III — desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional da
populagdo de baixa renda, por meio da produgdo de novas moradias;

IV — desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional, por
meio da concessdo de subsidio para locag@o de iméveis;

V — desenvolver programas visando ao acompanhamento social e também ao
assessoramento técnico a populagdo atendida nos seus programas e agdes;

VI — promover a ampliagdo de reserva de areas destinadas a programas
habitacionais;

VII — criar mecanismos que propiciem a permanéncia de familias de baixa renda
nas areas de sua residéncia e nos empreendimentos habitacionais de interesse social, assegurando-
lhes o direito a moradia;

VIII — priorizar formas de atuagéo que propiciem a geragdo de trabalho e renda;

IX — promover a melhoria dos padrdes de urbanizagdo e de constru¢do na
implementagdo de seus programas e agdes;

X — promover a produgdo de HIS com diversidade de tipologias, visando melhor
adequagdo a topografia e as diferentes composi¢des familiares;

XI — estabelecer e monitorar indicadores de sustentabilidade urbanistica, ambiental
e social alinhados com os objetivos da PMH;

XII — considerar os indicadores de conforto e sustentabilidade ambiental nos
programas habitacionais, de forma a racionalizar os usos de agua e de energia e a possibilitar a

redugdo e a reciclagem dos residuos solidos.




Art. 19 — A PMH sera executada pelo Sistema Municipal de Habitagdo — SMH —,
entendido como o conjunto de instrumentos e agentes institucionais que, de modo articulado e
cooperativo, definem estratégias e promovem a consecugdo dos seus objetivos.

§ 1° — Integram o SMH:

I — 0 CMH, como 6rgéo consultivo e deliberativo;

II — o 6rgéo gestor da PMH, como 6rgéo executor;

III — o FMHP, de natureza contabil, por meio do qual sdo centralizados e
gerenciados os recursos orgamentarios destinados aos programas da PMH.

§ 2° — O CMH convocara o 6rgdo gestor da PMH para realizar a Conferéncia
Municipal de Habitagéo, visando a:

I — estimular a participagdo dos cidaddos e de suas entidades representativas na
formulagdo da PMH;

II — promover discussdo das diretrizes e da implementacdo da PMH;

I11 — propor diretrizes para o aprimoramento da PMH.

§ 3° — A composi¢do, as competéncias e as estratégias de gestdo do SMH sdo
regidas por legislagdo especifica, observados os principios e diretrizes estabelecidos nesta lei.

Art. 20 — A PMH seré executada nas seguintes linhas de atuagéo:

I — interven¢do em assentamento precario, visando a melhoria das condig¢des da

moradia;

Il — produgdo habitacional de interesse social, visando a redugdo do déficit

habitacional.

Art. 21 — A PMH sera executada por meio da implementagdo articulada de
programas setoriais, visando a:

I — produzir unidades habitacionais para atendimento do déficit habitacional;

II — produzir unidades habitacionais para reassentamento de familias removidas;

III — promover intervengdes em assentamentos precarios;

IV — conceder subsidios para aquisi¢do de moradia;

V — conceder subsidio para locag@o de im6veis para moradia;

VI — proceder a regularizagdo urbanistica e juridica dos iméveis ocupados pelas
familias atendidas;

VII — realizar acompanhamento social das familias atendidas;

VIII — prestar assisténcia técnica as familias atendidas;

IX — produzir imdveis residenciais e ndo residenciais para locagdo.




Art. 22 — Os planos especificos das zonas e areas de interesse social poderdo ser
realizados de forma integrada entre si e com outros planos especificos de outras zonas ou areas, de
acordo com perimetros a serem definidos e a partir de critérios de proximidade e priorizagdo dos

assentamentos precarios do Municipio.

CAPITULO VIII
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

Art. 23 — A politica de preservag@o do patrimonio cultural e urbano € pautada pela
busca da integragdo dos objetivos urbanisticos expressos nessa lei com a politica municipal de
preservacdo ao patrimonio cultural.

§ 1°— O principio basico da politica de preservagdo do patriménio cultural e urbano
¢ a promogdo da preservagdo das ambiéncias e dos modos de vida caracteristicos de determinadas
porgdes do territério municipal.

§ 2° — Sédo parte integrante do patriménio cultural do Municipio todos os povos e
comunidades tradicionais que nele habitam, entendidos como os grupos culturalmente diferenciados
e que se reconhecem como tais, que possuem formas proprias de organizagdo social, que ocupam e
que utilizam territorios e recursos naturais como condig@o para sua reprodugdo cultural, social,
religiosa, ancestral e econdmica, fazendo uso de conhecimentos, inovagdes e praticas gerados e
transmitidos pela tradigdo.

§ 3°— Para fins de formulagdo e implementagdo de normas e intervengdes que afetem

os povos e comunidades tradicionais, devem ser garantidas a informagdo e a participagéo.

CAPITULO IX
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 24 — Para os fins desta lei, entende-se por mobilidade urbana o conjunto de
deslocamentos de pessoas e bens, com base nos desejos e nas necessidades de acesso ao espago
urbano, mediante a utilizagdo dos varios meios de transporte.

Art. 25 — S@o principios da Politica Municipal de Mobilidade Urbana — PMMU:

I — reconhecimento do espago publico como bem comum;

II — universalidade do direito de se deslocar e de usufruir a cidade;

III — equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

IV — sustentabilidade ambiental nos dElocamentos urbanos;
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V — acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou de mobilidade reduzida;

VI — segurang¢a nos deslocamentos para promogéo da saude e garantia da vida;

VII — eficiéncia, eficacia e efetividade na prestagdo dos servigos de transporte urbano
e na circulagdo urbana;

VIII - gestdo democrética e o controle social do planejamento e avaliagdo da PMMU;

IX —justa distribuigd@o dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos
de transporte e servigos;

X — equidade no uso do espago publico de circulagdo, vias e logradouros.

Art. 26 — Séo diretrizes a serem observadas pela PMMU:

I — priorizagdo dos pedestres € modos de transportes ndo motorizados sobre os
motorizados;

Il — priorizagdo dos servigos de transporte publico coletivo sobre o transporte
individual motorizado;

III — desenvolvimento do sistema de transporte coletivo do ponto de vista
quantitativo e qualitativo;

IV — criacdo de medidas de desestimulo a utilizagdo do transporte individual por
automovel;

V — estimulo ao uso de combustiveis renovaveis € menos poluentes, de forma a
reduzir a emissdo de GEE;

VI - integragdo dos diversos meios de transporte;

VII — promogdo de ag¢les educativas capazes de sensibilizar e conscientizar a
populagdo sobre a importancia de se atender aos principios da PMMU;

VIII — fomento as pesquisas referentes a sustentabilidade ambiental e a
acessibilidade no transito e no transporte;

IX — incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias
renovaveis € menos poluentes;

X — busca por alternativas de financiamento para as ag¢des necessarias a
implementagdo da PMMU;

XI - integragéo com a politica de desenvolvimento urbano e as respectivas politicas
setoriais de habitagdo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo no 4mbito do
Municipio;

XII — mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de

-~

pessoas e cargas no Municipio;
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XIII — priorizagdo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do
territorio e indutores do desenvolvimento urbano integrado;

XIV — integra¢do com a politica metropolitana de mobilidade e com as respectivas
politicas setoriais, assegurando melhores condi¢des de mobilidade, acessibilidade e conectividade
em todo espaco urbano e seu aprimoramento no dmbito metropolitano;

XV — priorizagdo do investimento publico destinado a melhoria e expansdo do
sistema de circulagé@o para a implantacdo da rede estruturante de transporte publico coletivo.

Art. 27 — S@o objetivos da PMMU:

I — integrar os diferentes modos de transporte;

II — proporcionar a melhoria da acessibilidade e da mobilidade de pessoas e cargas;

III — promover o acesso amplo e democratico ao espago urbano, priorizando os meios
de transporte coletivos e ndo motorizados, de forma inclusiva e sustentavel;

IV — contribuir para a reducéo das desigualdades e a promog@o da inclusdo social;

V — promover o0 acesso aos servigos basicos e equipamentos sociais;

VI — promover o desenvolvimento sustentdvel com a mitigacdo dos custos
ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio;

VII — consolidar a gestdo democratica como instrumento e garantia da construcéo
continua do aprimoramento da mobilidade urbana.

Art. 28 — O instrumento basico da PMMU ¢ o Plano Diretor de Mobilidade Urbana
de Belo Horizonte — PlanMob-BH —, que integra do Capitulo I do Titulo XI.

CAPITULO X
DO ESPACO PUBLICO E DAS AREAS PUBLICAS

Art. 29 — As agdes de qualificacdo do espago publico t€ém como objetivo garantir a
melhoria do desenho urbano sob preceitos de sustentabilidade, inclusdo e resiliéncia, bem como
proporcionar a disponibilizag@o de estrutura adequada a sua apropriagdo pela populag@o.

Art. 30 — As agdes de qualificag@o do espago publico devem ocorrer em consonancia
com 0s seguintes principios:

I — garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integragdo e articulag@o das areas
de vilas e favelas e das areas periféricas carentes;

II — valorizag@o do patrimdnio cultural material e imaterial local;

III — permanéncia da populagdo residente e dinamizagdo das atividades existentes,

preferencialmente em compatibilidade com a vocagéo local ;
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IV — potencializagdo da apropriagdo do espago publico pela populagéo;

V — priorizagdo da circulagdo de pedestres e da qualificag@o da estrutura relativa aos
modos ndo motorizados de transporte, minimizando os alongamentos de percurso;

VI — melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo;

VII — criacdo e ampliagé@o de areas verdes, de equipamentos comunitarios e espagos
publicos, em geral, garantido o livre acesso aos mesmos para o conjunto da populagio;

VIII — manuteng@o ou recuperacdo da qualidade ambiental e paisagistica local;

IX — priorizagdo da utilizagdo de solugdes e materiais de natureza sustentavel,
inclusive de pavimentos de natureza permeavel, de forma a contribuir para a drenagem urbana;

X — incentivo a adogdo de pragas e areas verdes.

Art. 31 — As agdes de qualificacdo do espago publico devem estar associadas a
medidas de caréter social, cultural, ambiental, econdmico e juridico, de forma a garantir a extenséo
da qualificagdo do espaco urbano a aspectos que superem o mero incremento da qualidade da
estrutura fisica local, bem como evitar a ocorréncia de processos de gentrificagdo do espago.

Art. 32 — O cronograma de implantacdo das a¢des de qualificagdo do espago publico,
inclusive em operagdes urbanas, devera ter como objetivo compatibilizar o interesse publico
relacionado as obras com a redug@o do seu impacto no cotidiano local, devendo ser objeto de prévia
divulgacdo junto a populagédo diretamente afetada pelas intervengdes.

Paragrafo unico — A conformacdo do canteiro de obras, bem como a defini¢do de sua
logistica de funcionamento dever@o compatibilizar a eficiéncia na implantagdo das intervengdes
com a minimizagdo da interferéncia no cotidiano local, especialmente no que diz respeito ao
exercicio das atividades econdmicas.

Art. 33 — O exercicio de qualquer atividade em logradouro publico devera ser objeto
de licenciamento de acordo com o disposto no Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 34 — O responsavel pela turbagdo ou pelo esbulho que provocar danos ao
logradouro publico, bem como ao imdvel publico municipal, devera providenciar sua

recomposi¢do, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

CAPITULO XI
DO ESPACO PRIVADO

Art. 35 — A legislagdo e as ag:(“)(\;s_ do Poder Executivo relativas a atividade edilicia

devem ter como foco: (:/%/ -
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I — a relagdo entre as edificagdes e o espago urbano, priorizando o interesse coletivo,
de forma a promover a qualificagdo da ambiéncia urbana e a prote¢do do patriménio cultural e
ambiental;

II — a regulamentag@o dos espagos construidos destinados ao uso coletivo;

111 — a efetivagdo da acessibilidade universal;

IV —aredugéo dos impactos decorrentes da atividade construtiva e do funcionamento
das edificagdes no meio ambiente;

V — a autonomia do responsavel técnico no desenvolvimento de projetos, garantida
a observancia aos critérios legais;

VI - o incremento das ag¢des de fiscalizagdo ao longo do desenvolvimento das obras,
de forma a minimizar a necessidade de demolig¢Ges e ajustes ap6s a concluséo;

VII — o incentivo a solugdes edilicias sustentaveis, bem como a exigéncia da

destinagdo correta dos residuos da construgéo civil.

CAPITULO XII
DA INTEGRACAO ENTRE OS ESPACOS PUBLICOS E ESPACOS PRIVADOS

Art. 36 — Os modelos de ocupagdo e o desenho urbano devem privilegiar solu¢des
de integrag@o entre os espagos publicos e os espagos privados, de modo a conformar uma melhor
relagdo da edificagdo com o logradouro publico ou com as areas de uso publico.

§ 1° — As solugdes projetuais de gentileza urbana constituem alternativas de
tratamento de espagos de transig@o entre a edificagdo e o logradouro publico ou as areas de uso
publico, promovendo a qualificagdo da paisagem urbana e estimulando a apropriagdo coletiva
dessas areas, de forma a torna-las mais apraziveis, seguras e inclusivas.

§ 2° — Os beneficios urbanisticos dispostos no Capitulo IV do Titulo II e no Anexo
XII, respeitadas condi¢des, podem ser concedidos mediante o emprego das seguintes solugdes de
gentileza urbana:

I — implantag@o de area permeavel, em terreno natural, vegetada e arborizada no
afastamento frontal das edificagdes, integralmente visivel do logradouro publico;

II — implantag@o de area de fruigdo publica;

III — qualificag@o do nivel térreo, por meio de:

a) implantag@o de fachada ativa nas edificagdes de uso ndo residencial ou de uso
misto;

b) garantia de permeabilidade visual nas edifica¢bes de uso residencial.



§ 3° — A fachada ativa € aquela situada no nivel térreo, correspondente a unidade de
uso ndo residencial ao longo da qual esteja garantida a permeabilidade visual no nivel do pedestre,
bem como o acesso direto de pedestres a atividade econdmica a partir do logradouro publico.

§ 4° — A atividade econdmica de estacionamento de veiculos, bem como o acesso a
este, ndo caracterizam fachada ativa.

§ 5°— A érea de fruigdo publica € o espago contiguo ao logradouro publico, destinado
a ampliag@o de areas verdes e a formagéo de faixas, largos e pragas para convivio coletivo.

§ 6° — A area de fruicdo publica deve ser de livre acesso e constitui limitagdo
administrativa permanente, vedada sua ocupagdo ou obstrugdo com edificagdes, instalagdes ou
equipamentos.

§ 7° — Sédo de responsabilidade do proprietario a implantagdo € a manutengdo da
area de fruigdo publica em seu imovel.

Art. 37 — A qualificagdo das unidades de vizinhanga constitui estratégia de
implementagé@o da legislagdo urbanistica, a ser realizada a partir de agdes do Poder Publico e da
iniciativa privada, com os seguintes objetivos:

I — diminuig@o do deslocamento por veiculo motorizado individual;

II — melhoria dos padrdes de acessibilidade das areas publicas e das areas de uso
publico;

I1I — fortalecimento da rede de comércio e servigos locais;

IV — melhoria de areas publicas e de areas de uso publico;

V — incentivo a apropria¢do do espago publico e do espago de uso publico em
compatibilidade com as caracteristicas da vizinhanga;

VI - dotagéo das localidades de atendimento por servigos publicos convergentes com
a composi¢do socioecondmica da populagdo de cada local;

VII - implementagéo de alternativas que propiciem o aumento de areas verdes e da
arborizagdo das localidades.

§ 1° — As unidades de vizinhanga qualificadas sdo porgdes territoriais nas quais
devem ser formadas redes de deslocamento a pé e ciclovidrias que propiciem o acesso de residentes
€ usudrios ao comércio, aos Servigos, aos equipamentos comunitarios e de lazer e as areas verdes,
bem como ao sistema de transporte coletivo, garantindo a expansdo de urbanidade na escala local a
todos.

§ 2° — A rede conformada por conjuntos de quadras dentro de cada unidade de
vizinhanga qualificada deve possibilitar a todos os cidaddos o atendimento de suas demandas a pé,

de bicicleta ou pela conjugagdo destes deslocamentos gom o sistema de transporte publico.




§ 3° — No ambito das unidades de vizinhanga, serdo implementadas, de forma
coordenada, agdes para proporcionar a melhoria do cotidiano dos cidaddos, como a defini¢do de
parametros urbanisticos, a aplicagdo de instrumentos de politica urbana e a implantagdo de
elementos urbanos, tais como equipamentos publicos, areas verdes, sistema de transporte néo

motorizado e coletivo.

TITULO 11
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 38 — A propriedade urbana devera cumprir sua fungdo social, elemento
constitutivo do direito de propriedade, sendo utilizada em prol do bem coletivo, da seguranga, do
bem-estar dos individuos e do equilibrio ambiental, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justi¢a social, ao desenvolvimento das atividades
econdmicas e a garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao trabalho, ao lazer e a circulagéo,
para as presentes e futuras geragdes.

§ 1°— A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende as normas de
ordenacgdo do territério expressas nesta lei.

§ 2° — Os instrumentos previstos neste Titulo serdo aplicados com o objetivo de
alcangar o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana.

§ 3° — A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana dar-se-a4 em relagdo ao
imovel urbano, de modo autébnomo a dimensdo dos direitos reais incidentes, ndo cabendo ao Poder
Executivo dirimir, discutir ou conhecer conflitos concernentes ao dominio da coisa, respondendo o
proprietario por eventuais danos causados a terceiros.

§ 4° — Nos contextos de interesse social e de imdveis ocupados por populagdo de
baixa renda, cabe ao Poder Executivo a aplicag@o dos instrumentos previstos nesta lei, sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, quando sua aplicagdo seja habil a promogdo da
regularizacdo fundidria e a resolugéo extrajudicial de conflitos.

§ 5°— O Poder Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana de que trata esta lei, bem como garantir o acesso publico as

seguintes informagdes:



I — cadastro dos imdveis objeto de notificagdo para cumprimento da fungéo social
da propriedade;

II - relatério de monitoramento da aplicag@o dos instrumentos de politica urbana.

§ 6° — O Poder Executivo devera garantir a publicidade na gestdo dos fundos
associados a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana.

Art. 39 — O Poder Executivo € autorizado a promover a concessdo de uso especial

para fins de moradia, de forma gratuita ou onerosa, nos termos da legislagdo especifica.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, DA EDIFICACAO E DA UTILIZACAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO, DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS
DA DIiVIDA PUBLICA E DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 40 — O Poder Executivo podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou a
utilizagdo compulsdrios do solo urbano ndo parcelado, ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado,
observadas a capacidade de suporte e as diretrizes da politica urbana das diferentes por¢des do
territério municipal, visando ao cumprimento da fungéo social.

§ 1° — Os instrumentos de que trata o caput poderdo ser aplicados em todo o
territério do Municipio, observados os requisitos para sua institui¢do constantes da legislagdo
federal, bem como o que dispuser norma especifica que os regulamente.

§ 2° — Excetuam-se do disposto no § 1° as dreas para as quais ndo ha previsdo de
coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin —, nas quais somente podera se exigir a utilizagio
compulsoria de edificagdes existentes, vedadas as demais hipoteses de aproveitamento impositivo.

§ 3° — O instrumento do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios ndo
sera aplicado: |

I — a gleba ou ao lote no qual haja impossibilidade técnica de implantagdo de
infraestrutura de saneamento, de energia elétrica ou de sistema de circulagdo;

IT — a gleba ou ao lote com impedimento de ordem ambiental & sua ocupacéo ou
utilizagdo.

§ 4° — A norma especifica prevista no § 1° devera estabelecer a forma de notificagédo
do proprietéario, bem como os prazos para cumprimento da obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar
€ o tratamento a ser dado aos empreendimentos de grande porte, observado o disposto na Lei Federal

n° 10.257/2001.

Art. 41 — Para efeito do disposto neste Tigulo, considera-se imovel subutilizado:




I — aquele cuja area total construida seja inferior @ multiplicagéo da area do terreno
pelo CAmin;

II — aquele inserido em area de Ocupag@o Preferencial 3 — OP-3 — que, utilizado
como estacionamento de veiculos, ndo atenda a, pelo menos, uma das seguintes condigdes:

a) esteja associado a uma ou mais atividades com area utilizada igual ou superior
aquela ocupada pela atividade de estacionamento;

b) ocorra em edificio garagem com utilizagdo de, no minimo, o potencial
construtivo dado pela multiplicagdo do CAbas pela area do terreno.

§ 1°—Nao se considera subutilizado o terreno que abrigue uso néo residencial com
area liquida edificada inferior ao definido no inciso I do caput, desde que a area ndo ocupada do
terreno seja destinada ao exercicio da atividade, ressalvado o disposto no inciso II do caput.

§ 2° — Contra o ato administrativo que declarar imével como subutilizado, cabera
recurso, na forma prevista em regulamento.

§ 3°— Nenhum imovel sera declarado subutilizado até a publicag@o do regulamento
previsto no § 2°.

Art. 42 — Para os efeitos desta lei, considera-se imovel ndo utilizado:

I — a gleba néo parcelada e o lote ndo edificado;

IT — o im6vel abandonado, nos termos da legislagdo federal;

I1I — o imével edificado sem uso comprovado ha mais de cinco anos;

IV — o imo6vel inserido em edificagdo caracterizada como obra paralisada, entendida
como aquela inacabada, que ndo apresente alvara de construgdo em vigor e ndo possua certiddo
integral de baixa de construgéo.

§ 1° — Regulamento disporé sobre os critérios para enquadramento de imdveis no
disposto no caput, visando a coibir a reteng¢éo especulativa dos mesmos.

§ 2° — Contra o ato administrativo que declarar imével como néo utilizado, cabera
recurso, na forma prevista em regulamento.

§ 3°— Nenhum imovel sera declarado néo utilizado até a publicagdo do regulamento
previsto no § 2°.

Art. 43 — Descumpridas as obrigagdes, os prazos € as etapas para parcelar, edificar
ou utilizar o imdvel, o Poder Executivo procedera a aplicagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU — progressivo no tempo, mediante a majoragédo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 1°— A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual a 2 (duas) vezes aquela prevista

no ano anterior, respeitado o limite maximo de 15% (quinge por cento).



§ 2° — Decorrido o prazo de cinco anos previsto no caput, sem que a obrigagdo de
parcelar, edificar ou utilizar seja atendida, o Poder Executivo poderd, alternativamente:

I — manter a cobranga pela aliquota méxima até que se cumpra a referida obrigag@o;

Il — proceder a desapropriacdo do imodvel, com pagamento em titulos da divida
publica, conforme o disposto na legislagdo federal e na norma especifica a que se refere o § 1° do
art. 40;

III — constituir consoércio imobilidrio com o proprietario do imoével, como forma de
viabilizar o cumprimento da fung¢&o social da propriedade.

§ 3°— O Poder Executivo podera adotar programas voltados para aproximagao entre
proprietarios notificados para o parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsoérios e agentes
interessados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

§ 4° — O consorcio imobilidrio constitui forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo ou edificag@o por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Executivo seu imovel
e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 5° — O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, nos limites do disposto na
legislag@o federal, descontados os débitos existentes em favor do Municipio relativos ao imével.

§ 6° — E vedada a concessdio de isengBes ou de anistias relativas a tributagio
progressiva de que trata este artigo, conforme previsto no § 3° do art. 7° da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001.

§ 7° — Os requisitos e demais critérios de aplicagdo do parcelamento, edificagéo e
utilizagdo compulsorios, bem como dos instrumentos que lhe sejam consequentes, serdo, nos termos
do regulamento, objeto de compatibilizagdo com a legislagdo federal que rege a matéria em caso de

sua alteragdo.

CAPITULO 111
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 44 — O direito de preempgdo confere ao Municipio preferéncia para a aquisigdo
de imdvel urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares com a finalidade de cumprir os

objetivos do Plano Diretor.

§ 1°— O direito de preempgdo podera ser exercido em qualquer area do Municipio,

sempre que o Poder Executivo necessitar de iméveis pafajos seguintes objetivos:



I — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — regularizagéo fundiaria;

II1 — constitui¢do de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantagdo de EUC;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer ou areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - proteg@o de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2° — Norma especifica de aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos
nesta lei delimitard as dreas em que podera incidir o direito de preempgdo e fixara prazo de vigéncia,

ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS PARA SUPERACAO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
BASICO

Secdo |

Disposi¢des Gerais

Art. 45 — A superagd@o do potencial construtivo basico de cada terreno, dado pelo
produto entre sua area e o respectivo CAbas, pode ocorrer até o limite dado pelo coeficiente de
aproveitamento maximo — CAmax — ou pelo coeficiente de aproveitamento de centralidade —
CAcent — do zoneamento no qual o terreno esteja inserido, desde que observadas as condigdes
previstas nesta lei.

§ 1° — O CAmax e o CAcent definem o direito de construir adicional, entendido
como bem dominical, de titularidade do Poder Executivo, com fung¢des urbanisticas e
socioambientais.

§ 2° — A superagdo do potencial construtivo delimitado pelo CAbas € condicionada
a aplicacdo de potencial construtivo adicional, adquirido por um ou mais dos seguintes meios,
conforme definido em Termo de Conduta Urbanistica — TCU — firmado pelo responsavel legal pelo
projeto licenciado:

I-0DC;
I1 - TDC;




111 — adog@o de solugdes projetuais de gentileza urbana, previstas nesta lei;

IV —beneficio decorrente da produgé@o de HIS — BPH —, nos termos da Se¢édo V deste

Capitulo;

V — utilizagdo de certificados de potencial adicional de construgdo — Cepacs —,
quando regulamentados em regime de OUC.

§ 3° — A superagdo do potencial construtivo delimitado pelo CAmax ou pelo
CAcent € condicionada a aplicag@o de potencial construtivo adicional, adquirido exclusivamente
por meio do BPH.

§ 4° — Em qualquer empreendimento, 10% (dez por cento) da diferenga entre o
CAbas e 0 CAmax definidos pelo zoneamento para o terreno no qual se insere somente poderdo ser
adquiridos por meio da TDC.

§ 5°— Nao se aplica o disposto no § 4° a HIS-1, nos termos do art. 162.

Art. 46 — Em qualquer hip6tese, o prazo para utilizagdo do potencial construtivo
adicional coincidira com o de validade do alvara de construgdo especifico, cuja caducidade incluira
a do direito de construir adicional nele previsto, ndo podendo ser este objeto de transferéncia ou
alienag@o.

Paragrafo unico — A renovagédo do alvara de construgdo contempla manutengéo da
possibilidade de utilizag@o do potencial construtivo adicional.

Art. 47 — A perda do direito de utilizagdo do potencial construtivo adicional

referente 8 ODC néo implica ressarcimento do valor pago por parte do Municipio.

Secdo 11

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 48 — A ODC ¢ o instrumento de politica urbana que permite o exercicio do
direito de construir acima do CAbas, mediante contrapartida do responsavel legal pelo projeto
licenciado ao Poder Executivo em fungé@o do 6nus decorrente da carga adicional na estrutura urbana.

§ 1° — O pagamento pela ODC sera devido pelo responsavel legal pelo projeto
licenciado a partir da aprovag@o do projeto arquitetonico e podera ocorrer a vista ou parceladamente,
conforme estabelecido em norma especifica.

§ 2°— A quitagdo integral do pagamento referente 8 ODC é condig@o para emissdo
de certiddo de baixa de construgdo da edificagdo, bem como para emissdo de alvara de localizagdo

e funcionamento para as atividades a serem exercidas na edificagdo.




§ 3° — O Poder Executivo podera aceitar imdveis cuja aquisicdo seja de interesse
publico como pagamento pela ODC.

§ 4°— O CAbas e 0 CAmax ou CAcent dos terrenos sobre os quais incida faixa de
recuo de alinhamento deveré considerar toda a area dos mesmos.

§ 5° — Na hipétese prevista no § 4°, podera ser admitido o pagamento da ODC por
meio da transferéncia da faixa de recuo de alinhamento ao Poder Executivo, nos termos do
regulamento.

§ 6° — Na hipoétese de o valor correspondente a faixa de recuo de alinhamento,
calculado com base na planta de valores imobilidrios utilizada para célculo do Imposto sobre
Transmiss@o de Bens Imdveis por ato Oneroso Inter vivos — ITBI —, ser inferior aquele devido a
titulo de ODC, a diferenca devera ser paga pelo responsavel legal pelo projeto licenciado.

Art. 49 — O Poder Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagdo
da ODC, sobretudo aos valores aplicaveis a cobranga de contrapartidas.

Paragrafo inico — Ficam isentas do pagamento da ODC as institui¢des religiosas,
bem como os equipamentos de assisténcia social a elas vinculados.

Art. 50 — O Poder Executivo devera manter registro das ODCs, do qual constem os

imoveis receptores, bem como os respectivos potenciais construtivos recebidos.

Segdo 111

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 51 — A TDC € o instrumento pelo qual o Poder Executivo autoriza o
proprietario de imdvel urbano a alienar ou a exercer em outro local o direito de construir previsto
nesta lei relativo ao CAbas, nos termos desta lei e da Lei Federal n°® 10.257, de 2001.

Paragrafo unico — A autorizag@o prevista no caput sera:

I — formalizada por meio de certiddo.

II - outorgada ao proprietéario do imovel no livre gozo e disposi¢do da propriedade,
que devera comprovar essa qualidade mediante a apresentagdo dos documentos e declaragdes.

Art. 52 — S@o imoveis passiveis de geracdo de TDC aqueles considerados
necessarios para:

I — o atendimento ao interesse cultural;

II — o atendimento ao interesse ambiental;

I1I — a implantagdo de EUC;

IV — a implantacéo de projetos viarios prioritarios — PVP.



§ 1° — Néo podem originar TDC:

I — os iméveis ndo parcelados;

Il — os iméveis de propriedade publica, ou que, em sua origem, tenham sido
alienados pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido de forma nédo onerosa.

§ 2° — A gerag@o de TDC referente aos imdveis tombados € condicionada ao seu
bom estado de conservagdo, atestado por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica de preservag@o do patrimonio cultural.

§ 3° — Para os imoveis de que trata o § 2°, ¢ admitida a transferéncia de um tergo
do potencial construtivo de forma antecipada, para viabilizar a recuperagdo do estado de
conservagdo do bem.

§ 4° — A geragdo de TDC referente aos imodveis destinados ao atendimento a
interesse ambiental ¢ condicionada a sua preservagdo ou recuperagdo, atestada por meio de laudo
técnico emitido pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de meio ambiente.

§ 5° — A geragdo de TDC referente aos imdveis destinados ao atendimento aos
objetivos previsto no inciso IV do caput esta condicionada a observagéo de:

I — transferéncia da propriedade do terreno ao Municipio;

II — celebrag@o de TCU pelo proprietario do terreno com o Municipio, no qual
estardo estabelecidas as condigdes para a sua efetivagéo.

§ 6° — Os terrenos privados situados em zona de preservag@o ambiental — PA-1 -
poderdo ser geradores de TDC, desde que implantada Reserva Particular Ecolégica, de carater
perpétuo e aberta ao publico.

§ 7° — Norma especifica dispora sobre o procedimento para requerimento da TDC,
por meio do qual o proprietario devera informar sobre a situagédo possessoria do imovel, assumindo
exclusiva responsabilidade, perante o Poder Executivo e perante terceiros, pelas informagdes
prestadas.

Art. 53 — Séo passiveis de recep¢do de TDC os imoveis situados em area para a
qual seja prevista a aplicagdo de CAmax ou CAcent, até o limite de cada um desses coeficientes.

Art. 54 — Consumada a TDC em relagdo a cada imdvel receptor, fica o potencial
construtivo transferido vinculado a este, vedada nova transferéncia.

Art. 55 — O imdvel gerador, consumada a transferéncia, pode ser receptor de TDC
para repor o potencial construtivo transferido, desde que sejam mantidas as caracteristicas do

imovel que o levaram a ser classificado como gerador .




Art. 56 — O Poder Executivo deve manter registro das TDCs ocorridas, do qual
constem os iméveis transmissores e receptores, bem como os respectivos potenciais construtivos

transferidos e recebidos.

Sec¢do IV

Da Adogéo de Solugdes Projetuais de Gentileza Urbana

Art. 57 — Na hipétese de utilizag@o de solugdes projetuais de gentileza urbana como
meio para a superagdo do CAbas, serd exigida a assinatura de TCU pelo responsavel legal pelo
empreendimento, por meio do qual este se comprometera a cumprir as condigdes para superacdo do
CAbas, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas em lei.

§ 1° — As condig¢des para o emprego de solugdes projetuais de gentileza urbana
estdo dispostas no Anexo XII.

§ 2° — Empregadas as solugdes projetuais previstas no caput, sera cobrado o
cumprimento das condi¢des e serdo outorgados os beneficios previstos no Anexo XII.

§ 3° — Ap0s a concessdo de certiddo de baixa de construgdo, as responsabilidades
contidas no TCU serdo transferidas ao proprietario do imével ou ao condominio constituido para a
sua administragdo.

§ 4° — Constatadas irregularidades quanto a manutengdo de solugdes projetuais de
gentileza urbana, fica o proprietario do imoével ou o condominio constituido para sua administragdo

sujeito & complementag@o do pagamento de ODC, bem como as demais penalidades previstas em

lei.

Secdo V

Do Beneficio Decorrente da Produgdo de HIS

Art. 58 — O beneficio decorrente da produg@o de habitagdo de interesse social —
BPH — constitui potencial construtivo adicional transferivel, outorgado de forma gratuita em
decorréncia da implantag@o de unidades habitacionais destinadas a familias com renda inferior a
um saldrio minimo e meio, cujo valor de venda sera definido pelo Poder Executivo, que devera

considerar sua compatibilidade com a referida renda famili




§ 1°— Para cada metro de area liquida edificada das unidades habitacionais descritas
no caput, serd outorgado 1m? (um metro quadrado) de area liquida transferivel, passivel de ser
utilizada para supera¢do do CAmax ou do CAcent do terreno receptor.

§ 2° — A superagdo prevista no § 1° € limitada a 10% (dez por cento) do CAmax ou
do CAcent do terreno receptor.

§ 3° — Néao ¢ admitida a recep¢do do potencial construtivo previsto no § 1° por
terrenos situados em PAs.

§ 4° — Na transferéncia de que trata o § 1°, devera ser aplicado a area correspondente
ao BPH indice multiplicador dado pela divisdo do valor do metro quadrado do terreno gerador pelo
do terreno receptor, tal como dispostos na planta de valores imobiliérios utilizada para célculo do
ITBI.

§ 5° — A utilizag@o no terreno receptor do potencial construtivo previsto no § 1° ¢
condicionada a emissdo da certiddo de baixa de edificagdo do imovel gerador.

§ 6° - A concessdo do BPH podera ser suspensa na hipotese de verificagdo de
impacto significativo decorrente da aplicagdo do potencial construtivo adicional resultante do

instrumento na infraestrutura € no meio ambiente urbano.

Seg¢do VI

Do Estoque de Potencial Construtivo Adicional

Art. 59 — O estoque de potencial construtivo adicional — EPCA — € calculado e
reavaliado com base em estudo técnico desenvolvido pelo 6rgéo municipal responséavel pela politica
de planejamento urbano, que deve observar, no minimo, os seguintes fatores:

I — a capacidade do sistema de circulagdo;

II — a infraestrutura disponivel;

I1I — as restrigdes ambientais e relativas a paisagem urbana;

IV — as politicas de desenvolvimento urbano;

V — a conformagdo de unidades de vizinhanga qualificada.

§ 1°— Devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio — DOM — até a data da
entrada em vigor desta lei, 0 EPCA de referéncia para fins de monitoramento, acompanhado da
disponibilizacdo da metodologia utilizada na sua elaboragéo.

§ 2° — A limitag@o de EPCA podera ser instituida para areas especificas motivada
por justificativa técnica do 6rgdo municipal responsave] pgla politica urbana a partir da analise dos

fatores dispostos no caput.




§ 3° — Para instituir limitagdo de EPCA, o Poder Executivo devera dar publicidade
ao estoque disponivel para superagdo do CAbas de cada unidade territorial com, no minimo, 6 (seis)
meses de antecedéncia do inicio do controle.

§ 4° — O impacto na infraestrutura e no meio ambiente decorrente da concessdo da
ODC, TDC e do BPH sera monitorado permanentemente pelo Poder Executivo, que tornara publico
os relatérios periodicos de monitoramento sobre o EPCA de referéncia e sobre as unidades
territoriais com limita¢do de EPCA.

§ 5° — Esgotado o EPCA em uma unidade territorial na qual incida limitagdo, fica
vedada a superacdo do CAbas nos terrenos nela inseridos até que haja reavaliagdo da unidade.

§ 6°— Em unidades territoriais nas quais o EPCA tenha se esgotado, o Compur podera
autorizar a aplicagdo da TDC em terrenos inseridos em zonas de ocupagéo preferencial, bem como
em areas de centralidade e em areas de grandes equipamentos, a partir da avaliagdo do impacto
urbanistico decorrente.

§ 7° — As areas de operagdo urbana poderdo ter EPCA especificos estabelecidos pela
aplicag@o do instrumento de politica urbana as unidades territoriais.

§ 8° — A limitagdo de EPCA ndo se aplica as areas de OP-3 e as centralidades
regionais, ressalvada a hip6tese prevista no § 7°.

Art. 60 — Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano das Centralidades — FC
—, de natureza especial contabil, com o propdsito de garantir nas areas de centralidade a efetivagéo
dos principios e objetivos previstos no Capitulo III do Titulo I.

§ 1°— Ser@o destinados ao FC os recursos provenientes de:

I — dotagdes consignadas, anualmente, no orgamento municipal, bem como os
créditos adicionais que lhe sejam destinados;

II — ODC vinculada a terrenos incluidos em porgdes territoriais classificadas como
areas de centralidades ou areas de grandes equipamentos;

III — o produto da aplicagé@o de seus recursos financeiros;

IV — regularizagdes de carater urbanistico das edificagdes do Municipio;

V — demais fontes previstas nesta lei;

VI — outros recursos que, por sua natureza, possam ser destinados ao FC.

§ 2° — 25% (vinte e cinco por cento) da arrecadagdo proveniente da ODC prevista
no inciso II do § 1° deverdo ser destinados a0 FMHP para investimento em HIS nas centralidades

ou em sua vizinhanga imediata.

§ 3° — A gestdo do FC ficara a cargo,dg Poder Executivo.




§ 4° — Cabera ao Compur, a partir de proposta apresentada pelo Poder Executivo,
definir prioridades para destinagdo dos recursos vinculados ao FC.

Art. 61 — Os recursos obtidos por meio da ODC vinculada a terrenos néo incluidos
em areas de centralidades ou areas de grandes equipamentos serdo destinados ao FMHP e aplicados
em conformidade com a legislagédo federal.

Paragrafo unico — Os recursos previstos no caput poderdo ser destinados a
implantag@o de unidades habitacionais de interesse social de propriedade publica, voltadas para a

disponibilizagdo a populag@o por meio de aluguel social.

CAPITULO V
DA OPERACAO URBANA

Art. 62 — Operagdo urbana é um instrumento voltado para viabilizar projetos
urbanos de interesse publico, articulados com a qualificagdo dos modelos de ocupagédo e uso de
iméveis no Municipio, que prevé intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo, com
a participacdo de agentes publicos e da sociedade.

§ 1° — A operagdo urbana podera ocorrer em qualquer area do Municipio e sera
aprovada por lei especifica.

§ 2° — A operagdo urbana podera estabelecer regras especificas de parcelamento,
ocupagdo, uso do solo e do subsolo, edilicias e de posturas, considerando o impacto ambiental, as
melhorias estruturantes e a qualificacdo das unidades de vizinhanga objetos da aplicacdo do
instrumento.

§ 3° — A operagédo urbana podera prever a autorizag@o de TDC como contrapartida
de transferéncia ndo onerosa de imdvel ao Municipio, sendo vedado, nessa hipétese, o pagamento
de indenizagdo, a qualquer titulo, ao particular.

§ 4° — As contrapartidas previstas na operagdo urbana em func¢do dos beneficios
estabelecidos em sua lei especifica ndo se confundem com as medidas mitigadoras ou
compensatorias impostas aos empreendedores em decorréncia de processos de licenciamento
urbanistico ou ambiental, tampouco com as medidas de qualificagdo urbanistica aplicaveis as
mesmas como condigd@o de viabilizagdo da nova regulagdo conferida pela aplica¢do do instrumento.

§ 5° — As operagdes urbanas deverdo prever que as alteragdes da ocupacgdo e do uso
do solo ocorram de forma compativel com a preservagdo dos imdveis, das atividades tradicionais e
dos espagos urbanos de especial valor cultural protegidos por tombamento ou por lei, bem como

com os planos especificos para areas de interesse social.




Art. 63 — A lei especifica referente a operag@o urbana pode prever que a execugio
de obras publicas por agentes da iniciativa privada seja remunerada pela concessdo para exploragéo
econdmica do servigo implantado.

Art. 64 — Com fundamento na diretriz da recuperagéo da valorizag@o advinda do
processo de transformagd@o urbana prevista nesta lei, € de modo a privilegiar a fungdo social da
propriedade urbana, o célculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizacéo pela
desapropriagdo dos iméveis necessarios a implantag@o do plano urbanistico das operagdes urbanas
ndo podera incluir a valorizagdo imobilidria decorrente da implantag@o da operagéo urbana.

Paragrafo unico — Para fins de aplicagdo do disposto no caput, a valorizagé@o
imobilidria no perimetro da operagdo urbana devera ser aferida considerando o valor estimado do
metro quadrado apurado no estudo de viabilidade econdmica e financeira, a ser publicado
anteriormente ao encaminhamento de lei especifica da operagéo urbana.

Art. 65 — As operagdes urbanas classificam-se em operagdes urbanas simplificadas
—OUS - e OUC.

Secao |
Da Operagé@o Urbana Simplificada

Art. 66 — OUS € o conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder
Executivo voltadas para a promogdo de transformagdes urbanisticas locais, melhorias sociais e
valorizag@o ambiental.

§ 1° — A OUS deve ser motivada por interesse publico expresso em politicas
publicas em curso ou a serem implantadas e pode ser proposta pelo Poder Executivo a partir de
iniciativa prépria ou de qualquer cidadéo.

§ 2° — A operagdo urbana simplificada podera abarcar perimetros continuos ou
descontinuos.

§ 3°— O Poder Executivo divulgara de forma ampla informagdes sobre as OUSs.

Art. 67 — As OUS sdo instituidas visando a alcangar, dentre outros, os seguintes
objetivos:

I — abertura de vias ou melhorias no sistema de circulagéo;

II — implantagdo de empreendimentos de interesse social € melhoramentos em
assentamentos precarios;

III — implantagéo de equipamentos publicos, espagos publicos e areas verdes;

IV — recuperagdo do patriménio cultural;




V — proteg@o, preservagdo e sustentabilidade ambiental;

VI — implantacéo de projetos de qualificagdo urbanistica;

VII — regularizacdo de parcelamentos, edificagdes e usos;

VIII — fomento a conformagéo ou ao desenvolvimento de centralidades.

Art. 68 — Devem constar na lei especifica referente a OUS:

I — os objetivos da operagdo;

II — a identificag@o das areas envolvidas;

III — os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou
juridica necessarios ao cumprimento dos objetivos da operagéo;

IV — os parametros urbanisticos, edilicios € de posturas a serem adotados na
operacgio;

V — as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operagéo e seus
respectivos prazos de cumprimento, dimensionadas em fungéo dos beneficios conferidos pelo Poder
Executivo por meio do instrumento;

VI — as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislagdo
especifica da operagdo urbana, bem como das condigdes previstas em TCU;

VII — o seu prazo de vigéncia.

Paragrafo unico — O encaminhamento a Camara Municipal de Belo Horizonte —
CMBH - do projeto de lei relativo a OUS deve ser precedido de:

I — elaboragdo de diretrizes urbanisticas relativas a OUS pelo Poder Executivo;

II — avaliagdo, pelo Poder Executivo, das repercussdes urbanisticas da OUS, que
devera incorporar procedimento de discussdo publica;

III — elaboragdo de avaliagdo de viabilidade econdmica e financeira, que devera
atestar a proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas;

IV — assinatura de TCU entre o Poder Executivo e os demais participantes da OUS,
por meio do qual estes se comprometerdo a cumprir as obrigagdes e os prazos constantes da proposta

de texto legal, sob pena de aplicag¢@o das penalidades previstas na lei especifica.

Secdo 11

Da Operagdo Urbana Consorciada

Art. 69 — OUC ¢ o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder

Executivo, com a participagdo dos proprietarios, dores, usuérios permanentes e investidores




privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e

valorizagdo ambiental.

§ 1° — As OUCs sdo instituidas visando a alcancar, dentre outros, os seguintes

objetivos:

I — utilizacdo intensiva de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de grande
porte;

II — cumprimento da fungéo social por iméveis considerados subutilizados ou ndo
utilizados;

III — implantagéo de projetos de qualificagdo urbanistica estruturantes;

IV — criagdo e qualificacdo de espagos publicos e areas verdes;

V — implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

VI — dinamizagdo de areas visando a geragdo de empregos;

VII — implantagdo de empreendimento de interesse social e urbanizagdo e
regularizagdo de assentamentos precarios;

VIII — ampliag@o e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;

IX — melhoria e ampliag@o da infraestrutura e do sistema de circulagdo;

X — preservagdo, valorizagdo e criagdo de patriménio ambiental, historico,
arquitetonico, cultural e paisagistico;

XI — sustentabilidade ambiental e combate as mudangas climaticas, por meio da
racionalizagd@o dos usos de agua e energia, redugdo e reciclagem dos residuos so6lidos, dentre outras
medidas;

XII — fomento a conformagdo ou ao desenvolvimento de centralidades.

§ 2° — O planejamento das OUCs devera ocorrer de forma a integrar as politicas de
parcelamento, ocupag@o e uso do solo as demais tematicas objeto desta lei, especialmente aquelas
relativas ao meio ambiente, a preservagdo do patrimonio cultural, 8 mobilidade urbana e a politica
social.

§ 3° — As OUCs podem determinar condi¢gdes especiais para regulariza¢do de
parcelamentos do solo, de edificagdes e de uso.

§ 4° — A OUC promovera a concessdo de incentivos a empreendimentos que
comprovem a utilizag@o, nas construg¢des e no uso de edificagdes, de tecnologias que reduzam os
impactos ambientais e economizem recursos naturais.

§ 5° — Da lei especifica referente a OUC devem constar:

I — os objetivos da operag@o;

II - a identificagdo das areas envolvidas;



III — os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou
juridica necessarios ao cumprimento dos objetivos da operagéo;

IV — os parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na
operacao;

V — 0 EPCA previsto para a area de OUC;

VI — as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operagdo e seus
respectivos prazos de cumprimento, dimensionadas em fungédo dos beneficios conferidos pelo Poder
Executivo por meio do instrumento e observada a legislagdo federal;

VII — a programagdo de intervencgdes urbanisticas, articulada com as formas de
ocupagdo e de uso dos terrenos;

VIII - o programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente

afetada pela OUC;

IX — os incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes €
investidores privados;

X — as disposigdes especificas sobre outros instrumentos de politica urbana que
possam maximizar os efeitos das OUCs, sobretudo no cumprimento da fungdo social da
propriedade;

XI — instrumentos para o monitoramento e avaliag@o dos efeitos das intervengdes
urbanas, da ocupacéo e do uso do solo na area de OUC;

XII - a forma de controle e os mecanismos de gestdo da operagéo, obrigatoriamente
compartilhados com representagdo da sociedade civil;

XIII — as obrigagdes dos agentes envolvidos na OUC e os prazos para seu
cumprimento, bem como penalidades referentes ao seu descumprimento;

XIV — a criagdo de um fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser
destinados os recursos provenientes das contrapartidas da OUC.

Art. 70 — O encaminhamento 8 CMBH do projeto de lei relativo a OUC deve ser
precedido:

I — da elaboragdo de plano urbanistico relativo a OUC, contendo:

a) o programa basico de ocupagdo com regras especiais para parcelamento,
ocupagdo e uso solo, edilicias e de posturas;

b) as intervengdes urbanisticas para melhoria das condi¢des habitacionais,
ambientais, morfologicas, paisagisticas, fisicas e funcionais dos terrenos e espagos publicos;

c) as etapas de implementagdo das intervengdes urbanas;

II — da defini¢do do EPCA especifico para a area de OUC;




III — da elaboragdo e aprovagéo de estudo de impacto de vizinhanga — EIV;

IV — da elaboragéo de avaliagdo de viabilidade econdmica e financeira que:

a) ateste a proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas
prestadas;

b) estime o equilibrio entre a arrecadagdo decorrente da contrapartida pelos
beneficios concedidos e o dispéndio de recursos necessario a implementagdo do plano urbanistico.

§ 1°— As OUCs devem prever atendimento por programas habitacionais e sociais
para populagdo de baixa renda residente na area, com garantia de atendimento as familias moradoras
que possam ser realocadas em fung@o de obras necessarias a implementagéo do plano urbanistico.

§ 2° — Nas OUC:s, parte da receita estimada devera ser destinada a implementag@o
da politica municipal de habitagdo, preferencialmente para a constru¢do de unidades habitacionais
em areas dotadas de adequada acessibilidade aos servigos publicos.

Art. 71 — Os recursos obtidos pelo Poder Executivo na forma do inciso VI do § 5°
do art. 69 serdo aplicados, exclusivamente, na propria OUC.

Art. 72 — As regras para emissdo e utilizagdo de Cepacs serdo determinadas pela lei
especifica de cada OUC, que devera estabelecer, no minimo:

I — a forma de convers@o dos Cepacs em metros quadrados de construgdo ou em
outros parametros urbanisticos;

II — a forma de vinculagdo dos Cepacs aos terrenos ou empreendimentos;

III — o valor minimo do Cepac.

CAPITULO VI
DO REAJUSTE DE TERRENOS

Art. 73 — O reajuste de terrenos constitui instrumento de redesenho de porg¢des do
territério municipal com vistas a sua qualifica¢do urbanistica, a ser efetivada a partir da unificagdo
de registros imobiliarios para posterior parcelamento.

§ 1° — Constituem objetivos associados ao reajuste de terrenos:

I — proporcionar um melhor aproveitamento do solo urbano;

II — promover o compartilhamento do financiamento da infraestrutura;

III — dotar o espago urbano de um desenho compativel com novas formas de
parcelamento, ocupagéo e uso do solo das areas de abrangéncia do instrumento.

§ 2° — O reajuste de terrenos devgré ser desenvolvido a partir de um plano de

intervengdes de qualificagdo do espago urbanojk
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§ 3° — As operagdes urbanas poderdo prever areas para reajuste de terrenos.

§ 4° — Nos processos de reajuste de terrenos, a divisdo de beneficios urbanisticos
entre os proprietarios dos imdveis e demais participes devera ser proporcional ao valor de seus
respectivos bens ou dos recursos destinados a viabilizar a implementacdo dos projetos de
qualificagdo.

§ 5° — Nas areas objeto de reajuste de terrenos, deverdo ser estabelecidas diretrizes
relativas ao parcelamento, a ocupagdo e ao uso do solo, bem como as intervengdes de qualificagdo
do espago urbano, observados os objetivos da operagdo urbana.

§ 6° — A utilizacdo do reajuste de terrenos dependera de:

I - definig@o de percentual minimo de adesé@o dos proprietérios de terrenos afetados
com base no numero de participes, na quantidade de imdveis ou na extensdo dos terrenos ou glebas,
que seréa condigd@o para implementag@o do reajuste de terrenos;

I1 — defini¢do dos mecanismos de execugdo e de gestdo especificos do reajuste de
terrenos;

Il — definig@o das formas de financiamento das intervengdes urbanisticas;

IV — dimensionamento das contrapartidas a serem exigidas de forma equitativa de
todos os participes do reajuste de terrenos, as quais serdo proporcionais:

a) ao valor do bem ou do financiamento que dispuseram para viabilizar a
implementag@o de melhorias;

b) aos beneficios urbanisticos que recebam.

CAPITULO VII
DA CONCESSAO URBANISTICA

Art. 74 — A concessdo urbanistica ¢ o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Executivo para a implementacéo de planos e projetos de interesse publico,
viabilizadas por meio de cooperagdo da iniciativa privada ou de outros entes publicos, cuja
remuneragdo do parceiro € derivada da exploragdo da obra realizada.

§ 1° — Na concessdo urbanistica, o Poder Executivo podera delegar a empresa
publica ou, mediante licitagdo, a empresa privada, isoladamente, ou em consércio com outras, a
realizacdo de obras de urbanizagdo ou de qualificagdo urbanistica.

§ 2°— A empresa concessionaria ficara responsavel:

I — por custear previamente o pagamento das indenizagdes devidas em decorréncia

das remogdes e das desapropriagdes, a cargo do Poder Executivo;




II — por custear a aquisig@o, pelo Municipio, de imével no exercicio do direito de

preempc¢ao;

III — pela aquisi¢do dos iméveis que forem necessarios a realizagdo das obras
concedidas;

IV — pelo recebimento de imdveis para fins de estabelecimento de consoércio
imobiliario;

V — pela elaboragdo dos respectivos projetos basico e executivo ou pela
implantag@o de projeto desenvolvido pelo Poder Executivo;

VI — pela implantag¢éo de plano urbanistico desenvolvido pelo Poder Executivo;

VII - pelo gerenciamento e execugdo das obras objeto da concessédo urbanistica.

§ 3° — A empresa concessiondria obtera sua remuneragdo mediante exploragdo, por
sua conta e risco, dos terrenos e das edificagdes destinados a usos privados que resultarem da obra
realizada, bem como da renda derivada da exploragé@o de espagos publicos e de receitas acessorias,
nos termos que forem fixados no edital de licitagdo que estabelecer a concessdo urbanistica.

Art. 75 — A concessdo urbanistica pode ocorrer em qualquer area do Municipio e
sera aprovada por lei especifica, admitida sua inclus@o em lei de operagdo urbana.

§ 1°— A lei especifica da concessdo urbanistica devera conter:

I — as obrigacdes dos agentes envolvidos e os prazos para seu cumprimento, bem
como penalidades referentes ao seu descumprimento;

II — os instrumentos para monitoramento e avaliagdo dos efeitos das intervengdes
urbanas, da ocupagdo e do uso do solo em sua area de abrangéncia;

III — a forma de controle € os mecanismos de gestdo da concessdo urbanistica,
obrigatoriamente compartilhados com representagdo da sociedade civil;

IV — os critérios técnicos para definicdo da remunerag@o da concessdo urbanistica
a empresa concessionaria.

§ 2° — A concessd@o urbanistica somente podera fazer uso de regras especificas de
parcelamento, ocupacdo, uso do solo e do subsolo, edilicias e de posturas quando vinculada a
operagdo urbana, observada a prestag@o de contrapartidas especificas, nos termos do § 4° do art. 62.

§ 3°— O desenvolvimento de concessdo urbanistica, quando vinculada a operagdo
urbana, deve obedecer as disposi¢des afetas as OUSs ou as OUCs, de acordo com os objetivos e

porte das intervengdes que tem por finalidade viabilizar.

CAPITULO VIII
DO CONVENIO URBANISTICO PE INTERESSE SOCIAL



Art. 76 — O convénio urbanistico de interesse social ¢ uma forma de acordo de
cooperacdo firmado entre o Poder Executivo e a iniciativa privada para execugdo de
empreendimentos de interesse social.

§ 1° — Por meio do convénio urbanistico, poderdo ser firmados compromissos
dentro dos seguintes padrdes:

I — o proprietario de imovel situado em dareas destinadas a implantagdo de
empreendimento de interesse social podera autorizar o Poder Executivo a realizar, dentro de
determinado prazo, obras de implantag@o de empreendimento;

I — o Poder Executivo poderd disponibilizar terrenos para empreendedores
privados interessados em implantar empreendimento de interesse social, com vistas a viabiliza¢do
do atendimento, por parte destes, ao publico da PMH.

§ 2° — Na hipétese prevista no inciso I do § 1° a propor¢do da participagdo do
proprietario € obtida pela divis@o do valor inicial do terreno pelo custo total do empreendimento.

§ 3° — Na hipotese prevista no inciso 11 do § 1°, concluidas as intervengdes fisicas
e sociais relativas ao empreendimento, o empreendedor privado deve receber, nas areas incluidas
no convénio ou fora dessas, imoveis em valor equivalente a proporgdo obtida pela divisdo do valor
do or¢amento das intervengdes por ele realizadas pelo custo total do empreendimento.

§ 4° — Para a realizagdo das obras previstas no inciso I do § 1°, fica o Poder
Executivo autorizado a utilizar recursos do FMHP, mediante aprovagdo do CMH.

§ 5° — O convénio urbanistico de interesse social deve ser objeto de licitagdo, cujo
edital estabelecera, no minimo:

I — os padrdes da urbanizagéo e da edificagéo;

II — o cronograma dos servigos e obras;

I1I — a estimativa dos valores envolvidos na transagao.

Art. 77 — Os valores dos imdveis objeto de convénio urbanistico de interesse social

sdo determinados de acordo com a planta de valores imobiliarios utilizada para célculo do ITBI.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 78 — O licenciamento de instalagdo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento

de empreendimentos de impacto ou interven¢do urbanjstica de impacto cujas repercussdes



apresentem carater preponderantemente urbanistico € sujeito a elaboragéo de EIV e aprovacéo pelo
Compur, bem como ao cumprimento das condicionantes estabelecidas a partir de sua analise.

§ 1°— O EIV deve considerar a interferéncia do empreendimento ou da intervengao
urbanistica na qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas proximidades, abordando,
no que couber:

I — 0 adensamento populacional;

II — os EUCs;

III — a oferta e a qualificagé@o de Elup;

IV — 0 uso e a ocupagéo do solo;

V — a valorizag¢do imobiliéria;

VI — a geragdo de trafego e a demanda por transporte coletivo;

VII — as condigdes de acessibilidade pelos modos de locomogdo ndo motorizados;

VIII — a ventilagdo e a iluminagéo;

IX — a paisagem urbana e o patrimonio natural e cultural;

X — a emissdo de ruido, em conformidade com os pardmetros previstos na
legislagdo municipal.

§ 2° — Os empreendimentos ou intervengdes urbanas sujeitos a elaboragdo de EIV
s@o aqueles determinados por esta lei, bem como aqueles objeto de convocagdo pelo Compur em
decorréncia da necessidade de emprego de medidas mitigadoras para minimizagéo de repercussoes
negativas identificadas.

§ 3°— No ambito do EIV, devera ser considerada a percep¢ao da populagéo afetada,
devendo o estudo conter mecanismos de consulta especificos de acordo com a natureza do
empreendimento ou intervengdo urbanistica.

Art. 79 — O EIV devera propor alternativas com o objetivo de majorar os efeitos
positivos e conter as repercussdes negativas dos empreendimentos ou intervengdes urbanisticas para
a conformac@o de unidades de vizinhanga qualificadas, a partir de principios como:

I — estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussdes negativas que
possam ser minoradas ou revertidas;

II — defini¢do de medidas compensatérias para as repercussdes negativas que
possam ser toleradas pela populagé@o, mas ndo possam ser extintas;

Il — determinagdo de medidas intensificadoras dos efeitos positivos dos

empreendimentos ou intervengdes urbanisticas na vizinhanga;




IV — orientagdo da implantagdo e das adaptagdes de empreendimentos ou
intervengdes, de forma a adequé-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconomicas locais;

V — incentivo a utilizagdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos e humanos;

VI — fornecimento de subsidios aos processos de tomada de decisdo relativos ao
licenciamento urbanistico;

VII — estabelecimento de condi¢des de implantagdo dos empreendimentos e
funcionamento das atividades sob os principios de prevengédo e precaug@o de mudangas irreversiveis
e danos graves ao meio ambiente, as atividades culturais € ao espago urbano.

Art. 80 — O EIV seré disponibilizado para consulta por qualquer interessado pelo
6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano.

Art. 81 — A aplicagdo do EIV devera observar o disposto no Capitulo I do Titulo
XII.

TITULO 111
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 82 — Os processos de construcdo e gestdo da politica urbana municipal deverdao
ocorrer de forma democratica, com a participag@o efetiva da sociedade civil por meio dos canais

previstos nesta lei, bem como de outros existentes ou que vierem a ser criados.

CAPITULO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 83 — O Compur € o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussido
publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes atribuigdes:

I — monitorar a implementagdo das normas contidas na legislagdo urbanistica
municipal, sugerindo alteragdes em seu conteido sempre que julgar pertinente, por meio do

encaminhamento de propostas a Conferéncia Municipal de Pglitica Urbana;



IT — convocar, quadrienalmente, o 6rgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano para realizar a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

111 — promover foruns, apresentagdes, palestras, audiéncias publicas, seminarios ou
cursos voltados para o debate de temas afetos a politica urbana do Municipio;

IV — debater normas e politicas voltadas ao meio urbano e propor formas de
aplicagdo a dinamica do Municipio;

V — promover a atualizag¢do das classificagdes vidrias quanto a permissividade em
relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais e a fung¢do no sistema de circulagéo;

VI — complementar a listagem de atividades contida no Anexo XIII;

VII — opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos planos plurianuais
€ nos orcamentos anuais com as diretrizes desta lei;

VIII - opinar sobre os casos omissos da legislag@o urbanistica municipal, indicando
solugdes para eles;

IX — deliberar, em sede de recurso, nos processos administrativos relativos a
aplicagd@o das normas contidas na legisla¢do urbanistica municipal;

X — deliberar sobre os processos de licenciamento urbanistico;

XI — propor diretrizes gerais para as areas de centralidades;

XII — indicar prioridades para destinag@o dos recursos vinculados ao FC, a partir
de proposta apresentada pelo Poder Executivo;

XIII — elaborar seu regimento interno.

§ 1°— O Compur deve reunir-se, no minimo, uma vez por mes.

§ 2° — O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo
III do Anexo XIII que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel pela
politica de planejamento urbano, o qual poderé estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas
em decorréncia dos impactos ocasionados pela implantagdo e regularizagdo do exercicio da
atividade.

§ 3°— O disposto no § 2° ndo se aplica as vias dotadas de permissividade de usos
especifica, nos termos do Titulo IX.

§ 4° — As atualizagdes e complementagdes propostas pelo Compur nos termos do
inciso VI do caput produzirdo efeitos imediatos, devendo ser incorporadas nas revisdes

subsequentes do Plano Diretor do Municipio de Belo Horizente.




§ 5° — As atualizagdes propostas pelo Compur nos termos do inciso V do caput
serdo encaminhadas a cada 3 (trés) meses pelo Poder Executivo ao Legislativo Municipal, por meio
de projeto de lei.

§ 6° — Na hipotese de o Legislativo Municipal ndo se manifestar pela aprovacéo ou
rejeicdo dos projetos de lei objeto do § 5° no prazo de 90 (noventa) dias, as alteragdes incluidas nos
mesmos passardo a produzir efeitos imediatos, nos termos do § 4°.

Art. 84 — O Compur ¢ composto por dezoito membros titulares, com seus
respectivos suplentes, com mandato de dois anos, observada a seguinte distribuicéo:

I — onze representantes do Poder Executivo;

II — dois representantes do Poder Legislativo;

I1I — nove representantes da sociedade civil, sendo:

a) trés representantes do setor popular;

b) trés representantes do setor técnico;

¢) trés representantes do setor empresarial.

§ 1°— O setor técnico € composto por instituigdes de ensino superior, entidades de
profissionais liberais e organizagdes ndo governamentais.

§ 2° — O setor popular é composto por organizagdes de moradores e entidades de
movimentos reivindicativos setoriais especificos vinculados a quest@o urbana.

§ 3° — O setor empresarial ¢ composto por entidades patronais da industria, do
comércio e dos servigos vinculados a questdo urbana.

§ 4° — Os membros representantes da sociedade civil, titulares e suplentes, serdo
indicados por seus respectivos setores, nos termos definidos no regimento interno do Compur e,
assim como os demais membros, nomeados pelo Prefeito.

§ 5° — Os membros do Compur devem exercer seus mandatos de forma gratuita,
vedada a percepgéo de qualquer vantagem de natureza pecunidria.

§ 6° — Séo publicas as reunides do Compur, facultado aos municipes solicitar, por

escrito e com justificativa, a inclusdo de assunto de seu interesse na pauta de discussdes.

CAPITULO 111
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 85 — A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tem como objetivo avaliar a

condugdo e os impactos da implementagdo da politica ugbana municipal e apontar diretrizes para

seu aprimoramento.



§ 1°— A Conferéncia Municipal de Politica Urbana deve ser amplamente convocada
e dela poderdo participar debatendo e votando, delegados representantes dos setores com assento
no Compur.

§ 2° — A Conferéncia Municipal de Politica Urbana € realizada quadrienalmente,
no segundo ano de gestdo do Poder Executivo.

Art. 86 — A alteragdo do conteudo do Plano Diretor deveré observar o prazo minimo
de oito anos a partir da entrada em vigor desta lei, sendo vinculada ao projeto de lei resultante dos
debates da Conferéncia Municipal de Politica Urbana, ressalvado o disposto nos incisos V e VI do
caput do art. 83, nos arts. 99, 100, no § 2° do art. 107, bem como nos Anexos V, VI, VIII, [X e X.

Paragrafo Unico — Excetua-se da observéncia ao prazo disposto no caput alteragio

do contetido do Anexo XIII, que podera ocorrer quadrienalmente, no segundo ano de gestdo do

Poder Executivo.

CAPITULO IV
DOS FORUNS DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 87 — Os Fades sdo 6rgdos municipais colegiados responsaveis pela discussao
publica de matérias afetas as porgdes territoriais classificadas como — ADEs —, estabelecendo
ambientes de gestdo compartilhada da cidade a partir de premissas da regulamentagéo especifica de
cada uma delas.

Paragrafo unico — Os Fades tém a atribui¢do de monitorar a implementagdo das
normas urbanisticas incidentes nas ADEs, verificando sua efetividade na protecdo das
especificidades da ADE.

Art. 88 — Os Fades serdo compostos por membros titulares e seus respectivos
suplentes, conforme disposto em regulamentagdo especifica, garantida a paridade entre os
representantes do Poder Executivo e da sociedade civil.

§ 1°— Os representantes da sociedade civil serdo escolhidos.

§ 2° — Os Fades deverdo ser objeto de regulamentagdo em até cento e oitenta dias

apods entrada em vigor desta lei.

TITULO IV
DO ZONEAMENTO

CAPITULO 1 ’ .

-/



DISPOSICOES GERAIS

Art. 89 — O zoneamento constitui classificagdo baseada nas caracteristicas do
territério municipal de acordo com a capacidade de suporte de suas diferentes porc¢des.

§ 1° — Compdem o zoneamento do Municipio as seguintes zonas e areas, descritas
no Capitulo II deste Titulo:

I — zonas de preservag@o ambiental;

I1 — zonas de ocupagdo moderada;

III — zonas de ocupagéo preferencial;

IV — zonas especiais de interesse social;

V — areas especiais de interesse social;

VI — éreas de centralidade;

VII — areas de grandes equipamentos;

VIII - éreas de diretrizes especiais;

IX — éareas de conexdes ambientais;

X — areas de projetos viarios prioritarios.

§ 2° — Além da defini¢do de parametros urbanisticos especificos, as normas
relativas as areas poderdo dispor sobre uso do solo e qualificagdo do espago publico.

§ 3° — A distribuicdo do zoneamento no territério municipal € aquela incluida nos
Anexos I a IV e no Anexo VII.

§ 4° — Os pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada zoneamento sdo aqueles
previstos nesta lei, em especial no Anexo XII.

Art. 90 — Nos lotes com porgdes inseridas em zoneamentos distintos, devem ser
adotados os parametros que permitam o maior adensamento construtivo, ressalvadas as seguintes
situagdes:

I — nos lotes parcialmente inseridos em ADEs, aplicam-se os parametros previstos
para a ADE a todo o lote;

II — nos lotes parcialmente inseridos em zonas de preservagdo ambiental, conexdes
de fundo de vale ou areas de projetos viarios prioritarios, prevalecem seus respectivos pardmetros
apenas nas porg¢des sobre as quais incidem;

III - nos lotes parcialmente inseridos em conexdes de fundo de vale ou em areas de
projetos vidrios prioritarios, a ndo ocupagé@o das porgdes inseridas nesses zoneamentos permite a
concentragdo do potencial construtivo nas demais porgdes, considerando os pardmetros urbanisticos

previstos para os demais zoneamentos em que se inserem,




Art. 91 — Nos lotes nos quais haja sobreposi¢do de zoneamentos, os parametros
urbanisticos das ADEs, areas de projetos vidrios prioritarios, areas de conexdes de fundo de vale e
operagdes urbanas consorciadas prevalecem sobre aqueles dos outros zoneamentos.

Paragrafo inico — Na hipétese de sobreposi¢do, em um mesmo lote, de dois ou mais
dos zoneamentos ou operagdes urbanas identificados no caput, prevalecem os parametros
urbanisticos mais restritivos dentre os previstos.

Art. 92 — Para os empreendimentos a serem implantados em terrenos parcialmente
inseridos em 4reas de centralidades, aplicam-se os pardmetros previstos para as areas de
centralidades em todo o terreno.

§1° — Excetuam-se do disposto no caput os lotes integralmente ou parcialmente
inseridos em ADEs e as areas de lotes sobre as quais incidem zonas de preservagdo ambiental,
conexdes de fundo de vale ou areas de projetos viarios prioritarios.

§2° — O disposto no § 1° ndo se aplica as ADEs Vale do Arrudas, Bacia da

Pampulha e Serra do Curral.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO

Secéo I

Das Zonas de Preservagdo Ambiental

Art. 93 — Sao classificadas como zonas de preservagdo ambiental por¢des do
territério municipal cuja possibilidade de ocupagéo sofre restrigdes em decorréncia da presenga de
atributos ambientais e paisagisticos relevantes, da necessidade de preservagdo do patriménio
histérico, cultural, arqueoldgico, natural ou paisagistico, da amenizagdo de situagdes de risco
geologico ou da necessidade de recuperag@o de sua qualidade ambiental.

§ 1° — As zonas de preservacdo ambiental classificam-se em PA-1, PA-2 e PA-3,
de acordo com a relevancia ambiental que possuem e com a possibilidade de compatibilizagdo de
seus atributos ambientais relevantes com a ocupag@o edilicia e o exercicio de atividades.

§ 2° — Os parques do Municipio sdo classificados como PA-1.

Secao 11

Das Zonas de Ocupagdo Mosie;ada



Art. 94 — S@o classificadas como zonas de ocupagdo moderada as porgdes do
territério municipal cuja possibilidade de ocupag@o sofre restrigdes em fungdo de:

I — baixa capacidade de suporte local ou de sua saturagéo;

II — inser¢do em bairros tradicionais ou conjuntos urbanos com relevéancia cultural
e simbdlica;

111 — busca pela manutengdo de modelo de ocupagdo destinado ao uso habitacional
de interesse social ou de mercado popular.

Paragrafo unico — As por¢des do territério descritas no inciso | do caput
classificam-se em OM-1, OM-2, OM-3 e OM-4, de acordo com a qualidade da infraestrutura, das
caracteristicas fisicas do terreno, das condi¢des de acessibilidade local e da necessidade de

manutencdo de baixas ou médias densidades.

Segdo 11

Das Zonas de Ocupagéo Preferencial

Art. 95— Sdo classificadas como zonas de ocupagdo preferencial as porgdes do
territorio municipal nas quais a ocupagdo € estimulada em decorréncia de melhores condigdes de
infraestrutura e de acessibilidade e de menores restrigdes topograficas e paisagisticas.

Paragrafo unico — As zonas de ocupag@o preferencial classificam-se em OP-1, OP-
2 e OP-3, de acordo com a qualidade da infraestrutura, as caracteristicas fisicas do terreno, as

condi¢des de acessibilidade local e a possibilidade de receber altas densidades.

Sec¢do IV

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 96 — Sdo classificadas como zonas especiais de interesse social — Zeis — as
por¢des do territério municipal ocupadas predominantemente por populacdo de baixa renda, nas
quais ha interesse publico em promover a qualificagdo urbanistica por meio da implantagdo de
programas habitacionais de urbanizag@o e regularizacdo fundiaria.

Paragrafo unico — As Zeis dividem-se nas seguintes zonas:

I — Zeis-1: areas ocupadas desordenadamente e de forma espontanea;

II — Zeis-2: areas ocupadas em que o Poder Executivo tenha implantado conjuntos

habitacionais de interesse social.



Art. 97 — Compete ao Poder Executivo proceder a descrigdo do poligono das areas
delimitadas como Zeis.

Art. 98 — A delimitag@o das Zeis devera observar o tempo minimo de ocupagéo de
cinco anos, bem como ser precedida de estudos técnicos especificos que avaliem areas que estejam
inseridas em:

I — faixas de dominio ou servidao;

II — areas de risco;

III — areas com relevancia ambiental;

IV — éreas de interesse cultural;

V — areas com irregularidade urbanistica ou fundidria;

VI — areas com declividade acima de 30% (trinta por cento).

Paréagrafo Gnico — A delimitag@o das Zeis ndo compreendera areas incorporadas ao
assentamento que ndo preencham o requisito de prazo previsto no caput.

Art. 99 — O Poder Executivo podera promover, a qualquer tempo, revisdes nos
perimetros das Zeis em areas que forem objeto de programas publicos que alterem
significativamente o desenho urbano da regido, mediante a realizagdo de estudo técnico especifico
e a aprovagdo do Compur.

Paragrafo unico — Na hipotese de exclusdo de areas de Zeis, o Compur devera definir
0 novo zoneamento incidente sobre a porg¢do territorial.

Art. 100 — O Poder Executivo podera determinar a exclus@o de areas inseridas nas
Zeis, obedecidas regras a serem definidas em regulamento, que:

I — ndo tenham sido ocupadas por populagé@o de baixa renda;

II — caracterizadas como area vazia.

Art. 101 — As Zeis ficam sujeitas a critérios especiais de parcelamento, ocupagéo e
uso do solo, visando a promogédo da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a integragdo
dos assentamentos a malha urbana.

Art. 102 — As intervengdes publicas voltadas a urbanizagéo, a regularizagdo fundiaria
e ao controle urbano das Zeis deverdo ocorrer de forma integrada entre os diversos orgdos e

entidades do Poder Executivo.

Secdo V

Das Areas Especiais de Interesse Social

Subsecdo I




Disposigdes Gerais

Art. 103 — S&o classificadas como areas especiais de interesse social — Aeis — aquelas,
edificadas ou ndo, destinadas a implantag@o de programas e empreendimentos de interesse social,
com predominancia do uso habitacional, conforme diretrizes da PMH.

Paragrafo unico — As Aeis dividem-se em Aeis-1, Aeis de Interesse Ambiental e
Aeis-2, de acordo com a existéncia de ocupagdo e a presenga de atributos ambientais relevantes.

Art. 104 — A delimitag@o de Aeis de Interesse Ambiental ou de Aeis-2 em porgdo do
territério municipal para a qual esteja prevista taxa de permeabilidade igual ou superior a 70%
(setenta por cento) indica contextos em que ha a possibilidade de conjugagdo de ocupagdo de
interesse social com a capacidade de suporte restrita por fragilidade ou relevancia ambiental.

Paragrafo tnico — Nas hipéteses previstas no caput, as diretrizes para Aeis de
Interesse Ambiental ou Plano de Regularizagdo Urbanistica — PRU —, conforme o caso, deverdo
incluir avaliagdo ampla das questdes ambientais, bem como indicar a utilizag@o de forma moderada

dos parametros urbanisticos referentes as areas de interesse social.

Subsegdo 11

Das Aeis-1 e Aeis de Interesse Ambiental

Art. 105 — Sdo classificadas como Aeis-1 as por¢des do territério municipal
destinadas a implantagdo de empreendimentos de interesse social, compostas de areas vazias e
edificagdes existentes, subutilizadas ou ndo utilizadas.

Paragrafo unico — Constituem critérios para a delimitagdo de Aeis-1:

I — existéncia de infraestrutura adequada, ou com possibilidade de expansdo, para
atendimento a populagdo a ser assentada;

I1 — presenga ou previsdo de implantacdo de equipamento piblico comunitario que
atenda a populagéo;

I1I - presenga de condi¢des topograficas e geoldgico-geotécnicas adequadas para a
destinag@o proposta para o imovel, que ndo deve apresentar predominancia de 4reas com incidéncia
de risco;

IV — ndo inser¢@o predominante em porgdes territoriais:

a) identificadas como de preservagdo ambiental;

b) afetadas por faixa de dominio ou seryidﬁo e por demais elementos geradores de

restrigdes legais a ocupagio;



c) afetadas por projeto ou programa que comprometa a implantacdo de

empreendimento de interesse social;
V — regularidade ou possibilidade de regularizagdo da situagdo fundiaria dos
imoveis.

Art. 106 — Sdo classificadas como Aeis de Interesse Ambiental as por¢des do
territorio municipal subutilizadas, desocupadas ou predominantemente desocupadas, dotadas de
elementos ambientais relevantes, nas quais € possivel a compatibilizagdo entre a prote¢do de
atributos naturais e paisagisticos, a geragdo de espagos publicos de lazer, a implantagdo de EUC e
a producdo de empreendimentos de interesse social.

Paragrafo Ginico — Constituem critérios para a delimitacdo de Aeis de Interesse
Ambiental:

I — presenca de atributos ambientais relevantes a serem preservados, em conciliagdo
com as areas edificaveis;

I1 — insergdo total ou parcial da area em zonas de preservagdo ambiental, bem como

em areas demarcadas como ADE de Interesse Ambiental ou como conexdo verde de fundo de vale.

Subsecdo 111
Das Aeis-2

Art. 107 — Sao classificadas como Aeis-2 as porgdes do territorio municipal nas quais
estejam presentes loteamentos passiveis de regularizacdo fundidria nos termos da legislacédo federal,
ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda enquadrada nos critérios de
atendimento da PMH.

§ 1° — A delimitag@o de Aeis-2 deverd observar o tempo minimo de ocupagéo de
cinco anos, bem como considerar a inser¢do das areas em:

I — faixas de dominio ou servidao;

II — areas de risco;

III — areas com relevancia ambiental;

IV — areas de interesse cultural;

V — areas com irregularidade urbanistica ou fundiaria;

VI — areas com declividade acima de 30% (trinta por cento).

§ 2° — O Poder Executivo podera promover, a qualquer tempo, adequagdes nos

perimetros das Aeis-2 em dreas que forem objgto de programas publicos que alterem



significativamente o desenho urbano da regifio, mediante a realizagdo de estudo técnico especifico
e a aprovacgdo do CMH.
§ 3° — Na hipétese de exclusdo de areas de Aeis-2, 0 Compur devera definir o novo
zoneamento incidente sobre a area.
§ 4° — Compete ao Poder Executivo proceder a descrigdo narrativa do poligono das

areas delimitadas como Aeis-2.

Seg¢do VI
Das Areas de Centralidades

Art. 108 — Sdo classificadas como areas de centralidades as por¢des do territorio
municipal onde se pretende direcionar maior adensamento construtivo e populacional e a
concentragdo de atividades econdmicas, complementarmente a qualificagdo urbanistica do espago
urbano.

§ 1°— As areas de centralidade sdo classificadas em dois grupos, de acordo com a
extensdo territorial de sua capacidade polarizadora:

I — centralidades locais;

IT — centralidades regionais.

§ 2° — Nas areas de centralidades, ¢ admitido adensamento construtivo superior
aquele previsto para o entorno por meio da aplicagdo do CAcent, com o objetivo de estimular seu
desenvolvimento e consolidagao.

§ 3° — Nas éreas de centralidades, busca-se proporcionar o compartilhamento dos
usos residenciais e ndo residenciais, seja por meio do estimulo a inser¢do de unidades habitacionais
em nucleos de caracteristicas predominantemente ndo residenciais ou pelo fortalecimento de
nucleos de atividades econdmicas em areas com predominio do uso residencial.

§ 4° — As areas de centralidades que atendam a bairros com predominancia de
familias de baixa renda sd@o dreas prioritarias para a implantagio de equipamentos comunitarios.

Art. 109 — A qualificagdo urbana das areas de centralidades devera ser
prioritariamente financiada:

I — pelos recursos destinados ao FC;

II — pela implantagdo de medidas mitigadoras e compensatorias em fungdo da

instalagdo de empreendimentos de impacto no local.

Segdo VII



Das Areas de Grandes Equipamentos

Art. 110 — As areas de grandes equipamentos dividem-se em:

I — areas de grandes equipamentos de uso coletivo — Ageuc —, caracterizadas pela
presenca de equipamentos dessa natureza ou que estejam destinadas predominantemente a
implantagdo de atividades ndo residenciais;

Il — areas de grandes equipamentos econdmicos — Agee —, caracterizadas pela
presenga predominante de atividades de grande porte e geradoras de impactos urbanisticos ou
ambientais de maior relevancia ou que estejam destinadas a implantagdo dos mesmos.

§ 1° — Nas Ageucs e Agees, é admitido adensamento construtivo elevado, com o
objetivo de maximizar a utilizagdo de terrenos para atendimento das demandas da populag@o.

§ 2° — E proibido o uso residencial em Agee.

§ 3° — Nas Ageucs de propriedade publica, o uso residencial somente ¢ admitido
quando vinculado a habitagdo de interesse social — HIS.

§ 4° — Nas Ageucs de propriedade privada, o potencial construtivo destinado ao uso
residencial € limitado ao coeficiente de aproveitamento igual a 1,0 (um inteiro), admitido o uso

misto.

§ 5° — A limitagdo do potencial construtivo passivel de destinagédo ao uso residencial

prevista no § 4° ndo se aplica a HIS.

§ 6°— Na hipotese prevista nos §§ 3° e 5°, a HIS devera atender aos mesmos critérios
quanto a composi¢do daquela implantada em Aeis-1.

§ 7° — Imoéveis publicos destinados a EUC e predominantemente a servigos de uso

coletivo poderdo utilizar os parametros urbanisticos de Ageuc, exceto em terrenos localizados em
PA-1.

Secdo VIII

Das Areas de Diretrizes Especiais

Art. 111 — Séo classificadas como éreas de diretrizes especiais — ADE — as porgdes
do territério municipal que, em fung@o de especificidades urbanisticas, culturais ou ambientais,
demandam a adogdo de politicas especificas de parcelamento, ocupagio ou uso do solo de carater
restritivo em relag@o as normas gerais da legislagdo urbanistica municipal.

Paragrafo unico — As ADEs s#o aquelas tratadas nos Capitulos I a IV do Titulo VIII

e no Titulo IX.



Secdo IX

Das Areas de Conexdes Ambientais

Art. 112 — Séo classificadas como 4reas de conexdes ambientais as por¢des do
territorio municipal predominantemente lineares, cuja delimitagdo tem como objetivo a
conformacdo de uma rede de qualificagdo ambiental voltada para a protegdo de cursos d’agua e
nascentes e prevengdo de processos erosivos, bem como para a disponibilizagdo de areas vegetadas
e permeéveis e espagos propicios ao exercicio de atividades de esporte € lazer.

§ 1°— As areas de conexdes ambientais dividem-se em:

I — conexdes verdes;

II — conexdes de fundo de vale.

§ 2° — A qualificag@o das areas publicas ou privadas classificadas como conexdes
ambientais visa a criagdo e a recuperagdo de seus atributos naturais, de forma a mitigar impactos
derivados de perda de areas permeaveis, da caréncia de vegetagdo e de interferéncias danosas a
cursos d’agua, dentre outras consequéncias da urbanizagéo e ocupagéo do solo.

§ 3° — Como estratégias para a efetivacdo dos objetivos das areas de conexdes
ambientais, sdo previstas:

I — a defini¢do de parametros urbanisticos especificos;

II — a execugdo de obras publicas comprometidas com a qualificagdo ambiental,

especialmente no que diz respeito a protegdo de cursos d’agua e a conformagdo de corredores

verdes.

Se¢do X

Das Areas de Projetos Viarios Prioritarios

Art. 113 — O Anexo IV contém a identificag@o das areas do Municipio destinadas a
implantagdo de projetos virios prioritarios — PVP —, bem como a identificagdo das vias cujos
terrenos lindeiros estdo sujeitos a recuo de alinhamento quando da aprovagdo de projeto de
edificagdo, com vistas & ampliagdo do sistema de circulag@o.

Art. 114 — Nos imo6veis inseridos nas areas de PVP, a ocupag@o do solo somente sera
admitida quando o imével ndo estiver declarado de utilidade publica para fins de desapropriago.

§ 1° — Ap6s definido ou aprovado pelo Poder Executivo o projeto bésico a ser

implantado em 4rea de PVP, as restrigdes de que trata jeste artigo, bem como os parametros




urbanisticos especificos estabelecidos no Anexo XII, deixardo de incidir sobre as por¢des dos lotes
que ndo forem atingidas no projeto basico, passando a vigorar os pardmetros dos demais
zoneamentos em que o imdvel se insere.

§ 2° — Apbs executado a interven¢dio a que se destina, a drea de PVP ficara
descaracterizada, deixando os terrenos nela inseridos de submeter-se as suas restrigdes € parametros
urbanisticos especificos.

Art. 115 — Nos lotes lindeiros as vias incluidas dentre as sujeitas a recuo de
alinhamento, o afastamento frontal minimo das edificagdes tera como referéncia o limite da faixa

de recuo de alinhamento.

TITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 116 — O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento
ou desmembramento, em conformidade com a legislacéo federal.

§ 1° — As alteragdes de parcelamento poderdo ocorrer por meio de modificagéo de
parcelamento ou de reparcelamento, nos termos desta lei.

§ 2° — No caso de gleba atingida por via publica oficializada, comprovadamente
implantada ou mantida pelo Municipio, o parcelamento ser4 enquadrado como desmembramento,
desde que ndo contemple a abertura de novas vias ou a alterag@o das vias existentes.

§ 3° — Os parametros relativos ao parcelamento do solo s@o aqueles contidos no
Anexo XII.

§ 4° — Poderéa ser admitido lote menor que o minimo exigido no Anexo XII:

I — quando obra publica gerar a impossibilidade de atendimento deste parametro
urbanistico;

II — na hipétese de a area da gleba descrita na matricula ser inferior aquela prevista
para o lote minimo, desde que o parcelamento constitua lote unico.

§ 5° — E de responsabilidade do 6rgéo executor a regularizagio dos terrenos ou
glebas afetados por obras publicas, nos termos do regulamento.

Art. 117 — O parcelamento do solo devera obedecer as diretrizes fornecidas pelos

6rgdos municipais licenciadores, em conjunto com o 6rgdo estadual competente, quando for o caso.



§ 1°— Compete ao Poder Executivo, no exame da regularidade técnica e urbanistica
do projeto de parcelamento do solo, garantir o ndo comprometimento do logradouro publico e das
areas de propriedade publica, bem como dos lotes regularmente aprovados em planta de
parcelamento.

§ 2° — A apresentagdo dos titulos de dominio ou posse no processo de parcelamento
do solo tem como objetivo indicar a localizag@o, o formato, a dimensdo e as caracteristicas do
imovel, ndo competindo ao Executivo o exame:

I — da regularidade dominial ou possessoria do imével;

II — da tempestividade dos registros cartoriais.

§ 3° — Integram o parcelamento do solo os Elups e as areas destinadas a implantagéo
de EUC.

§ 4° — Nas areas destinadas a implantagdo de EUC, ¢ admitida a implantagédo de
HIS, desde que associada aos equipamentos.

Art. 118 — Nos projetos de parcelamento do solo, as areas ndo parcelaveis nos
termos da legislagdo federal, serdo identificadas como unidades de preservagdo — UPs.

§ 1° — A critério do Poder Executivo, as UPs poderdo ser agregadas a um terreno,
devendo ser identificadas e descritas nas certiddes de origem e nas plantas de parcelamento.

§ 2° — As UPs ndo serdo consideradas para aplicagdo dos parametros urbanisticos
de ocupagdo.

§ 3° — Poderé ser admitido o parcelamento do solo em glebas identificadas na base
de dados do Poder Executivo como alagadicas e sujeitas a inundagdes, condicionado a emissdo de
laudo por responsavel técnico que ateste a viabilidade de ocupagdo da area, indicando as medidas
necessarias para tanto, cuja implementagdo sera de responsabilidade proprietario, nos termos do
regulamento.

Art. 119 — No parcelamento do solo, as seguintes areas ndo edificaveis poderdo
constituir parte integrante dos lotes, sendo identificadas e descritas com indicagdo de sua natureza
nas certiddes de origem e nas plantas de parcelamento, bem como consideradas para aplicagdo dos
pardmetros urbanisticos de ocupagdo:

I — as areas ndo edificaveis de interesse ambiental, entendidas como as areas de
preservagdo permanente definidas pela legislagdo federal;

IT — as faixas ndo edificaveis de 15m (quinze metros) de largura de cada lado, ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, salvo maiores exigéncias da legislagdo

especifica ou do 6rgédo responsavel pelo dominio;



I1I — as areas de serviddo ndo edificaveis, relativas aos diversos servigos publicos
existentes, conforme descri¢do do 6rgéo responsével pelo respectivo servigo.

IV - as faixas ndo edificaveis ao longo de dguas canalizadas, cujas dimensdes serdo
estabelecidas pelo Executivo até o maximo de 15m (quinze metros) de largura a partir de suas
margens.

§ 1°— As areas a que se refere o inciso I do caput poderdo ser objeto de intervengdo
nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na
legislagdo federal, nos termos do regulamento desta lei.

§ 2° — No parcelamento do solo referente a regularizagdo urbanistica de
assentamento precério localizado em Zeis ou em Aeis-2, a incorporagdo das areas ndo edificaveis
aos lotes podera ser dispensada pelo Poder Executivo, nos termos do regulamento desta lei.

Art. 120 — O parcelamento do solo em areas nas quais haja risco geoldgico, bem
como naquelas com declividade superior a 30% (trinta por cento), ¢ condicionado a emissdo de
laudo por responsavel técnico que ateste a viabilidade de se edificar no local.

Art. 121 — Os parcelamentos devem atender aos dispositivos do Anexo XII, bem
como as seguintes condig¢des:

I — todos os lotes devem confrontar-se com via publica, vedada a frente exclusiva
para via de pedestres;

I — a extensdo maxima da somatdria das testadas dos imoveis contiguos
compreendidos entre duas vias transversais ndo pode ser superior a 200m (duzentos metros);

III — o sistema de circulagdo deve ser elaborado considerando as condigdes
topograficas e geologicas locais e observando as diretrizes do sistema de circulago e a condigédo
mais favoravel a insolagdo dos lotes;

IV — as vias previstas no sistema de circulagdo do loteamento devem ser articuladas
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e compatibilizadas com a topografia local.

§ 1° — Excetuam-se do disposto no inciso I do caput os lotes inseridos em Zeis ou
em Aeis-2, bem como aqueles correspondentes as areas destinadas a implantagéo de Elups.

§ 2° — S@o admitidos lotes com drea superior & maxima prevista no Anexo XII
destinados a implantagdo de Elups e EUCs.

§ 3° — E admitida a superagfo da extensdo prevista no inciso Il do caput nos casos
em que a natureza do empreendimento demande grandes areas continuas e desde que suas vias

circundantes se articulem com as adjacentes, pbservados os critérios estabelecidos para o

parcelamento vinculado.



§ 4° — As areas de propriedade publica inseridas em PA-1 poderdo ser parceladas,
devendo ser preferencialmente destinadas a Elups, sendo vedada sua ocupagdo, exceto para
edificagdes destinadas a servigos de apoio e manutengdo dessas areas ou que possibilitem seu uso
para cultura, esporte e lazer.

§ 5° — Excetuam-se do disposto no § 4° as areas inseridas em Aeis de Interesse
Ambiental, cuja ocupagdo sera condicionada ao disposto nas diretrizes para Aeis de Interesse
Ambiental, previstas no art. 170.

§ 6° — Os Elups devem ter acesso a partir de via publica, podendo este acesso ser
compartilhado com aquele referente as areas destinadas a implantagdo de EUC ou a outro Elup
aprovado e com frente para logradouro publico.

§ 7°— Os Elups devem ser implantados, mantidos e conservados pelo empreendedor
até a expedig@o do termo de recebimento total de obras de urbanizagéo.

Art. 122 — Os parcelamentos do solo em areas com presenga de cursos d’agua,
nascentes, vegetagdo expressiva ou sitios arqueoldgicos estdo sujeitos a laudo de liberagdo para
parcelamento expedido pelo 6rgéo municipal responsavel pela politica de preservagdo ambiental.

Art. 123 — Para ser admitida como delimitadora de quarteirdo, a via de pedestre ou
mista deve, obrigatoriamente, promover a ligagdo entre duas vias de hierarquia superior.

Art. 124 — Séao considerados lotes aprovados:

I — os lotes e partes de lote que possam ser identificados quanto a localizag&o, o
formato e a dimensdo na Planta Cadastral de Belo Horizonte de 1942, elaborada na administragio
Juscelino Kubitschek de Oliveira;

Il — as partes de lote cujas edificagdes tenham recebido certiddo de baixa de
construcio.

§ 1°— Nas hipoteses previstas no caput, a efetivagdo da condig¢do de lote do imovel
depende da regularizag@o do lote junto ao cartdrio de registro de imdveis, por meio de certiddo de
origem fornecida pelo Poder Executivo.

§ 2° — Na hipétese prevista no inciso Il do caput, devem ser tomadas como
referéncia para a demarcagéo dos lotes a localizag@o, o formato e a dimens&o constantes na planta
de situagdo, respeitados os limites dos lotes constantes do Cadastro de Plantas — CP.

Art. 125 — Nos loteamentos € desmembramentos, € obrigatéria a transferéncia ao
Municipio de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba descrita na matricula, excetuada
desta a area correspondente as UPs, para a instalagdo de EUC e implantagdo de Elups.

§ 1° — A gleba objeto do parcelamento deve estar isenta de impedimento que

impossibilite transferéncia de area ao Municipio.



§ 2° — Nas glebas com érea igual ou superior a 30.000m? (trinta mil metros
quadrados), sera destinado a Elups no minimo um ter¢o do percentual a que se refere o caput.

§ 3° — Apenas mediante parecer técnico pela Comissdo de Diretrizes para
Parcelamento do Solo podera ser dispensada a exigéncia prevista no § 2°.

§ 4° — Na definigfo das 4reas a serem transferidas ao Municipio, sera resguardado
o atendimento ao interesse publico, devendo ser priorizado o acordo entre o Poder Executivo € o
proprietario.

§ 5°—Na hipotese de justificado interesse publico de ordem ambiental, comprovado
por meio do laudo a que se refere o art. 122, as UPs e areas de preservagéo permanente poderdo ser
transferidas ao Municipio, sendo computada, para efeito do célculo do percentual, apenas metade
de sua éarea, até o maximo de 5% (cinco por cento) da gleba parcelada.

§ 6° — Néo sdo computados como Elups os canteiros centrais ao longo das vias e as
pragas de rotatoria.

§ 7° — As éareas transferidas ao Municipio devem ser entregues cercadas e com
passeios implantados ao longo de suas testadas para as vias.

§ 8° — No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as éreas destinadas a implantagdo de EUC e os Elups, devendo as éreas estar
desocupadas, quando da expedi¢do dos termos de recebimento parcial ou total de obras de
urbanizagéo.

§ 9° — A transferéncia de area ao Municipio podera ser feita em local diverso
daquele objeto de parcelamento, desde que haja interesse publico, hipdtese em que a nova area a
ser transferida devera apresentar valor igual ou superior ao da area original, aplicando-se, para a
conversdo, a planta de valores imobilidrios utilizada para céalculo do ITBI.

§ 10 — A transferéncia prevista no § 9° fica condicionada ao atendimento da
demanda por equipamentos publicos na regido na qual se insere a area objeto do projeto de
parcelamento.

§ 11 — E admitida a conversdo da transferéncia prevista no caput em pagamento em
dinheiro, a ser destinado ao FC, nas seguintes hipoteses:

I — glebas com érea de até 10.000m? (dez mil metros quadrados);

II — situagdes em que, da porcentagem prevista no caput, resulte area inferior a
minima de lote prevista para o zoneamento no qual estiver situado o imé6vel, a critério do Poder

Executivo.

§ 12 — O valor da converséo prevista no § 11 € calculado de acordo com a planta

de valores imobiliarios utilizada para célculo do ITBI.



Art. 126 — Os Elups podem separar quarteirdes, desde que:

I — ndo haja viabilidade técnica de execugdo de via publica;

II - ndo seja de interesse publico a abertura de via publica que mantenha a testada
do quarteirdo em, no maximo, 200m (duzentos metros);

III — o somatorio das testadas dos quarteirdes separados e do Elup ndo ultrapasse
400m (quatrocentos metros);

IV — o projeto paisagistico do Elup contemple percurso pavimentado que
transponha o quarteirdo.

Paragrafo unico — Ocorrendo a hipotese prevista no caput, o Poder Executivo
podera exigir do empreendedor alternativa que viabilize a transposi¢do do quarteirdo dentro do Elup
usado como separador dos quarteirdes.

Art. 127 — O projeto de parcelamento deve ser protocolado em cartoério de registro

de imdveis até cento e oitenta dias apds sua aprovagdo, sob pena de caducidade.

CAPITULO 11
DO LOTEAMENTO

Art. 128 — No loteamento, além das areas descritas no art. 125, € obrigatéria a
transferéncia ao Municipio da area correspondente a implantagdo do sistema de circulagdo do
loteamento.

Art. 129 — Aprovado o loteamento, quando necessaria a execugdo de obra de
urbanizagdo, deve ser expedido alvara de urbanizagdo, com prazo de validade de acordo com o
previsto na legislacéo federal, a ser fixado levando-se em conta a extensdo do cronograma das obras
de urbanizagéo.

§ 1° — E condi¢fio para a expedi¢do do alvara de urbanizagdo o registro do
loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 2° — O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de
parcelamento no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 130 — As obras de urbanizagdo devem seguir os padrdes determinados pelo
Poder Executivo, ficando o seu inicio condicionado a apresentacdo de documentacéo pertinente,
nos termos do regulamento.

Paragrafo unico — O Poder Executiv9 pode estabelecer padrdes de urbanizagdo

especificos para cada finalidade de loteamento.



Art. 131 — A execugdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser
garantida pelo deposito, confiado ao Poder Executivo, do valor a elas correspondente, seguindo a
planilha de valores vigente, nas seguintes op¢des:

I — em dinheiro;

II — em titulos da divida publica;

I1I — por fianga bancaria;

IV — por vinculagdo a imdvel situado na area a ser parcelada ou fora dela, feita
mediante instrumento publico, hipétese em que este devera ser mantido nas condigdes em que se
encontrava no momento do estabelecimento da caugdo, bem como ser conservado até o recebimento
das obras;

V — por seguro garantia.

§ 1° — Cumprido o cronograma de obras, o depdsito podera ser restituido, até o
maximo de 50% (cinquenta por cento), no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita
vistoria e emitidos os laudos técnicos pelas concessiondrias de agua, esgoto e energia elétrica.

§ 2° — A critério do Poder Executivo, o depdsito previsto no caput podera ser
liberado parcialmente, na medida em que as obras de urbanizag¢do forem executadas e integralmente
recebidas pelas concessionarias de agua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto no § 1°.

§ 3° — O restante do depdsito deve ser restituido até um ano apds a liberag@o do
loteamento.

§ 4° — O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma
de execugdo, sob pena de caducidade da aprovagdo, total ou parcial, que sera declarada mediante
procedimento administrativo, na forma do regulamento.

§ 5° — Na hipotese de alteragdo do cronograma de execug¢do de obras, a ndo

adequagdo da validade da caugdo aos novos prazos estabelecidos da ensejo a sua execugdo, nos

termos do regulamento.

CAPITULO I1I
DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 132 — As vias publicas dos loteamentos devem receber classificagdo de acordo
com sua fungéo no sistema de circulag@o, entre as seguintes categorias:

I — de ligag@o regional;

II — arterial;

III — coletora;




IV —local;

V — mista;

VI — de pedestres;

VII — ciclovia.

Paragrafo unico — Compdem as vias publicas os espagos destinados a circulagdo de
pedestres e de veiculos.

Art. 133 — O sistema de circulagdo dos loteamentos a serem implantados deve
obedecer, quanto a geometria das vias, as caracteristicas definidas no Anexo XII.

§ 1° — O ato de aprovagdo do projeto de loteamento a ser implantado deve
estabelecer a classificag@o funcional das vias, bem como aquela relativa a permissividade quanto a
instalag@o de usos néo residenciais.

§ 2° — O proprietério de gleba cujo acesso ao sistema de circulagdo somente possa
ser feito por meio de imovel de propriedade publica pode parcela-la, desde que com anuéncia do
Poder Executivo.

§ 3° — Na hipotese prevista no § 2° cabe ao proprietario da gleba o 6nus da
implantagdo do acesso pelo imdvel de propriedade publica, cuja localizagdo, geometria e
classificag@o serdo definidos a partir de Diretrizes para Parcelamento do Solo emitidas pelos 6rgéos
municipais licenciadores.

§ 4° — Quando as condi¢des de topografia, ambientais e de acessibilidade ndo
propiciarem a continuidade e interligagdo dos logradouros, as vias coletoras secundarias e locais

devem ser finalizadas com pragas de retorno.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 134 — No desmembramento, a implantag¢@o dos Elups deve ser garantida pelo

deposito, confiado ao Poder Executivo, do valor a ela correspondente, conforme previsto no art.
131.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 135 — Parcelamento vinculado ¢ a modalidade de destinagdo de parcelamento

em que ocorre aprovagdo simultinea do parcelamento e do plano de vinculagio entre parcelamento,

o~



ocupagdo e uso do solo, em fungdo da necessidade de andlise e de estudos da repercusséo do
empreendimento sobre o meio urbano.

§ 1° — O plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupagdo € uso do solo devera
conter, no minimo:

1 — as porgdes do terreno passiveis de ocupagio;

11 — os parametros construtivos das edificagdes em cada lote, demarcados no projeto
de parcelamento;

III — os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de
parcelamento.

§ 2° — O plano de vinculag@o entre parcelamento, ocupagéo e uso do solo pode ser
substituido por plano especifico ou pelas diretrizes exigidas para as Zeis, Aeis, ou conexdes de
fundo de vale, ou elaborado para aplica¢do de instrumento de politica urbana, conforme o caso,
desde que tais planos ou diretrizes contemplem as prerrogativas necessarias a analise do
parcelamento vinculado pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 3° — O plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupag@o e uso do solo ou o
documento equivalente deve ser referenciado no CP.

§ 4° — As alteragdes de parcelamento vinculado apenas poderdo ocorrer mediante
aprovagdo de novo plano e deverdo observar os critérios de modificagdo de parcelamento ou de
reparcelamento, estando condicionadas a avaliacdo das Diretrizes para Parcelamento do Solo
emitidas pelos 6rgdos municipais licenciadores.

Art. 136 — E obrigatério o parcelamento vinculado:

I — em parcelamentos e modifica¢des de parcelamento que originem lotes com area
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados);

Il — em parcelamentos que originem quarteirdes com dimensdes superiores as
previstas no inciso I do caput do art. 121;

III — em parcelamentos de glebas inseridas em Aeis-1 € em Aeis de Interesse
Ambiental;

IV — em parcelamentos em PA-1 de propriedade particular;

V — em parcelamentos nos quais a exigéncia de implantagdo de sistema viario seja
substituida pela demarcagdo de faixa de recuo de alinhamento, em decorréncia da existéncia de
edificacdo implantada sobre a mesma.

§ 1°— Na hip6tese prevista no inciso V do caput, a alteragdo da vinculagdo, quando
solicitada, serd condicionada a implantagdo do sistema viario na faixa de recuo de alinhamento

demarcada na planta de parcelamento.




§ 2° — Excetuam-se do disposto no caput as glebas de propriedade do Municipio,

bem como aquelas inseridas em Zeis e Aeis-2.

CAPITULO VI
DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO

Art. 137 — Modificagéo de parcelamento € a divisdo ou alteragédo das dimensdes de
lotes pertencentes a parcelamento aprovado, que ndo implique modificagdo do sistema de
circula¢do, dos Elups ou das areas destinadas a instalagdo de EUC previstas no parcelamento
original.

Art. 138 — A modificag@o de parcelamento € admitida nas seguintes situagdes:

I — regularizagdo de parte remanescente da desapropriacdo parcial de lote
pertencente a parcelamento aprovado;

Il — incorporagéo de parte remanescente de implantagéo de vias a lote aprovado;

I1I - regularizagdo de parte de lote, sem a participagéo no processo dos proprietarios
das demais partes, desde que a forma, as dimensdes e a localizagdo da parte em questdo estejam
claramente e corretamente caracterizadas no respectivo registro ou matricula;

IV — interesse publico devidamente justificado;

V — alterag@o de vinculagdo de lote aprovado em parcelamento vinculado, exceto
na hipétese prevista no inciso V do art. 136;

VI — lotes desafetados com mudanga de destinagdo para a implantagdo de
empreendimento de interesse social;

VII — demais hipéteses que ndo impliquem aumento de desconformidade em
relagdo a legislag@o urbanistica vigente.

§1°— A incorporagdo de area indivisa a lote aprovado devera ocorrer por meio de
parcelamento da area, concomitantemente a modificagdo de parcelamento.

§2° — Néo sera admitida a modificag¢@o de parcelamento na hipotese em que a nova
divisa proposta para o terreno implique em desconformidade da edificagdo existente em relagéo aos

parametros urbanisticos previstos nesta lei.

CAPITULO VII
DO REPARCELAMENTO

H



Art. 139 — Reparcelamento € a alteragdo de parte ou de todo o parcelamento que
implique modificagdo do sistema de circulagdo, dos Elups ou das 4reas destinadas a instalagéo de
EUC.

Art. 140 — A alienagdo de bens publicos afetados no parcelamento do solo
dependera de avaliagdo dos 6rgdos municipais licenciadores sobre o atendimento as demandas
locais por areas destinadas a instalagdo de EUC, Elups e sistema viario, ndo podendo comprometer
a qualidade urbanistica da unidade de vizinhanga.

§ 1° — Ressalvada a hipotese prevista no caput, o reparcelamento deveré assegurar
manutengdo ou ampliagdo da oferta adequada de areas destinadas a EUC e Elups, mediante
expedigdo de diretrizes técnicas para a realizagdo do procedimento.

§ 2° — Nos casos de alienag@o onerosa do imével publico desafetado, o recurso
arrecadado sera destinado ao FC.

Art. 141 — Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para

modificagdo de parcelamento ou para loteamento.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 142 — O parcelamento do solo nas Zeis observara o disposto neste Capitulo,
bem como no Anexo XII, aplicando-se, no que couber e de forma subsididria, as regras de
parcelamento do solo de carater geral previstas nesta lei e regulamentagdes.

§ 1°— Ao parcelamento do solo destinado a regularizagdo de assentamento precario
em Zeis, ndo se aplicam:

I — a exigéncia de emissdo das diretrizes para parcelamento do solo, prevista no art.
117;

IT — a exigéncia de prévia avaliagdo e autorizagdo legislativa para a alienagdo de
bem publico afetado no &mbito do reparcelamento.

§ 2° — Regulamento deverd dispor sobre o detalhamento das caracteristicas
geométricas das vias para além daquelas estabelecidas no Anexo XII.

§ 3°— Os projetos de parcelamento das Zeis serdo aprovados pelo Poder Executivo
a titulo de urbanizag@o especifica de interesse social, em conformidade com o disposto na legislacdo
federal.

Art. 143 — Nas Zeis o percentual de reserva de areas destinadas a implantagio de

EUC, de sistema de circulagdo e de Elup sera gstabelecido nos respectivos processos de



regularizagdo fundiaria, em consonancia com o disposto no plano global especifico — PGE —, se for
0 caso.

Art. 144 — As vias de pedestres em Zeis poderdo ser caracterizadas como becos,
escadarias ou passagens de uso comum e serdo incorporadas ao dominio publico no ato do registro
do projeto de parcelamento do solo.

Art. 145 — A aprovagdo do projeto de parcelamento do solo, integral ou parcial, dos
assentamentos precarios em Zeis devera ser precedida de parecer do 6rgédo gestor da PMH.

Art. 146 — Nas Zeis sdo admitidos lotes com frente voltada exclusivamente para via
de pedestres.

Art. 147 — A aprovagdo de lote com darea superior ou inferior aos limites
estabelecidos no Anexo XII serd condicionada a parecer emitido pelo 6rgdo gestor da PMH que
justifique a conveniéncia ou necessidade da aprovagdo, bem como ateste o atendimento as

condicdes basicas de habitabilidade, salubridade e seguranga.

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS AEIS-1

Art. 148 — O parcelamento do solo nas Aeis-1 deve observar o disposto neste
Capitulo, aplicando-se, no que couber e de forma subsididria, as regras de parcelamento do solo de
carater geral previstas nesta lei.

Paragrafo unico — Os parametros urbanisticos para parcelamento do solo em Aeis-
1 sdo aqueles estabelecidos no Anexo XII.

Art. 149 — Os projetos de parcelamento do solo em Aeis-1 estdo sujeitos a
transferéncia ao Municipio de 5% (cinco por cento) da area total da gleba em imodveis adequados a

instalagdo de EUC e Elups.

Art. 150 — No parcelamento do solo em Aeis-1, os lotes deverdo ser vinculados ao
empreendimento de interesse social.

Paragrafo Gnico — A aprovagdo do parcelamento em Aeis-1 € condicionada a
assinatura de TCU pelo proprietario, por meio do qual o proprietario devera comprometer-se com

a implantagdo das unidades de habitag@o de interesse social previstas no projeto.

CAPITULO X
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS AEJS DE INTERESSE AMBIENTAL




Art. 151 — O parcelamento do solo nas Aeis de Interesse Ambiental observara o
disposto neste Capitulo e, no que couber e de forma subsidiaria, as regras de parcelamento do solo
previstas para Aeis-1.

Paragrafo unico — Os pardmetros urbanisticos para parcelamento do solo séo
aqueles previstos para os zoneamentos inseridos em cada mancha de Aeis de Interesse Ambiental.

Art. 152 — O parcelamento do solo nas Aeis de Interesse Ambiental € condicionado
a elaboragdo, pelo Poder Executivo, de diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1° — Nas Aeis de Interesse Ambiental, o parcelamento do solo somente sera
admitido para a integralidade da gleba.

§ 2° — As diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental poderdo flexibilizar a area
minima de lotes do zoneamento prevista no Anexo XII, limitada a 500m? (quinhentos metros
quadrados) para os lotes de destinagdo livre e 1.000m? (mil metros quadrados) para os demais lotes.

Art. 153 — No parcelamento e na ocupagdo das Aeis de Interesse Ambiental, devera
ser resguardada a0 maximo a configuragdo do terreno natural, por meio da adogdo de solugdes
voltadas para a minimizagdo da movimentagdo de terra e da interferéncia nos atributos ambientais
e paisagisticos da area, inclusive no interior dos lotes.

§ 1° — Na Aeis de Interesse Ambiental deve ser evitada a movimentagdo de terra
junto aos cursos d’agua, que devem ser mantidos em leito natural.

§ 2° — No caso de necessidade de transposigdo do sistema de circulagdo em cursos
d’agua, por inexisténcia de alternativa tecnicamente vidvel para completude do sistema de
circulag@o, essa transposig@o devera ser feita, preferencialmente, em desnivel.

§ 3° — As éreas lindeiras aos cursos d’agua deverdo ser destinadas,
preferencialmente, a areas verdes com potencial de implantag@o de areas de lazer e sociabilidade,
respeitadas as areas de preservagdo permanente.

§ 4° — As vias locais deverdo ter calgamento intertravado, de paralelepipedo ou
outro material que garanta sua permeabilidade e que seja adequado a moderagdo da velocidade de
circulagdo de veiculos e a criagdo de modelo de pavimentagdo compativel com as caracteristicas da
area, garantindo o padrédo de acessibilidade universal na faixa livre de pedestres.

§ 5° — Os parques serdo delimitados, preferencialmente, por vias publicas mistas ou
de pedestres, de forma a garantir a sua visualizagdo e acesso a partir do espago publico.

§ 6° — A arborizagdo dos Elups e das areas de frui¢do publica, bem como a
compensagdo pela supressdo de individuos arboreos, deverdo ser executadas com espécies da flora

nativa local, cuja selegdo deve ser aprovada pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de meio

ambiente.



§ 7° — Nas Aeis de Interesse Ambiental, as areas definidas pelas diretrizes como de
preservagdo ambiental deverdo, alternativamente:

I — configurar EUCs ou Elups;

I1 — ser incorporadas a lotes dotados de area passivel de ocupag@o;

111 — constituir UPs;

IV — constituir Reserva Particular Ecologica, de carater perpétuo.

Art. 154 — No parcelamento em Aeis de Interesse Ambiental, além da area
correspondente a implantagdo do sistema de circulagdo, € obrigatoria a transferéncia ao Municipio,
de, no minimo:

I - 10% (dez por cento) da area da gleba para Elups;

II — 10% (dez por cento) da &rea da gleba para EUCs ou Elups.

Paragrafo unico — Sempre que solicitado pelo Poder Executivo, € obrigatdria a
transferéncia das areas de preservagdo permanente como Elups, com vistas a implantagdo de

parques, ainda que estas excedam a area minima a ser transferida para o Municipio.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO DO SOLO NAS AEIS-2

Art. 155 — O parcelamento do solo nas Aeis-2 observara o disposto neste Capitulo
e, no que couber e de forma subsidiaria, as regras de parcelamento do solo de carater geral previstas
nesta lei.

§ 1°— Ao parcelamento do solo destinado a regularizagéo de assentamento precario
em Aeis-2, ndo se aplicam:

I — a exigéncia de emissdo das diretrizes para parcelamento do solo, prevista no art.
117;

II — a exigéncia de prévia avaliagdo e autorizagdo legislativa para a alienagdo de
bem publico afetado no &mbito do reparcelamento.

§ 2° — O parcelamento do solo de areas com declividade acima de 30% (trinta por
cento) deve contemplar andlise técnica que ateste sua viabilidade.

§ 3°— Os parametros urbanisticos para parcelamento do solo em Aeis-2 sdo aqueles

estabelecidos no Anexo XII, bem como aqueles estabelecidos pelas leis estaduais e federais
relativos a regularizag@o de interesse social. %



Art. 156 — O percentual de reserva de areas destinadas a implantagdo de EUC, de
sistema de circulagdo e de Elups nas Aeis-2 sera estabelecido nos respectivos processos de
regularizagdo fundiaria, em consonéncia com o disposto no PRU, se for o caso.

Art. 157 — Nas Aeis-2 sdo admitidos lotes com frente exclusivamente para via de

pedestres, conforme regulamento.

TITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 158 — Poderdo ser construidas edificagdes em terrenos que fagam parte de
parcelamento aprovado.

§ 1°— Os projetos de edificag@o devem observar os parametros urbanisticos previstos
nesta lei, em especial aqueles incluidos no Anexo XII, quais sejam:

I — afastamento frontal minimo — AFmin;

II — afastamento de fundos minimo — AFUmin;

II1 — afastamento lateral minimo — ALmin;

IV — altimetria maxima;

V — altura maxima na divisa — AMD;

VI — coeficiente de aproveitamento minimo — CAmin;

VII - coeficiente de aproveitamento béasico — CAbas;

VIII - coeficiente de aproveitamento maximo — CAmax;

IX — coeficiente de aproveitamento de centralidade — CAcent;

X — faixa de acumulagéo;

XI — numero minimo de vagas para veiculos leves;

XII — numero minimo de vagas para carga e descarga;

XIII — numero minimo de vagas para embarque e desembarque;

XIV — quota de terreno por unidade habitacional — QT;

XV — quota maxima de vagas para veiculos leves;

XVI - recuo de alinhamento;

XVII — taxa de permeabilidade vegetada — TP;

XVIII - taxa de ocupagdo — TO. %
X



§ 2° — As definigdes dos parametros urbanisticos vélidos para cada zoneamento sdo
estabelecidas no Anexo XII.

§ 3° — As alteragdes em edificagdes regulares existentes sdo condicionadas ao ndo
incremento de suas desconformidades em relagéo a legislagd@o urbanistica vigente.

Art. 159 — O beneficio urbanistico relativo as areas ndo computadas para calculo
da érea liquida para vagas de estacionamento para veiculos leves deve seguir limitagdo conforme
disposto no Anexo XII.

Art. 160 — Em terrenos lindeiros a vias preferencialmente residenciais, nos termos
do Titulo VII, é vedada a construgdo de edificagdes cuja parte destinada ao uso ndo residencial tenha
area total edificada igual ou superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico — Excetuam-se do disposto no caput as edificagdes destinadas a
servigos de uso coletivo classificados nos grupos I e Il de acordo com o Anexo XIII.

Art. 161 — O controle da permeabilidade do solo nos terrenos deve ser garantido
por meio do atendimento a TP, associado a disponibilizag¢do de caixa de captagéo.

§ 1°— A TP corresponde a porcentagem minima da area do terreno a ser mantida
descoberta, em terreno natural e dotada de vegetacdo e arborizagéo.

§ 2° — Ainda que coberta, sera também considerada para fins de cumprimento da
taxa de permeabilidade a area em terreno natural dotada de vegetagdo e arborizagdo, desde que a
razdo entre a profundidade e a altura da cobertura ndo seja superior a 1,0 (um inteiro).

§ 3°~ A TP minima para as diferentes porg¢des territoriais do Municipio € definida

no Anexo II e no Anexo XII.

§ 4° — Em edificagdes condominiais, a TP deve estar situada na area de uso comum
dos empreendimentos.

§ 5° — Para a efetivagdo da TP, ndo € admitida a utilizagdo de piso intertravado, bem
como qualquer outro tipo de pavimentacdo, mesmo que drenante.

§ 6° — Nas hipéteses em que laudo geotécnico atestar incremento de risco geologico
em funcdo do cumprimento da TP, os 6rgdos municipais responsaveis pelas politicas de
planejamento urbano definirdo a forma de mitigagdo ou compensagdo de impactos e prestagdo de
contrapartida de carater ambiental.

§ 7° — A érea vegetada e arborizada referente a TP deve estar situada,
preferencialmente, no afastamento frontal.

§ 8° — A caixa de captagdo constitui dispositivo complementar a TP, com fungdo

de amortecimento da descarga de agua pluvial na rede publica de drenagem, bem como de melhoria



do funcionamento do sistema de micro e macrodrenagem, sendo objeto de exigéncia conforme
disposto em regulamento.

§ 9° — A instalagdo da caixa de captag@o deve garantir que o langamento de aguas
pluviais de um terreno edificado na rede publica de drenagem seja equivalente a vazdo do mesmo
em condigdes naturais.

§ 10 — E de responsabilidade do proprietario do imovel a manutengdo e limpeza
periddica da caixa de captagdo, de forma a garantir o cumprimento efetivo de sua fung@o.

§ 11 — A caixa de captagdo podera ser utilizada como reservatorio para reuso das
aguas pluviais.

§ 12 — Regulamento podera dispor sobre dispositivos de controle aptos a substituir
a caixa de captagdo, garantido o atendimento ao objetivo descrito no § 9°.

§ 13 — Para terrenos em que estejam implantados postos de abastecimento de
combustiveis, a TP sera de 10% (dez por cento), sendo que o restante da TP prevista para o
zoneamento sera atendida por meio da instalagdo de caixa de captagdo ou outro mecanismo que 0
licenciamento ambiental indicar.

§ 14 — Na hipotese de elaboragéo de planos especificos definidos para Zeis, Aeis e
conexoes de fundo de vale, a TP exigida para cada lote podera ser concentrada em parte da porgéo

territorial objeto do plano.

§ 15 — Na hipotese prevista no § 14, a norma derivada do plano especifico deve

definir a TP a ser exigida nos lotes.

CAPITULO II
DOS CRITERIOS DE OCUPACAO DO SOLO APLICAVEIS A HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL E AO EMPREENDIMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 162 — A caracterizagdo da habitag@o de interesse social devera ocorrer a partir
de critérios estabelecidos pelo Poder Executivo, que deverdo correlacionar a renda mensal da
familia beneficiada e o valor da unidade habitacional, conforme classificagdo abaixo:

I — habitag@o de interesse social 1 — HIS-1 — destinada as familias com alto grau de
vulnerabilidade socioeconOmica;

II — habitag@o de interesse social 2 — HIS-2 — destinada as familias com médio grau
de vulnerabilidade socioecondmica.

§ 1° — Os valores de comercializagdo das unidades habitacionais previstos neste

artigo serdo definidos pelo Poder Executivo e atualizados anualmente.




§ 2° — O grau de vulnerabilidade socioecondmico sera definido pelo CMH,
considerando a renda mensal das familias beneficiadas, respeitadas as diretrizes estabelecidas em
regulamento.

§ 3° — Nio se aplica o disposto no caput a habitagdo de interesse social para
reassentamento — HIS-R —, destinada a familias removidas de seu domicilio.

Art. 163 — O Poder Executivo estabelecera parametros especiais de ocupagdo para
a habitagdo de interesse social quando configurada como condominio.

Paragrafo unico — Os paradmetros especiais estabelecidos pelo caput deverdo
contemplar, pelo menos:

I — largura e extensdo maximas de vias internas;

II — afastamento entre blocos e vias internas;

I1I — distancia méxima a ser percorrida pelo pedestre.

Art. 164 — Empreendimento de interesse social € aquele que contempla a
implantacdo de habitagdo de interesse social, podendo combinar os usos residencial e ndo
residencial.

§ 1° — No empreendimento de interesse social, deverdo estar devidamente
identificados no projeto:

I — a habitacdo de interesse social, vinculada ao atendimento a PMH, nos termos do
art. 162;

II — os imoveis de destinagdo livre, voltados para a diversidade de ocupag@o e uso
do solo.

§ 2° — Os imodveis de destinag@o livre somente poderdo abrigar os usos ndo
residencial e misto, admitida a produg@o habitacional para qualquer faixa de renda.

§ 3° - O licenciamento de empreendimento de interesse social sera condicionado a
analise prévia pelo 6rgédo gestor da PMH, sem prejuizo das demais avaliagGes a ele impostas pela
legislag@o urbanistica ou ambiental.

§ 4°— O protocolo do pedido de licenciamento de que trata o § 3° sera condicionado
a parecer de enquadramento de interesse social, que sera emitido com base na proposta € nos
documentos apresentados pelo empreendedor visando a adequagdo da habita¢do de interesse social
as diretrizes da PMH e as condigdes urbanisticas do local, bem como a inser¢do do empreendimento
no contexto do Municipio.

§ 5° — A aprovagdo de edificagdo assg)ciada a empreendimento de interesse social

sera condicionada a assinatura de TCU.




§ 6° — A emissdo alvara de construgdo e de certiddo de baixa para imovel de
destinagéo livre somente serd admitida de forma concomitante & emisséo dos mesmos documentos
para a habitagdo de interesse social.

§ 7° — Nas edificagdes dotadas de elevador que incluam unidades de HIS, devera
ser garantido o pagamento das despesas relativas a manuteng@o do elevador por unidades ndo
residenciais, ou por meio de outra forma estabelecida pelo Poder Executivo.

§ 8°— Sao dispensadas as exigéncias previstas nos §§ 5° e 6° para o empreendimento
de interesse social promovido, exclusivamente, pelo Poder Executivo.

Art. 165 — Na implantagdo de empreendimento de interesse social, o empreendedor
podera optar pela adogdo dos parametros de parcelamento e ocupagdo do solo previstos para as
Aeis-1, condig@o que implicara atendimento as exigéncias e usufruto dos beneficios previstos para
tal zoneamento.

Paragrafo unico — O disposto no caput ndo se aplica as porgdes do territorio

municipal inseridas em zonas de preserva¢do ambiental.

CAPITULO I1I
DA OCUPACAO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 166 — Nas Zeis, s@o proibidas novas construgdes, acréscimos ou quaisquer
intervengdes que criem situagdes de risco, inviabilizem implantagdo de infraestrutura,
comprometam a infraestrutura existente ou apresentem conflitos com os planos e projetos publicos
existentes para o local, conforme parecer técnico emitido pelos 6rgéos municipais competentes.

§ 1° — Para edificacdes com mais de dois niveis, serdo exigidos, em qualquer
situacdo, laudo e respectiva anotagdo de responsabilidade técnica que ateste a viabilidade estrutural
da obra.

§ 2° — E proibida a obstruggo do sistema de circulagdo e de demais espagos de uso
coletivo existentes, tais como pragas e areas de lazer, ainda que ndo derivados de parcelamento
aprovado.

§ 3°— O sistema de circulacdo e os demais espagos de uso coletivo referidos no §
2° somente poderdo ser alterados mediante indicativos dos Planos Globais Especificos, de projeto
de urbanizag@o ou de projeto de parcelamento do assentamento, ou ainda por solicitagdo da

comunidade, sujeita a avaliag@o técnica do 6rgdo gestor da PMH.




Art. 167 — Os pardmetros urbanisticos para ocupagdo em Zeis sdo aqueles
estabelecidos no Anexo XII, complementados pelos parametros urbanisticos especificos contidos
em decreto derivado do PGE.

§ 1° — O detalhamento dos demais pardmetros urbanisticos para além daqueles
estabelecidos no Anexo XII, bem como a determinag@o de parametros edilicios e de posturas, sera
feito no regulamento desta lei.

§ 2° — Os projetos de edificagdo inseridos em Zeis deverdo observar as normas de
acessibilidade, ressalvada a hipotese de existéncia de impedimentos técnicos ou econdmicos e

garantido, neste caso, o reassentamento das familias em moradia com melhores condi¢des de

acessibilidade.

CAPITULO 1V
DA OCUPACAO DO SOLO NAS AEIS-1 E NAS AEIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 168 — Nas Aeis-1 e Aeis de Interesse Ambiental, somente serd admitida a
implantagéo de:

I — empreendimento de interesse social, nos termos do art. 164;

II — equipamento urbano ou comunitério de propriedade publica;

III — edificagdo residencial unifamiliar destinada a moradia do proprietario,
admitida sua conjugag¢do a uma unidade de uso ndo residencial de até 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) de area liquida edificada.

Art. 169 — Os empreendimentos de interesse social implantados em Aeis-1 devem
contemplar a destinagéo para HIS de, no minimo, 70% (setenta por cento) da area construida, sendo
pelo menos 70% (setenta por cento) destes para HIS-1.

§ 1° — Respeitado o disposto no caput, o restante da area construida podera ter
destinagdo livre.

§ 2° — Excepcionalmente, os percentuais estabelecidos no caput poderdo ser objeto
de flexibilizagdo, com vistas a permitir o enquadramento de empreendimento de interesse social em
programa habitacional promovido pelo Poder Publico.

Art. 170 — A ocupag@o do solo nas Aeis de Interesse Ambiental € condicionada a
elaboragéo, pelo Poder Executivo, de diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1° — Até que sejam elaboradas as diretrizes previstas no caput, sera admitida a

ocupagdo do solo destinada exclusivamente as hipéteses previstas nos incisos Il e 111 do art. 168.




§ 2° — As diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental poderdo flexibilizar os
pardmetros urbanisticos do zoneamento previstos na tabela 10 do Anexo XII, limitados aos
parametros de Aeis-1 e desde que considerada a manutengdo dos atributos ambientais relevantes
existentes na érea.

§ 3° — A flexibilizag@o prevista no § 2° ndo € admitida para as porgdes territoriais
demarcadas como PA-1.

§ 4°— Na ADE Trevo, a flexibiliza¢do da quota de terreno por unidade habitacional
¢ limitada a 60m?/un (sessenta metros quadrados por unidade habitacional).

Art. 171 — Os empreendimentos de interesse social implantados em Aeis de
Interesse Ambiental devem contemplar a destinag¢do para HIS de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da area construida, sendo pelo menos 70% (setenta por cento) destes para HIS-1.

§ 1° — Excepcionalmente, os percentuais estabelecidos no caput poderdo ser objeto
de flexibilizagdo, com vistas a permitir o enquadramento de empreendimento de interesse social em
programa habitacional promovido pelo Poder Publico.

§ 2° — Respeitado o disposto no caput, o restante da area construida poderé ter

destinagdo livre.

§ 3°—Nos lotes de destinagdo livre, 20% (vinte por cento) da area deverdo constituir

area de fruigdo publica.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO NAS AEIS-2

Art. 172 — Os pardmetros urbanisticos de ocupag@o das Aeis-2 sdo aqueles
constantes do Anexo XII.

Paragrafo unico — O detalhamento dos demais parametros urbanisticos das Aeis-2,
para além daqueles estabelecidos no Anexo XII, bem como a determinag@o de pardmetros edilicios

e de posturas, sera objeto pelo regulamento desta lei ou pelo decreto derivado do PRU.

TITULO VII
DO USO DO SOLO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS



Art. 173 — O uso do solo urbano divide-se nas categorias residencial, ndo
residencial e misto.

Paragrafo unico — Os usos ndo residenciais sdo classificados de acordo com as
seguintes subcategorias:

I — comércio;

II — servigo;

III — industria;

IV — servigo de uso coletivo;

V — agricultura urbana.

Art. 174 — Os usos ndo residenciais sdo classificados, de acordo com o potencial de
geracdo de incomodos atribuido a cada atividade, em:

I — grupo I — atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de
gerag@o de repercussdes negativas e cuja instalagdo ndo esta condicionada ao cumprimento de
medidas mitigadoras ou a limitagdo de area utilizada pelo empreendimento;

II — grupo II — atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de
geracdo de incomodos de pouca relevancia, cuja instalag@o estd condicionada ao cumprimento de
medidas mitigadoras ou a limitagdo de area utilizada pelo empreendimento;

I11 — grupo 111 — atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico
ou ambiental e que, por sua natureza, tém potencial de geragdo de incomodos de maior relevancia,
bem como de maior atra¢do de veiculos e pessoas;

IV — grupo IV — atividades com alto potencial de geragdo de incomodos, que geram
riscos a saide ou ao conforto da populagdo ou que sejam de dificil compatibilidade com o
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais.

§ 1° — A classificag@o das atividades econdmicas € aquela prevista no Anexo XIII.

§ 2° — Para efeito da aplicagdo do disposto no Anexo XIII, considera-se area da
atividade ou area utilizada a éarea total edificada ocupada, acrescida dos espagos descobertos
destinados ao seu exercicio.

§ 3° — Séo classificadas no grupo I, para fins de localizagdo:

I — as atividades econdmicas exercidas por Microempreendedor Individual — MEI
—, nos termos da legislagdo federal, excetuadas aquelas classificadas como de alto risco ambiental
ou alto risco de seguranga, conforme o Anexo XIII;

II - os servigos de uso coletivo vinculados a empreendimentos publicos.

§ 4° — As atividades previstas no inciso I do § 3° serio sujeitas a procedimento

simplificado de licenciamento.



§ 5° — O disposto no § 3° ndo isenta o cumprimento das medidas mitigadoras
relativas a atividade exercida, bem como da observancia do disposto na legislagdo pertinente.

§ 6° — As atividades exercidas por MEI caracterizadas na subcategoria de industria,
poderdo ser reclassificadas como artesanato de acordo com seu porte, potencial poluidor e volume
de produgdo, sendo assim dispensadas do enquadramento em licenciamento ambiental.

Art. 175 — E obrigatério o licenciamento de todas as atividades exercidas em um
empreendimento, inclusive as auxiliares.

§ 1°— A instalagdo de atividades auxiliares, de forma isolada ou compartilhada com
outras, sujeita-se aos critérios de localizagdo e cumprimento de medidas mitigadoras previstos nesta
lei.

§ 2° — As atividades auxiliares sdo aquelas complementares ao funcionamento das
atividades econdmicas e servigos de uso coletivo e estdo identificadas no Anexo XIII.

§ 3° — Para as atividades econdmicas previstas na Classificagdo Nacional de
Atividades Econdmicas — Cnae — e ndo mencionadas no Anexo XIII, somente serd admitida a
instalagd@o de suas atividades auxiliares, ressalvado o disposto no inciso VI do art. 83.

Art. 176 — A localizagdo dos usos ndo residenciais € disciplinada pela conjugagéo
da classificagdo de cada atividade, prevista no Anexo XIII, com a classificagdo do logradouro
publico quanto a permissividade em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais, da seguinte
forma:

I — vias preferencialmente residenciais — VR —, nas quais sdo admitidas atividades
de baixo impacto urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

II — vias de carater misto — VM —, nas quais sdo admitidas atividades de médio
impacto urbanistico, predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanga, com potencial
de polarizagé@o de outras atividades econdmicas;

III — vias preferencialmente ndo residenciais — VNR —, nas quais podem ser
instaladas todas as atividades admitidas no Municipio.

§ 1°— A classificagdo das vias quanto a permissividade em relag@o a instalagdo de
usos ndo residenciais € aquela prevista no Anexo VI e a localizagdo de usos por grupo € por
classificagdo do logradouro publico quanto a permissividade em relagéo a instalagdo de usos ndo
residenciais é aquela prevista no Anexo XIV, ressalvadas as particularidades contidas neste
Capitulo e definidas para zonas ou areas especificas.

§ 2° — Nas VR, as atividades de bares, restaurantes e similares somente podem

utilizar as 4reas edificadas, vedada a colocagdo de mesg ¢ cadeira no passeio.

A



§ 3° — As porgdes territoriais de propriedade publica classificadas como PA-1
podem receber edifica¢des destinadas exclusivamente a:

I — servigo de apoio e manutengdo das areas;

II — equipamentos de cultura, lazer, esportes;

III — equipamentos destinados a praticas ambientais.

§ 4° — Nos empreendimentos situados em terrenos com frente para logradouros de
permissividade de usos diferentes, ¢ admitida a extensdo de usos.

§ 5° — Na hipotese prevista no § 4°, o acesso ao empreendimento por logradouro no
qual ndo € admitida a atividade € condicionado a parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel
pela politica de planejamento urbano, que poderé estabelecer medidas para mitigagdo dos impactos
decorrentes de tal acesso, quando identificados.

§ 6° — A aplicacdo do disposto no § 4° a empreendimentos situados em terrenos
parcial ou integralmente inseridos nas ADEs Santa Tereza ou Cidade Jardim, nas ADEs
prioritariamente destinadas & manuten¢do da ambiéncia residencial e na ADE da Pampulha é
condicionada a auséncia de acesso pelas vias nas quais a atividade ndo ¢ admitida.

§ 7° — E vedada a aplicagdo do disposto no § 4° a empreendimentos situados em
terrenos parcial ou integralmente inseridos nos setores 1 € 2 da ADE Bacia da Pampulha e no setor
1 da ADE Mirantes.

§ 8°— A instalacdo de escolas infantis e de estabelecimentos de ensino fundamental
e de ensino médio:

I — € vedada em terrenos lindeiros a vias de ligagdo regional;

II — em terrenos lindeiros a vias arteriais, € condicionada a analise de seus impactos
na circulag@o de veiculos e pessoas pelo 6rgdo municipal responséavel pela politica de mobilidade
urbana que, quando verificados impactos, podera estabelecer condicionantes a serem cumpridas
pelo estabelecimento de ensino.

§ 9° — E vedado o uso do estacionamento como atividade econdmica em bens
tombados ou com processo de tombamento aberto.

§ 10 — As atividades classificadas conforme o Anexo XIII nos grupos I a IV sé@o
admitidas nas Ageucs e Agees independentemente da classificagdo dos logradouros adjacentes a
elas quanto a permissividade de usos.

§ 11 - As industrias ndo poluentes, baseadas em tecnologia e em ciclos de produgéo
sustentavel, cuja forma de exercicio da atividade ndo implique impactos urbanisticos ou ambientais
significativos, poderdo ser instaladas em qualquer, via do municipio na qual seja admitido o uso ndo

residencial, nos termos do regulamento.




Art. 177 — Independentemente da classificagdo quanto a permissividade em relagéo
a instalac@o de usos ndo residenciais, é permitido:

I — ao profissional autonomo exercer na sua residéncia as atividades inerentes a sua
profissdo;

Il — o estabelecimento e o funcionamento de empresas na residéncia de seus
titulares, limitados ao exercicio de atividades especificas, previstas no Anexo XIII.

§ 1° — A aplicagdo do disposto no inciso II do caput devera observar os limites de
area dispostos em regulamento.

§ 2° — As possibilidades previstas no caput sdo admitidas:

I — em residéncias unifamiliares;

II — em unidades residenciais com entrada direta pelo logradouro publico
pertencentes a edificagdes multifamiliares;

III — em unidades residenciais com entrada por area de uso comum pertencentes a
edificacdes multifamiliares, desde que garantido pelo profissional autdénomo ou pelos titulares da
empresa o atendimento a convengéo de condominio a que estdo sujeitos.

§ 3°— O disposto no caput aplica-se as ADEs, a ndo ser que tratado de forma diversa
em suas normas especificas.

Art. 178 — Os tipos de repercussdes negativas, potencialmente gerados em fungéo
da natureza das atividades, sdo os seguintes:

I — atragdo de alto nimero de veiculos leves, identificada como item 1 no Anexo

X111,

II — atrag@o de alto nimero de veiculos pesados, identificada como item 2 no Anexo
XIII,

111 — atrag@o de alto numero de pessoas, identificada como item 3 no Anexo XIII;

IV — gerag@o de risco de seguranga, identificada como item 4 no Anexo XIII;

V — geragdo de efluentes atmosféricos, identificada como item 5 no Anexo XIII;

VI — geracdo de efluentes liquidos especiais, identificada como item 6 no Anexo
X111,

VII - geragdo de residuos solidos especiais e de satude, identificada como item 7 no
Anexo XIII;

VIII - geragdo de radiagdes ionizantes ou ndo ionizantes, identificada como item 8
no Anexo XIII;

IX — geragdo de ruidos e vibragdes, identificada como item 9 no Anexo XIII.



§ 1°— As atividades potencialmente geradoras de repercussdes negativas em fungéo
de seu exercicio ficam sujeitas a adogdo das seguintes medidas mitigadoras, a partir de
normatizag@o, sem prejuizo do cumprimento das normas ambientais, de posturas, sanitarias e outras
pertinentes:

I — implantagdo de alternativa de controle de acesso de veiculos a edificag@o,
identificada como item 1 no Anexo XIII;

II — realizag@o de medidas para viabilizar a carga e a descarga, identificada como
item 2 no Anexo XIII;

III - realizagdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque, identificada
como item 3 no Anexo XIII;

IV —realizag@o de medidas para prevengéo e combate a incéndio, identificada como
item 4 no Anexo XIII;

V — adog@o de processo de umidificagdo, identificada como item 5 no Anexo XIII;

VI — adogédo de sistema de controle de efluentes atmosféricos, identificada como
item 6 no Anexo XIII;

VII — adogdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes
do processo produtivo da atividade, identificada como item 7 no Anexo XIII;

VIII — adogdo de procedimentos para gerenciamento de residuos sélidos,
identificada como item 8 no Anexo XIII;

IX — realizagdo de medidas de controle dos niveis de emissdes radiométricas,
identificada como item 9 no Anexo XIII;

X — implantagdo de medidas de controle de ruido e atenuagdo da vibragdo,
observadas as normas legais de construgdo, iluminagéo e ventilagéo, identificada como item 10 no
Anexo XIII.

§ 2° — A realiza¢do de medidas para prevengdo e combate a incéndio deve ser
comprovada por meio da apresentagdo de laudo elaborado por profissional habilitado, relativo as
condi¢des de seguranga, prevengdo e combate a incéndios, ou de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros contemplando analise sobre a atividade em licenciamento e sua relagdo com outras, caso
existam na mesma edificagdo.

§ 3° — A realizag@o de medidas para controle dos niveis de emissdes radiométricas
deve ser comprovada por laudo elaborado por profissional habilitado e, no caso de exercicio de
atividades com fontes de radia¢do ionizante, em medicina nuclear, radioterapia e aplicagdes
industriais, o laudo devera ser acompanhado da rgspectiva autorizagdo emitida pela Comissdo

Nacional de Energia Nuclear — CNEN.



§ 4° — A instalagdo das atividades ¢ condicionada ao atendimento as condigdes
especiais para licenciamento previstas nesta lei, as exigéncias derivadas de processos de
licenciamento de empreendimentos de impacto e as medidas especificas dispostas em orientagdes
para atividades classificadas como de alto risco, bem como em normas complementares.

§ 5° — Verificado impacto da atividade na circulag@o de veiculos ou pedestres,
podera ser exigida, a critério do 6rgéo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana, a
implantagdo de sinalizagdo ou equipamentos de controle do trafego.

§ 6° — Para atividades sujeitas a medida mitigadora prevista no inciso Il do § 1° e
ndo sujeitas a medida mitigadora prevista no inciso I do § 1°, podera ser autorizada a utilizag@o da
area reservada para o estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de
veiculos pesados, desde que haja anuéncia do 6rgdo municipal responsavel pela politica de
mobilidade urbana.

§ 7° — Para as edificagGes existentes na data da publicacdo desta lei, ndo serdo
exigidas vagas de estacionamento para veiculos leves adicionais aquelas existentes na edificagéo
como condi¢do para instalagdo e funcionamento de usos ndo residenciais, sendo que:

I — as vagas existentes deverdo ser mantidas;

II — na ocorréncia de modificagdo com acréscimo de area, somente serdo exigidas as
vagas correspondentes a area acrescida, ressalvada dispensa pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano quando verificada impossibilidade técnica de disponibilizagdo das vagas.

§ 8° — Constatado impacto originado pela auséncia de vagas de veiculos leves na
hipétese enunciada no § 7°, o 6rgéo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana
podera exigir solugdo de controle de acesso de veiculos leves e a disponibilizagdo de vagas de
estacionamento de veiculos leves.

§ 9° — Para as edificagdes privadas destinadas predominantemente a servigos de uso
coletivo, a exigéncia do numero minimo de vagas para veiculos leves podera ser flexibilizada,
mediante parecer favoravel do 6rgéo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana.

§ 10 — Para as atividades classificadas como de alto risco ambiental, o
licenciamento sera precedido de diretrizes elaboradas pelo 6rgdo municipal responsavel pela
politica de meio ambiente, cujo atendimento deve ser garantido no funcionamento da atividade.

§ 11 — Para as atividades classificadas como de alto risco de seguranga, o
licenciamento sera precedido do atendimento da medida mitigadora prevista no inciso 1V do § 1°.

§ 12 — A vinculag@o das repercusspes e medidas mitigadoras as atividades é dada
pelo Anexo XIII.



Art. 179 — Podera permanecer no local, independentemente de vedagédo
estabelecida por legislagdo posterior a sua instalagdo, a atividade em funcionamento admitida nesse
local por lei vigente a época de sua implantag&o, que atenda a uma das seguintes condigdes:

I — possuir alvara de localizag@o e funcionamento emitido em data anterior a da
publicagdo da lei que estabeleceu a vedagéo;

Il — ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente
instalada em data anterior a da publicacdo da lei que estabeleceu a vedagdo;

III — ser exercida em edificagdo ndo residencial, construida ou aprovada em data
anterior a da publicacdo da lei que estabeleceu a vedagéo;

IV — ser caracterizada como atividade agropecuéria comprovadamente existente,
desenvolvida em areas classificadas como zonas rurais até 27 de agosto de 1996.

§ 1° — Na hipotese prevista no inciso IV do caput, é vedada a expansdo da area
ocupada pela atividade.

§ 2° — A permanéncia das atividades admitida neste artigo fica sujeita ao
atendimento as normas de licenciamento da legislagdo vigente, especialmente a apresentagdo de
EIV quando o exercicio da atividade assim o exigir.

§ 3°— No terreno no qual se exerga a prerrogativa prevista no caput sdo admitidas:

I — 0 acréscimo de area utilizada pela atividade dentro dos limites dos parametros
urbanisticos legais;

II — a substitui¢@o da atividade exercida por outra de mesma tipologia, desde que
classificada no mesmo grupo ou em grupo inferior ao da original, conforme Anexo XIII.

§ 4° — Na hipétese prevista no inciso Il do caput do art. 177, o direito de
permanéncia € condicionado & manutengdo da condi¢do do imovel de residéncia do titular da
empresa.

§ 5°— Nas ADEzs, a aplicagdo do direito de permanéncia de uso devera observar o
disposto em suas regras especificas.

§ 6° — Na auséncia de disposi¢do especifica para a ADE, aplica-se o disposto no
caput.

Art. 180 — Poderéa permanecer no local a atividade em funcionamento ha 10 (dez)
anos ou mais, contados da data da publicagdo desta lei, classificada pelo Anexo XIII desta lei nos
grupos 1, II ou III.

§ 1° — A permanéncia das atividades admitida neste artigo fica sujeita ao
atendimento as normas de licenciamento da legislagfio vigente, especialmente a apresentagdo de

EIV quando o exercicio da atividade assim o exigir. -



§ 2° — No terreno no qual se exerga a prerrogativa prevista no caput, ¢ admitido o

acréscimo de area utilizada pela atividade dentro dos limites dos pardmetros urbanisticos legais.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO NAS ZEIS

Art. 181 — As Zeis sdo predominantemente de uso residencial, sendo admitidos os
usos ndo residencial e misto, nos termos desta lei.

Paragrafo tinico — Os usos ndo residenciais nas Zeis deverdo ser compativeis com
o uso residencial, observando-se, cumulativamente, além dos critérios estabelecidos por esta lei, a
possibilidade da geragéo de trabalho e renda, em conformidade com a situag@o socioecondmica dos
moradores da Zeis.

Art. 182 — Nas Zeis, € permitido o exercicio das seguintes atividades:

I — as atividades especificas indicadas no Anexo XIII;

II — as atividades previstas nos incisos I e Il do § 3° do art. 174.

Paragrafo unico — O licenciamento de atividades ndo previstas no Anexo XIII ou

com drea superior aquela estabelecida no mesmo Anexo depende de parecer favoravel do érgdo
gestor da PMH.

CAPITULO 111
DO USO DO SOLO NAS AEIS-1

Art. 183 — Os usos ndo residenciais nas Aeis-1 deverdo ser compativeis com o uso
residencial, e poderdo ser especificados por listagem especifica de atividades, conforme
regulamento.

Paragrafo unico — Até que seja efetivada a regulamentagdo prevista no caput, serdo
admitidas as atividades incluidas no Anexo XIII, de acordo com as regras de localizagdo previstas
no art. 176.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO NAS AEIS DE INTERESSE AMBIENTAL




Art. 184 — Os usos ndo residenciais nas Aeis de Interesse Ambiental deverdo ser
compativeis com o uso residencial, e poderdo ser especificados em listagem de atividades, conforme
regulamento.

§ 1° — Até que seja efetivada a regulamentag@o prevista no caput, serdo admitidas
as atividades incluidas no Anexo XIII, de acordo com as regras de localizagfo previstas no art. 176.

§ 2°— Nas Aeis de Interesse Ambiental, a instalag@o das atividades classificadas no
grupo IV do Anexo XIII fica condicionada & deliberagéo favoravel do 6rgdo municipal responsavel
pela politica de meio ambiente, ndo sendo admitidas atividades que apresentem risco de
contaminagdo do lengol freatico ou das aguas superficiais, conforme Anexo XV.

§ 3° — O Poder Executivo devera incentivar iniciativas de frui¢do do espaco pela
comunidade nos espagos publicos conformados nas Aeis de Interesse Ambiental, tais como

atividades de agricultura urbana, esporte e lazer.

TITULO VIII
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

CAPITULO 1
DAS ADES DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 185 — As ADEs de Interesse Ambiental sdo aquelas nas quais existe interesse
publico na preservagdo ambiental, em decorréncia da presenga de atributos ambientais relevantes
ou da necessidade de qualificagdo ambiental das unidades de vizinhanga, a ser incentivada por meio
de mecanismos previstos na legislagdo municipal.

§ 1° — Sdo critérios para a identificagdo das ADEs de Interesse Ambiental a
presenca, em determinada porgéo do territério, de um ou mais dos seguintes elementos:

I — cobertura vegetal relevante;

II — nascentes, cursos d’agua, lagoas e represas;

I1I — lengol freatico subaflorante, configurando ecossistema de brejo;

IV — expressivo contingente de quintais arborizados;

V — areas com declividade superior a 30% (trinta por cento), vegetadas ou nio;

VI — areas degradadas, ainda ndo ocupadas, em processo de erosdo ativa ou cuja
vegetagdo tenha sido suprimida ou submetida a degradag@o;

VII — areas em que se quer preservar ou recuperar os atributos naturais existentes,
em conciliagdo com a ocupagdo;

N



VIII — areas onde se pretende estabelecer a manutengdo de maiores taxas de
permeabilidade vegetada e a vegetagdo de espagos publicos e privados para o arrefecimento da
temperatura local e criagdo ou manuteng@o de atributos naturais ou paisagisticos;

IX — areas em que a ocupagdo atual ndo possua atributos ambientais relevantes ou
areas em que se observe a escassez de areas verdes e permedveis, nas quais, em uma possivel
renovagdo da ocupagdo, deva ser garantida a criagdo e preservagdo de espagos vegetados;

X — éareas situadas em regides com pouca permeabilidade do solo, nas quais em
uma possivel renovagdo da ocupagdo, os lotes devem ser dotados de maior area permeavel para
auxilio na infiltragdo da agua e controle do lancamento de efluentes no sistema publico de
drenagem, bem como de aumento de 4rea vegetada.

§ 2° — As intervengdes em ADE de Interesse Ambiental serdo objeto de orientagdo
prévia ao parcelamento e a ocupag@o pelo 6rgdo municipal responsavel pelas politicas de meio
ambiente, que deveré indicar, se for o caso:

I — a localizagdo da area permeavel no terreno, bem como a necessidade de
disponibilidade percentual adicional;

Il — a necessidade de concentragdo em parte do terreno de todo o seu potencial
construtivo;

I1I — as diretrizes para interven¢do em area de preservagdo permanente;

IV — as areas com movimentagédo de terra;

V — as arvores cuja supressdo sera admitida.

§ 3°— O cumprimento das orientagdes previstas no § 2° ndo dispensa o atendimento
dos demais parametros legais.

§ 4° — As areas situadas em ADE de Interesse Ambiental sdo passiveis de
reconhecimento como Reserva Particular Ecologica — RPE —, nos termos da legislagdo especifica.

§ 5° — As areas publicas identificadas como ADE de Interesse Ambiental devem

ser preferencialmente destinadas a implantago de Elups.

CAPITULO II
DA ADE DE INTERESSE AMBIENTAL DA IZIDORA

Art. 186 — A ADE de Interesse Ambiental da Izidora objetiva a conciliagdo do
parcelamento, da ocupagéo e do uso do solo com a preservagdo dos atributos ambientais e culturais
relevantes da regido, bem como organiza o perimetro predominantemente desocupado para que a

extensdo do tecido urbano ao local ocorra com qualidade ambiental e diversidade socioecondmica.



Art. 187 — Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, o parcelamento do solo
somente pode ser feito por meio da modalidade de parcelamento vinculado, respeitadas as areas de
preservagdo ambiental existentes na regido.

§ 1°—No parcelamento das 4reas lindeiras aos principais cursos d'dgua, em especial
do Ribeirdo do Isidoro, do Cérrego dos Macacos e do Corrego da Terra Vermelha, deve ser prevista
a implantagdo de Elups destinadas a atividades de lazer, preservagdo e requalificagdo ambiental.

§ 2° — As areas inseridas em PA-1 ou caracterizadas como area de preservagdo
permanente deverdo, alternativamente:

I — configurar EUCs ou Elups;

II - ser incorporadas a lotes dotados de area passivel de ocupagdo;

III — constituir UPs;

IV — constituir Reserva Particular Ecologica, de carater perpétuo.

§ 3° — Os Elups de que trata o § 1° devem, sempre que possivel, interligar-se com
as areas classificadas como PA—1, de modo a criar eixos continuos de preservagdo ambiental.

§ 4° — Todos os cursos d’agua da ADE de Interesse Ambiental da Izidora devem
ser mantidos em leito natural, ressalvadas as transposi¢des do sistema de circulagdo quando ndo
houver alternativa tecnicamente viavel, devendo ser evitadas, em todos os casos, as movimentagdes
de terra junto aos mesmos.

§ 5°—Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, os parques e reservas particulares
ecologicas serdo delimitados, integral ou parcialmente, por vias publicas, de forma a garantir a
visualizag@o e 0 acesso aos mesmos a partir do espago publico.

§ 6°— Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, o Poder Executivo pode exigir a
implantagdo de rede elétrica, de telefonia ou similar no subsolo, de forma a evitar o impacto da
fiagdo aérea na paisagem, conforme dispuser regulamento.

Art. 188 — Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, nas porgdes territoriais
classificadas como PA-2 e PA-3, o plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupagio € uso do solo
podera prever:

I —aimplantag@o de lotes com drea minima de 200 m? (duzentos metros quadrados),
sem limite méximo de 4rea, desde que a area média dos lotes seja igual ou superior a 4rea minima
prevista no Anexo XII para estas zonas;

I — a redugdo da QT valida para cada lote para até 100 m*un (cem metros
quadrados por unidade habitacional), condicionada a implantagdo, pelo empreendedor, dos

equipamentos urbanos e comunitarios referentes ao parcelamento, a serem definidos no 4mbito do

licenciamento ambiental respectivo; !



111 — a reducdio da TP valida para cada lote, desde que garantido:
a) o seu atendimento na area parcelada como um todo, calculada a partir da rea total
de lotes;

b) a observancia dos seguintes limites minimos:

Area do lote Limite minimo de TP
Até 360m? 10%
Maior que 360m?, limitada a 1.000m? 20%
Maior que 1.000m? 30%

§ 1°— Poder#o ser considerados para fins de aferi¢@o da drea média prevista no inciso
I do caput os lotes inseridos em PA-1, bem como os lotes destinados a espagos livres de uso publico,
reservas particulares ecologicas e equipamentos urbanos e comunitarios em qualquer zoneamento.

§ 2° — Na hipdtese prevista no inciso III do caput, o cumprimento da TP podera
ocorrer:

I — nos lotes;

II — nas areas verdes transferidas ao Municipio para além daquelas exigidas no
Titulo V;

111 — nas areas permeaveis e vegetadas adjacentes ao sistema viario.

§ 3° - Nas glebas em que mais de 80% (oitenta por cento) da area estiverem inseridas
em zoneamento PA-1, serdo admitidos parcelamentos com os parametros de PA-2, nos termos deste
artigo, desde que no minimo 65% (sessenta e cinco por cento) da area inserida em PA-1 seja
destinada a parques, reservas particulares ecoldgicas ou espagos livres de uso publico.

§ 4° - O disposto no § 3° aplica-se apenas a glebas que apresentarem mais de 80%
(oitenta por cento) da area estiverem inseridas em zoneamento PA-1 quando da aprovagédo desta lei.

Art. 189 — Na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, na implantagdo de
empreendimento de interesse social, o proprietario podera optar pela ado¢do dos pardmetros de
parcelamento e ocupagdo do solo previstos para as Aeis de Interesse Ambiental, condi¢do que
implicara atendimento as exigéncias e usufruto dos beneficios previstos para tal zoneamento.

Art. 190 — Em todas as vias classificadas como locais, mistas ou de pedestres
situadas na ADE de Interesse Ambiental da Izidora, deve ser implantado calgamento intertravado
de paralelepipedo, ou outro que garanta a permeabilidade da via, e que seja adequado as
caracteristicas do solo local.

Art. 191 — Na arborizag@o dos espagos publicos da ADE de Interesse Ambiental da

Izidora somente podem ser adotadas espécies arborgas da flora nativa local.

~



Art. 192 — Para as edificagdes construidas na ADE de Interesse Ambiental da
Izidora pode ser exigida pelo Poder Executivo a utiliza¢go de sistema de aproveitamento de energia

solar e de reaproveitamento de agua, conforme dispuser regulamento.

CAPITULO 111
DA ADE BARRAGEM SANTA LUCIA

Art. 193 — A ADE Barragem Santa Lucia € destinada a protecéo das caracteristicas
ambientais e paisagisticas da regido, bem como a melhorar a capacidade da barragem Santa Lucia
de controlar a vazdo das aguas pluviais direcionadas a drenagem existente no Corrego do Leitdo e,
por conseguinte, na Avenida Prudente de Morais.

§ 1°— S&o objetivos especificos da ADE Barragem Santa Lucia:

I — a preservagdo das condi¢des de drenagem da Barragem Santa Lucia, evitando a
ocorréncia de assoreamentos;

II — a preservagéo do Parque Jornalista Eduardo Couri;

I11 — a manutengdo e ampliacdo da cobertura vegetal existente na regido, com vistas
a diminuicdo do escoamento superficial e a reducdo do risco de enchentes, de modo a minimizar os
processos de erosdo, bem como o carreamento de sélidos em diregéo a barragem;

IV — arecuperag@o, preservagéo e protegdo das caracteristicas ambientais da regido,
assim como de sua paisagem urbana.

§ 2° — Os objetivos previstos no § 1° devem ser observados quando da elaboragdo

de planos voltados as Zeis inseridas na ADE.

CAPITULO IV
DA ADE BACIA DA PAMPULHA

Art. 194 — A ADE Bacia da Pampulha tem como objetivo assegurar condigdes de
recuperacdo e de preservacdo ambiental da area da bacia hidrografica da Pampulha situada no
Municipio.

Paragrafo tnico — Incluem-se na ADE Bacia da Pampulha os seguintes setores de
prote¢do especial quanto a ocupagédo € ao uso do solo, conforme delimitag&o contida no Anexo VII.

I — setor 1 — areas de protecdo maxima — grau 1, para a preservacdo permanente de
nascentes, de cursos d'agua e de cobertura vegetal;%_



11 — setor 2 — areas de prote¢do moderada — grau 2, para o controle da ocupagéo e
do uso em areas de nascentes, de cursos d'agua e de cobertura vegetal;

III — setor 3 — areas de controle especial de uso do solo, em fun¢do da
vulnerabilidade a contaminag@o de adguas subterraneas e superficiais.

Art. 195 — No setor 1 da ADE Bacia da Pampulha somente ¢ admitida a instala¢do
de servigos de apoio 4 manutengdo de vegetacdo, de nascentes e de cursos d'dgua.

Paragrafo unico — Nos terrenos de propriedade particular inseridos no setor 1, sdo
admitidos os usos de acordo com a classificagdo do logradouro publico quanto a permissividade em
relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais, desde que obedecidos os pardmetros de ocupagdo
previstos para as PA-1.

Art. 196 — Nas areas dos setores 1 € 2 da ADE Bacia da Pampulha, a instala¢do de
atividades classificadas pelo Anexo XIII nos grupos III e IV € condicionada a anuéncia do 6rgéo
municipal responsavel pela politica de meio ambiente, podendo ser exigido o licenciamento
ambiental corretivo para aquelas instaladas quando da renovagéo da licenga.

Art. 197 — No setor 3 da ADE Bacia da Pampulha, ¢ vedada a instalacdo de
atividades capazes de gerar efluentes liquidos e de contaminar o lengol freatico e as aguas
superficiais, listadas no Anexo XV.

Paragrafo unico — Para as atividades consideradas como de alto risco ambiental de
acordo com o Anexo XIII, quando houver obrigatoriedade de licenciamento ambiental pelo drgéo
municipal responsavel pela politica de preservagdo ambiental, este devera avaliar a possibilidade

de contaminagéo do lengol freatico sempre que pertinente segundo porte e natureza da atividade.

CAPITULO V
DAS AREAS DE CONEXOES AMBIENTAIS

Art. 198 — As éareas de conexdes ambientais sdo assim caracterizadas:

I — conexdes verdes: vias que interligam zonas de preservagdo ambiental e areas de
diretrizes especiais ambientais, visando a melhoria da arborizagdo urbana e a formagdo de
corredores ecoldgicos;

IT — conexdes de fundo de vale: fundos de vale onde ha necessidade de saneamento
ambiental amplo, visando a restauragéo da qualidade dos cursos d’agua, a necessidade de contengéo
de cheias, a recuperagdo de ambientes hidricos e a interveng¢@o em éreas de preservagio permanente,

de forma a viabilizar a implantag@o de parques lineares.\[™




§ 1° — E vedado o tamponamento de cérregos em areas de conexdes de fundo de
vale, devendo ser evitada a canalizag¢@o e priorizada sua manuteng@o em leito natural com éreas
adjacentes dedicadas a preservagéo ambiental.

§ 2° — Devera ocorrer em desnivel a transposi¢do de cursos d’agua inseridos em
area de conexdes de fundo de vale pelo sistema de circulagéo.

§ 3° — Os parques inseridos em conexdes de fundo de vale serdo delimitados,
integral ou parcialmente, por vias publicas de forma a garantir a visualizacéo e o acesso a partir do
espaco publico.

Art. 199 — No licenciamento de empreendimento de impacto situado em areas de
conexdo verde e conexdo de fundo de vale, a contrapartida devera ser destinada a qualificagé@o destas
areas.

Art. 200 — Nas areas de conexdes verdes, os projetos de requalificagdo urbana
devem contemplar a substitui¢do da fiagdo aérea por subterranea, nos casos em que for técnica e
economicamente viavel.

Art. 201 — O 6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano
deveréa coordenar a elaboragdo de Plano de Estruturagdo Urbano-Ambiental — PEA — para cada
porgdo territorial identificada como conexd@o de fundo de vale, com o objetivo de garantir a ndo
intensificagéo da ocupagdo e do uso do solo local e assegurar a qualificagdo ambiental na area.

§ 1° — O detalhamento do conteudo do PEA sera objeto de regulamentag@o.

§ 2° — A revitalizagdo de leitos naturais deve contemplar a¢des de saneamento,
especialmente a implantagdo de interceptores de esgoto.

§ 3°— A porgdo territorial classificada como ADE de Interesse Ambiental da Izidora

fica dispensada da elaborag@o de PEA.

TITULO IX
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

CAPITULO 1

DISPOSICOES GERAIS

Art. 202 — Para os imo6veis tombados ou com processo de tombamento aberto, é

dispensado o atendimento aos pardmetros previstos na la 2 do Anexo XII.



§ 1°— O CDPCM-BH podera dispensar o atendimento ao afastamento frontal e lateral
nos terrenos:
I — que abriguem ou sejam lindeiros a imoveis tombados ou com processo de
tombamento aberto;
II — inseridos nos conjuntos urbanos protegidos.
§ 2° — Na hipotese prevista no inciso I do § 1°, a altura da edificag@o implantada na
divisa ¢ limitada a altura do im6vel de interesse de preservagéo.
Art. 203 — O tombamento do imodvel possibilita sua regularizagdo urbanistica
conforme aprovagdo do CDPCM-BH, prevalecendo os parametros urbanisticos vinculados a
aprovacdo sobre as exigéncias legais.
Art. 204 — Nas ADEs Santa Tereza, Regido da Lagoinha, Venda Nova e Avenida
do Contorno, a concess@o de alvard de localizagdo e funcionamento para a atividade de
estacionamento de veiculos € condicionada ao cumprimento integral da TP, com arborizagédo no

afastamento frontal do terreno.

Paragrafo unico — N&o estéo sujeitas as condig¢des previstas no caput as edificagdes

implantadas sobre o alinhamento.

CAPITULO II
DAS ADEs PRIORITARIAMENTE DESTINADAS A MANUTENCAO DA AMBIENCIA
RESIDENCIAL

Secdo |
Do Uso Residencial
Art. 205 — As ADEs Belvedere, Belvedere IlI, Estoril, Mangabeiras, Sdo Bento e
Santa Lucia tém como objetivo garantir a manuten¢do da ambiéncia predominantemente residencial
das porgdes do territério municipal que abarcam, mediante defini¢do de pardmetros especificos de

ocupacdo e uso do solo.

§ 1° — A ADE Séao Bento divide-se nos seguintes setores, identificados no Anexo
VII:

I — setor 1 — residencial unifamilar;

IT — setor 2 — residencial multifamiliar.

§ 2° — Nas ADEs Belvedere, Mangabeiras e Santa Lucia e no setor 1 da ADE Sao

Bento o uso residencial admitido € exclusivamente o ugifamiliar em edifica¢des horizontais.



§ 3° — No setor 2 das ADEs S@o Bento e Estoril ¢ admitido o uso residencial
multifamiliar em edificagdes horizontais.

§ 4° — Nos lotes lindeiros 2 Avenida Raja Gabaglia, ¢ admitido o uso residencial
multifamiliar, em edificagdes horizontais ou ndo, desde que o acesso ocorra exclusivamente por

essa via.

Segao 11

Do Uso Niao Residencial

Art. 206 — As ADEs Sdo Bento, Mangabeiras, Belvedere, Belvedere 111, Pampulha,
Santa Tereza e Cidade Jardim tém classificagdo especifica para suas vias quanto a permissividade
em relagdo a instalagdo de usos ndo residenciais, dispostas no Anexo VII, sendo:

I — vias com permissividade especifica Sdo Bento — PESB;

II — vias com permissividade especifica Mangabeiras — PEM;

I1I — vias com permissividade especifica Belvedere — PEB;

IV — vias com permissividade especifica Pampulha — PEP;

V — vias com permissividade especifica Santa Teresa — PEST;

VI - vias com permissividade especifica Cidade Jardim — PECJ;

§ 1°— A permissividade de usos nas ADEs referenciadas no caput é determinada pela
conjugacdo da classificagdo das vias incluida no Anexo VII com as listagens constantes do Anexo
XIII.

§ 2° — Na ADE Belvedere, o uso néo residencial somente ¢ admitido em edificag¢bes
horizontais.

§ 3° — Nas ADEs Belvedere e Belvedere 111, sdo admitidos os usos dos grupos I a 111
nas vias classificadas como PEB-III.

Art. 207 — Na ADE Estoril, o uso ndo residencial € restrito as atividades classificadas
nos grupos I e I do Anexo XIII e somente pode ser exercido:

I — em edificag¢des horizontais;

Il — em edificagdes ndo residenciais construidas ou aprovadas em data anterior a
publicagéo desta Lei.

Art. 208 — Nas ADEs Mangabeiras e Sdo Bento, as atividades exercidas em

edificagbes existentes até a data da publicagdo degta lei sdo isentas da observancia dos limites de

area previstos no Anexo XIII.




§ 1° — Na ADE Mangabeiras, somente ¢ admitida a instalagdo de usos néo
residenciais incluidos nos grupos I e II, em edificagdes horizontais ou em edificagdes construidas
ou aprovadas até a data de publicag@o desta lei, desde que voltadas para as vias classificadas como
PEM-II.

§ 2° — Na ADE S&o Bento, somente é admitida a instalag@o de usos néo residenciais:

I — nas vias classificadas como PESB-II, desde que incluidos nos grupos I € 11, em
edifica¢des horizontais ou em edificagdes construidas ou aprovadas até a data de publicacé@o desta
lei;

11 — nas vias classificadas como PESB-III, desde que:

a) estejam incluidos nos grupos I a I11;
b) o acesso ocorra exclusivamente pela via assim classificada.

Art. 209 — Na ADE Santa Lucia, a instalacdo de usos ndo residenciais somente €
admitida nos lotes lindeiros a Avenida Raja Gabéglia, desde que o acesso ocorra exclusivamente
por essa via.

Art. 210 — Nas ADEs incluidas neste capitulo, ¢ admitido o uso ndo residencial nas

areas de grandes equipamentos, de acordo com as regras previstas para estas areas.

CAPITULO 111
DA ADE BURITIS

Art. 211 — A ADE Buritis € destinada a restringir o adensamento construtivo e
populacional desta porgdo do territério municipal, por meio da definigdo de pardmetros urbanisticos
em fungdo da iminéncia de saturag@o da capacidade de suporte da regido.

§ 1°— A ADE Buritis divide-se nos seguintes setores, identificados no Anexo VII:
I — setor 1 — residencial unifamilar;
II — setor 2 — residencial multifamiliar e ndo residencial, admitidos de acordo com as
regras gerais desta lei.
§ 2° — As vias de pedestres inseridas na ADE Buritis deverdo ser objeto de projeto
de qualificag@o, de modo a estimular os deslocamentos a pé.

§ 3° — Na ADE Buritis, deve ser estimulada a adogdo de medidas de melhoria da

paisagem urbana, tais como a prote¢do e o tratamento paisagistico de taludes, a serem

implementadas em edificagdes existentes e naquelas a construir.

CAPITULO IV




DA ADE SERRA DO CURRAL

Art. 212 — A ADE Serra do Curral corresponde a area de protegdo da Serra do
Curral, incluindo-se a 4area tombada e a area de entorno, definidas conforme deliberagdo do

CDPCM-BH, de acordo com o Anexo III.

CAPITULO V
DAS ADEs MIRANTES

Art. 213 — As ADEs Mirantes constituem areas topograficamente elevadas, dotadas
de significativo potencial paisagistico, delimitadas com o objetivo de se estabelecer espagos de uso
coletivo, bem como de restringir a verticalizagdo no entorno preservando visadas privilegiadas para
observacgdo paisagistica.

§ 1°— As ADEs Mirantes dividem-se nos seguintes setores:

I — setor 1 — destinado a implantagdo de Elups voltados a observagéo paisagistica,
bem como de edificagdes destinadas, exclusivamente exclusivamente a:

a) servigo de apoio e manutengdo das areas;
b) equipamentos de cultura, lazer, esportes;
¢) equipamentos destinados a praticas ambientais.

I1 — setor 2 — destinado a limitag@o da altimetria das edificagdes, com o objetivo de
garantir a manutenc¢do das visadas a partir do setor 1.

§ 2° — Os terrenos privados situados no setor 1 das ADEs Mirantes poderéo,
independentemente do zoneamento em que estdo situados, ser geradores de TDC considerando
CAbas igual a 1,0 (um inteiro), desde que garantido o acesso publico permanente, bem como sua
qualificag@o para o uso pela populagéo.

§ 3° — A implantagdo de edificagdes no setor 1 das ADEs Mirantes deve resguardar

visadas importantes a observagdo paisagistica.

CAPITULO VI
DA ADE DISTRITO DA MODA

Art. 214 — A ADE Distrito da Moda € aquela que, em virtude do potencial existente

relacionado aos setores téxtil, de design e produg¢do de moda, demanda a adogdo de medidas para

incremento da geragdo de emprego e renda, que incluam%
\



I — a elaboragdo de estudos técnicos para a instituigdo de pardmetros e posturas
urbanisticas especificas, bem como para intervengdes fisicas pertinentes;

II — a implementagdo de politicas para o desenvolvimento econdémico local, tais
como, apoio técnico e articulagdo entre parceiros;

I1I — o incentivo a atividades da economia criativa condizentes com suas vocagoes
culturais;

Paragrafo unico — A ADE Distrito da Moda ¢ dividida nos subsetores Barro Preto

e Prado.

CAPITULO VII
DA ADE VALE DO ARRUDAS

Art. 215 — A ADE Vale do Arrudas constitui area que demanda planos e projetos
de qualificag@o urbanistica em fungéo de sua localizagéo estratégica, de sua importancia como eixo
simbolico, historico e de articulagdo viaria ao longo do curso d’agua mais importante do Municipio,
com o objetivo de reverter suas condi¢des de degradagdo ou subutilizagéo.

§ 1° — Séo diretrizes para regulamentagdo da ADE Vale do Arrudas:

I — qualificagdo urbanistica integral do eixo definido pela ADE por meio do
tratamento da paisagem urbana e intensificagdo do uso dos espagos publicos;

I — estimulo a qualificagdo das fachadas das edificagdes e, em especial, dos
galpdes;

III — criagdo de areas de lazer com incremento da arborizagdo e implantagdo de
ciclovias;

IV — promogéo e estimulo a realizagdo de eventos de interesse cultural;

V — melhoria e padronizagé@o da acessibilidade para pedestres, principalmente em
relagdo ao acesso as estagdes do metrd e a transposigdo do curso d’4gua, das pistas veiculares e da
linha férrea.

§ 2°— A regulamentac¢do da ADE Vale do Arrudas deve ser referenciada em setores
de interesse especial que retratem a diversidade urbana da ADE, e deve considerar critérios de
preservagdo cultural e ambiental, as diretrizes e as propostas provenientes do planejamento do
Hipercentro de Belo Horizonte.

§ 3° — Os planos urbanisticos voltados a qualificagdo da ADE Vale do Arrudas

devem prever, por meio de parametros urbanisticos e critérios eszciais de ocupag@o e uso do solo:

g



I — 0 aumento das taxas de permeabilidade do solo, entre outras medidas de
protecéo das caracteristicas de drenagem das éareas de fundo de vale;

II — o desenvolvimento de modelos de assentamento especifico para as éreas
lindeiras ao curso d’agua em toda a extensdo da ADE;

III — medidas de valorizagdo da paisagem urbana de fundo de vale, a partir de
estudos voltados para a manutengdo das visadas significativas da area;

IV — o incentivo ao reagrupamento de lotes e vias, de modo a viabilizar a instalagdo
de grandes equipamentos;

V — o incentivo a diversidade de usos, visando a garantir mais vitalidade a area,
principalmente no periodo noturno;

VI — a orientagdo da ocupagdo em fungdo do melhor aproveitamento da
infraestrutura viéria e da disponibilidade de modais de transporte;

VII — a diversidade de modelos de ocupagdo para atendimento de familias com
diferentes caracteristicas socioecondmicas;

VIII — a qualificagcdo de bens culturais e de perimetros urbanos de interesse
histoérico;

IX — a configuragdo e qualificagdo de espagos publicos sob principios de

acessibilidade universal e inclus3o.

CAPITULO VIII
DA ADE AVENIDA DO CONTORNO

Art. 216 — A ADE Avenida do Contorno ¢ destinada a reforcar a identidade da Area
Central de Belo Horizonte por meio da protegdo de porgdo do territdrio reconhecida por seu valor
simbolico e cultural, correspondente a area urbana incluida no plano de Aardo Reis.

§ 1° — Incluem-se na ADE Avenida do Contorno os seguintes setores, identificados

no Anexo VII:
I — setor Hipercentro;
II — setor Floresta;
III — setor ADE Residencial Central;
VI — setor ADE Rua da Bahia Viva;
V —setor ADE Savassi;
VI - setor ADE Distrito da Moda, subsetor Barro Preto;

VII - setor ADE Vale do Arrudas, de forma pargial.




§ 2° — Deverdo ser definidos na ADE Avenida do Contorno eixos de
desenvolvimento especiais para qualificag@o do espago publico.

Art. 217 — Sdo objetivos especificos da ADE Avenida do Contorno:

1 — proporcionar a protegdo e a valorizagdo do patrimdnio arquitetonico, cultural,
ambiental e paisagistico;

II — valorizar o centro principal do Municipio, estimulando a convivéncia entre
atividades econdmicas tradicionais e modernas;

III — preservar o tragado urbano histérico;

IV — promover espago urbano sustentdvel e acessivel aos mais diversos grupos
sociais;

V — estimular os usos residencial e misto;

VI - estimular a qualificag@o e a apropriacéo de edificagdes vazias ou subutilizadas;

VII — fomentar atividades econdmicas caracteristicas de seus diversos setores;

VIII — garantir a manuteng@o de ambiéncias caracteristicas de porg¢des especificas
do territorio;

IX — configurar e qualificar os espagos publicos sob principios de acessibilidade
universal e inclusdo.

Art. 218 — Na érea de OP-3 da ADE Avenida do Contorno, para os projetos de
adaptag@o de edificagdes existentes na data da publicag@o desta lei destinados 8 manutengéo, criagdo
ou ampliagdo do numero de unidades residenciais, sera admitida a aplicagdo dos seguintes
parametros:

I — manutengdo e utilizagdo dos fossos, caso existentes na edificagdo atual, como
area para ventilagdo, podendo ser utilizados também para adequagdo da edificagdo as normas de
prevengdo e combate a incéndio;

II — apresentag¢do de solugdo de sistema de armazenamento dos residuos sélidos
para as edificagdes que ndo atenderem as normas técnicas do Regimento de Limpeza Urbana;

III — previsdo de um banheiro € um cdémodo de uso comum do condominio;

IV — previsdo de espago para uso comum do condominio, com area minima
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da area do pavimento-tipo, nas edificagdes que
apresentem mais de cinco niveis residenciais;

V — manuteng¢do das vagas destinadas a estacionamento de veiculos, admitida a
reducdo destas desde que atendido o disposto no Anexo XII;

VI — os compartimentos deverdo ser jluminados e ventilados, assim entendidos

como aqueles nos quais:



a) a profundidade méxima ¢ limitada a trés vezes a medida do pé-direito;

b) a 4rea total da superficie das aberturas para o exterior, em cada compartimento,
é igual ou superior a 1/8 (um oitavo) da area da superficie do piso, admitida exaustdo mecénica nos
compartimentos destinados a banheiro e area de servigo.

VII — conjugagdo de 4rea de servigo e banheiro em um mesmo compartimento.

§ 2° — Para as edificagdes destinadas ao uso misto que atendam ao disposto no
caput, sera admitida a manutengfo das vagas destinadas a carga e descarga existentes, ou sua
reducdo desde que atendido o disposto na tabela 2.2 do Anexo XII, condicionada a destinagéo de,
no minimo, 30% (trinta por cento) de sua area liquida a unidades de uso residencial.

§ 3° — Para as edificagdes destinadas ao uso misto que atendam ao disposto no
caput, devera ser garantido o atendimento as normas de acessibilidade da legislagdo federal.

Art. 219 — Na ADE Avenida do Contorno, os empreendimentos de interesse social
poderdo utilizar a legisla¢@o aplicavel a Aeis-1 e o coeficiente de aproveitamento méaximo de OP-
3.

Art. 220 — O setor Hipercentro constitui area caracterizada pela intensa circulagido
de pessoas e pela presenga marcante de comércio e servigos.

Paragrafo unico — No setor Hipercentro deve ser incentivada a ampliag@o da oferta
de moradias, com o objetivo de estimular a vivacidade da area em todos os periodos do dia, e
ampliar o0 acesso a comércio, servigos € equipamentos existentes na area por modos coletivos ou
ndo motorizados de transporte.

Art. 221 — O setor Floresta corresponde a parcela deste Bairro inserida na Avenida
do Contorno e caracterizada pela ocorréncia de padrdes de arruamento e de ocupagdo especiais em
fun¢do de sua relevancia urbanistica e arquitetonica, conformadores de ambiéncia urbana
caracteristica a ser preservada.

Art. 222 — O setor ADE Residencial Central corresponde as porgdes do territorio
inseridas na Avenida do Contorno caracterizadas pela predominancia do uso residencial, nas quais
¢ pertinente controlar a instalac@o de usos ndo residenciais, bem como adotar pardmetros especificos
de ocupagdo, com o objetivo de garantir a manuten¢do de nicleos com menor dindmica e
atratividade de pessoas.

§ 1°—No setor ADE Residencial Central, somente € permitido o uso ndo residencial
nas seguintes hipoteses:

I — em edificagdes horizontais;

IT — em edificagdes destinadas a hotéis ou apart-hotéis;

III — em edifica¢des de uso misto, com faghada ativa;



IV — em edificagdes tombadas ou com processo de tombamento aberto;

V — em edificagdes ndo residenciais construidas ou aprovadas até a data da
publicacdo desta lei.

§ 2° — Nas edificagdes destinadas a hotéis ou a apart-hotéis, apenas € admitido o
exercicio de outras atividades no nivel térreo e no primeiro nivel.

§ 3° — No setor ADE Residencial Central, ¢ vedada a instalagéo das atividades de
casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias.

Art. 223 — O setor ADE Rua da Bahia Viva é aquele que, em virtude de sua
importincia historico-cultural associada a sua vocagéo de lazer, demanda a adogdo de medidas para
o incremento de seu potencial, que incluam:

I — a elaboragdo de estudos técnicos para a instituicdo de pardmetros e posturas
urbanisticas especificas, bem como para intervengdes fisicas pertinentes;

I — a implementacdo de politicas para o desenvolvimento econdomico local, tais
como apoio técnico e articulag@o entre parceiros;

III - o incentivo as atividades da economia criativa condizentes com suas vocagdes
culturais.

Art. 224 — O setor ADE Savassi € aquele que, em fungdo do alto potencial para
desenvolvimento econdmico e cultural, demanda a adogdo de normas especiais e incentivos,
inclusive voltados para o exercicio de atividades da economia criativa condizentes com suas
vocagdes.

Art. 225 — O Fade Avenida do Contorno constitui instancia de referéncia na gestdo
democréatica das questdes vinculadas 8 ADE Avenida do Contorno, devendo seu funcionamento

observar o disposto neste Capitulo e no Capitulo IV do Titulo III.

CAPITULO IX
DA ADE PAMPULHA

Art. 226 — A ADE Pampulha tem como objetivo a prote¢do e a valorizagdo do
patriménio arquitetonico, cultural, ambiental e paisagistico e o fomento ao potencial turistico e de
lazer da éarea.

Art. 227 — O setor Lagoa da Pampulha tem como fungdo resguardar padrdes
arquitetonicos, especificidades da paisagem e caracteristicas da imagem urbana no entorno do

conjunto arquiteténico existente ao longo da lagoa, valorizando os edificios icones da arquitetura

modernista.



Paragrafo tinico — A delimitagfo do setor Lagoa da Pampulha devera acompanhar
os limites estabelecidos em deliberagdo do CDPCM-BH, devendo ser alterada sempre que houver

ajustes nestes.

Secdo |
Da Ocupagédo do Solo

Art. 228 — Na implanta¢@o ou modificagdo de equipamentos destinados a cultura,
ao turismo, esporte e ao lazer, podera ser admitida a flexibilizagdo dos parametros urbanisticos
previstos nesta lei, observadas as seguintes condigdes:

I — ndo estejam implantados em terrenos lindeiros a vias classificadas como PEP-1
no Anexo VII;

II — os volumes resultantes das novas edificagdes ndo interfiram em visadas
significativas do Conjunto Moderno da Pampulha nem em visadas de bens de interesse de
preservacao.

§ 1°— A avaliagdo quanto ao requisito previsto no inciso I do caput cabe CDPCM-
BH, que devera considerar a relevancia dos projetos no que diz respeito a contribui¢do para a
qualificagdo da érea.

§ 2° — O 6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano deve
definir limites e condi¢des para flexibilizagdo dos parametros urbanisticos tratados no caput para
fins de aprovagdo do projeto arquitetonico.

Art. 229 — O uso residencial multifamiliar em terrenos inseridos em zonas de
preservagdo ambiental situadas na ADE Pampulha devera observar as seguintes diretrizes:

I — as unidades habitacionais somente podem ser agrupadas horizontalmente e, no
maximo, duas a duas;

II — garantir a manutengdo ou a implantagéo de jardins com macigos arbdreos entre
as edificagdes;

I1I- entrada e saida Unica de veiculos por empreendimento.

Paragrafo tinico — E vedado o uso residencial multifamiliar nos terrenos inseridos

no setor Lagoa da Pampulha.

Secdo 11
Do Uso do Solo




Art. 230 — Na ADE Pampulha a instalagdo de uso ndo residencial ¢ disciplinada
pela conjugagdo da classificagdo das vias incluidas no Anexo VII com as listagens constantes do
Anexo XIII.

§ 1° — Na ADE Pampulha, nas vias classificadas como PEP 1V, sdo admitidos os
usos ndo residenciais classificados pelo Anexo XIII desta lei nos grupos 1 a III.

§ 2° — Na ADE Pampulha, nas vias classificadas como PEP V, sdo admitidos os
usos ndo residenciais classificados pelo Anexo XIII desta lei nos grupos 1 a IV.

§ 3° — Os imbveis tombados ou indicados para tombamento inseridos na ADE
Pampulha poder&o receber quaisquer dos usos ndo residenciais contidos no Anexo XIII admitidos
em vias com permissividade especifica Pampulha, graus I a 111, independentemente da classificacdo
da via na qual se situe, com exceg¢do das casas de festas e eventos, ouvido o Fade Pampulha quanto
a pertinéncia do exercicio da atividade no local.

§ 4° — As atividades incluidas no Anexo XIII poderdo ser associadas a outras, da
seguinte forma:

I — as atividades incluidas entre os servigos de alimenta¢do poderdo ser associadas
a atividades incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios;

Il — as atividades de centro de convengdes e de centro cultural poderdo ser
associadas a atividades incluidas entre as de comércio varejista de produtos alimenticios e comércio
varejista de artigos e aparelhos de uso pessoal e domiciliar.

§ 5° — O remembramento de lotes para uso nédo residencial é permitido somente ao
longo das vias identificadas no Anexo VII.

Art. 231 — As atividades instaladas na ADE Pampulha em data anterior a 14 de
janeiro de 2003 e que estejam em desacordo com o Anexo XIII poderdo permanecer no local, desde
que tenham atendido a uma das seguintes condigdes:

I — possuir alvard de localizagdo e funcionamento emitido em data anterior a

prevista no caput;

II — ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente
instalada em data anterior a prevista no caput,

III - ser exercida em edificagdo construida especificamente para a atividade, desde
que comprovadamente instalada em data anterior a prevista no caput;

IV — apresentar auto de fiscalizag@o, notificagdo, auto de infragdo ou laudo de

vistoria integrante de processo administrativo instaurado pelo Poder Executivo em data anterior a

prevista no caput;




V — apresentar declaragdo escrita de, no minimo, dois vizinhos que ateste o
funcionamento da atividade em data anterior a prevista no caput.

Paragrafo unico — Na ADE da Pampulha, néo se aplica o disposto no § 3° do art.
179.

Secao 111

Do Tratamento e da Utilizagdo do Espago Urbano

Art. 232 — As intervengdes de qualquer natureza em espagos publicos do setor
Lagoa da Pampulha s@o condicionadas a aprovagdo do CDPCM-BH.

Paragrafo unico — Na Avenida Otacilio Negrdo de Lima, ¢ vedada a venda de
produtos alimenticios em veiculos motorizados, admitida, no entanto, sua comercializagdo por
ambulantes, em mobiliario ou em veiculos ndo motorizados e licenciados para tal finalidade.

Art. 233 — O Fade Pampulha constitui instancia de referéncia na gestdo democratica

das questdes vinculadas a ADE Pampulha, devendo seu funcionamento observar o disposto no
Capitulo IV do Titulo III.

CAPITULO X
DA ADE TREVO

Art. 234 — A ADE Trevo tem como objetivo a preservagdo da paisagem das

proximidades da Lagoa da Pampulha e os atributos ambientais relevantes desta porgdo do territorio

municipal.

CAPITULO XI
DA ADE SANTA TEREZA

Art. 235 — A ADE Santa Tereza tem como objetivo a protecdo da ambiéncia, da
paisagem e das edificagdes que remontam as primeiras décadas do século XX, bem como a
preservagdo do modo de vida local.

Art. 236 — As atividades instaladas na ADE Santa Tereza em data anterior a 21 de
dezembro de 2000 e que estejam em desacordo com o Anexo XIII poderdo permanecer no local,

desde que atendam a uma das seguintes condi¢des:



I — possuir alvara de localizag&o e funcionamento emitido em data anterior a prevista
no caput,

I1 - ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente instalada
emitido em data anterior a prevista no caput;

III - ser exercida em edificagdo construida especificamente para a atividade, desde
que comprovadamente instalada emitido em data anterior a prevista no caput;

IV — apresentar auto de fiscalizagdo, notificag@o, auto de infrag@o ou laudo de vistoria
integrante de processo administrativo instaurado pelo Poder Executivo emitido em data anterior a
prevista no caput;

V — apresentar declaragdo escrita de, no minimo, dois vizinhos que ateste o
funcionamento da atividade em data anterior a prevista no caput.

Paragrafo unico — Na ADE Santa Tereza, ndo se aplica o disposto no § 3° do art. 179.

Art. 237 — Na ADE Santa Tereza, a instalagdo de usos ndo residenciais € disciplinada
pela conjugacg@o da classificag@o das vias incluidas no Anexo VII com as listagens constantes do
Anexo XIII.

§ 1°— Na ADE Santa Tereza, nas vias classificadas como PEST-III, sdo admitidos
os usos ndo residenciais classificados pelo Anexo XIII desta lei nos grupos I a 1.

§ 2° — Na ADE Santa Tereza, devera ser incentivado o exercicio das seguintes
atividades:

I — vinculadas a economia criativa;

II — servigos de alojamento com &rea menor ou igual a 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados);

III - vinculadas a economia solidaria, especialmente nas areas das Vilas Dias e Sdo
Vicente.

§ 3° — Na ADE Santa Tereza, devera ser mantido e restaurado o calgamento em
paralelepipedo e pé-de-moleque remanescente.

Art. 238 — O Fade Santa Tereza constitui instdncia de referéncia na gestdo
democratica das questdes vinculadas 8 ADE Santa Tereza, devendo seu funcionamento observar o

disposto no Capitulo IV do Titulo III

CAPITULO XII
DA ADE REGIAO DA LAGOINHA



Art. 239 — A ADE Regido da Lagoinha tem como objetivo preservar os tragos
urbanisticos e arquitetonicos remanescentes da ocupag@o inicial da regido dos bairros Lagoinha e
Bonfim, bem como proporcionar a requalificagdo de areas degradadas existentes nesta porgdo
territorial.

Paragrafo inico — A ADE Regido da Lagoinha € subdividida nos setores 1 (um) a
5 (cinco) conforme Anexo VII.

Art. 240 — Sdo objetivos especificos da ADE Regido da Lagoinha:

I — proporcionar a protegdo, a valorizagdo e a restauracdo do patrimdnio
arquitetdnico, historico, cultural, ambiental, arqueolégico e paisagistico;

II — promover o desenvolvimento socioecondmico por meio do estimulo a
atividades econdmicas e culturais compativeis com vocagdo da regido, com o foco na economia
criativa e solidaria;

III — estimular o turismo, especialmente no Cemitério Nosso Senhor do Bonfim;

IV — implementar corredor cultural na Lagoinha e no Bonfim, envolvendo as ruas
Bonfim, Itapecerica, Além Paraiba, Fortaleza, do Serro, Sebastido de Melo e Guapé, bem como a
Praca 15 de Julho;

V — valorizar as visadas cénicas dos percursos de deslocamento a pé, enfatizando
aquelas que conectam as duas por¢des da ADE separadas pelo vale da Avenida Presidente Antonio
Carlos;

VI — assegurar a participacdo da sociedade civil na gestdo local;

VII — desenvolver plano local para a ADE Regido da Lagoinha, com a participagédo
da comunidade local.

§ 1° — A aplicagé@o dos instrumentos de politica urbana previstos no Titulo II na
ADE Regido da Lagoinha devera priorizar a requalificagdo das areas degradadas existentes e o
aproveitamento de areas ndo edificadas, subutilizadas ou néo utilizadas.

§ 2° — As agdes e intervengdes previstas no plano local poderdo ser executadas por
meio de operagdes urbanas.

Art. 241 — A elaboragdo de plano local para a ADE Regido da Lagoinha devera
buscar o atendimento aos seguintes objetivos:

I — promover a ocupagéo e o uso de imoveis ndo edificados, subutilizados e nédo
utilizados;

II — melhorar as condi¢gdes de circulagdo na ADE, priorizando os modos néo

motorizados de transporte € a conexdo da ADE com as dreas vizinhas, especialmente com a Area

Central;



IIT — priorizar a instalagdo de empreendimentos de uso residencial e misto, em
especial daqueles associados a habitag@o de interesse social;

IV — promover a recuperagdo e a valorizagdo dos espagos urbanos da ADE e do
patrimdnio cultural material e imaterial existente nesta porgéo territorial;

V — estimular a utilizagdo das areas remanescentes situadas ao longo da Avenida
Presidente Antdnio Carlos de forma a proporcionar e garantir a preservagdo da paisagem cultural e
promover a conexdo das duas porgdes da ADE;

VI — estabelecer normas para a implantagdo de corredor cultural na Lagoinha € no
Bonfim, de forma a contemplar:

a) a instituicdo de parametros e posturas urbanisticas especificas e a defini¢do das
intervengdes fisicas pertinentes, com énfase na promogéo da acessibilidade universal nos espagos
urbanos;

b) o estimulo a diversidade comercial e de servigos, com foco nas atividades
vinculadas a economia criativa condizentes com as vocagdes culturais desta porgao territorial;

¢) a implantagdo de equipamentos culturais, bem como o desenvolvimento de
politicas de estimulo a cultura e ao desenvolvimento socioecondmico local;

VII — estimular a gerag@o de renda por meio da economia solidéria para possibilitar
a permanéncia da populag@o das Vilas Senhor dos Passos e Pedreira Prado Lopes na regido.

Art. 242 — Na ADE Regido da Lagoinha, devera ser incentivado o exercicio das
seguintes atividades:

I - vinculadas a economia criativa condizentes com as vocagdes culturais da regido;

II — servigos de alojamento com &rea menor ou igual a 360m? (trezentos e sessenta

metros quadrados);

I1I - restaurantes e similares com area menor ou igual a 360m? (trezentos e sessenta

metros quadrados);

IV — vinculadas a economia solidéria, especialmente nas areas das Vilas Senhor

dos Passos e Pedreira Prado Lopes.

§ 1°— Além das atividades previstas no caput, devera ser estimulada a permanéncia
das atividades econdmicas tradicionais exercidas na regido.

§ 2° — A definigdo da destinagdo do Mercado da Lagoinha, bem como dos
equipamentos voltados a servigos de uso coletivo, deve estar associada, preferencialmente, a sua
utilizagdo para atividades de carater historico-cultural e atividades econdmicas tradicionais

existentes na area ou vinculadas a economia solidaria e criativa.




Art. 243 — Na ADE Regido da Lagoinha, é vedada a instalagdo de novos
empreendimentos que incluam as seguintes atividades:

I — comércio atacadista de papel e papeldo em bruto ou residuos;

II — comércio atacadista, reciclagem ou compostagem de residuos e sucatas;

Il — atividades relacionadas ao tratamento de esgoto;

IV — coleta de residuos perigosos ou ndo perigosos;

V — garagem de 6nibus;

VI - crematorios, exceto nas Ageucs e Agees.

Art. 244 — O Fade Regido da Lagoinha constitui instancia de referéncia na gestdo
democratica das questdes vinculadas a ADE Regido da Lagoinha, devendo seu funcionamento

observar o disposto no Capitulo IV do Titulo I11.

CAPITULO XIII
DA ADE CIDADE JARDIM

Art. 245 — A ADE Cidade Jardim tem como objetivo geral a prote¢do € a
valorizag@o do patrimonio cultural, arquitetonico e paisagistico local de carater predominantemente
modernista.

Art. 246 — Sao objetivos especificos da ADE Cidade Jardim:

I — fortalecer a 4rea da ADE Cidade Jardim como espago de referéncia historico-
arquitetOnica;

II — preservar a ambiéncia local;

I1I — viabilizar um processo sustentavel de preservagéo;

IV — manter a tipologia de ocupagdo original e existente, desestimulando a
substituigdo de edificagdes;

V — preservar o estilo arquitetonico modernista;

VI - preservar o alto indice de cobertura vegetal;

VII — compatibilizar a tipologia de ocupagéo existente e o alto indice de cobertura
vegetal com o uso do solo a ser admitido;

VIII — estimular as atividades econdmicas que ndo provoquem:

a) poluigdo sonora e atmosférica;

b) aumento do fluxo de veiculos leves gu pesados.



Secdo 1
Da Ocupagéo do Solo

Art. 247 — Na ADE Cidade Jardim, as vagas existentes destinadas a estacionamento

de veiculos apenas poder@o ser transformadas em areas ajardinadas.

Se¢do Il
Do Uso do Solo

Art. 248 — Na ADE Cidade Jardim, a instalagdo de usos ndo residenciais €
disciplinada pela conjugac@o da classificagdo das vias incluida no Anexo VII com as listagens
constantes do Anexo XIII.

Paragrafo unico — Na ADE Cidade Jardim, nas vias classificadas como PECJ-III,
sdo admitidos os usos ndo residenciais classificados pelo Anexo XIII nos grupos I a I1I.

Art. 249 — As atividades instaladas na ADE Cidade Jardim em data anterior a 30
de maio de 2008 e que estejam em desacordo com o Anexo XIII poderdo permanecer no local, desde
que atendam a uma das seguintes condigdes:

I — possuir alvara de localizagdo e funcionamento emitido em data anterior a
prevista no caput;

Il — ser exercida por empresa regularmente constituida e comprovadamente
instalada em data anterior a prevista no caput;

I1I — ser exercida em edificag@o construida especificamente para a atividade, desde
que comprovadamente instalada em data anterior a prevista no caput;

IV — apresentar auto de fiscalizagdo, notificagdo, auto de infragdo ou laudo de
vistoria integrante de processo administrativo instaurado pelo Poder Executivo em data anterior a
prevista no caput;

V — apresentar declaragdo escrita de, no minimo, dois vizinhos que ateste o
funcionamento da atividade em data anterior a prevista no caput.

Paragrafo unico — Na ADE Cidade Jardim, somente se aplica o disposto no § 3° do
art. 179 aos imoveis identificados no Anexo VII.

Art. 250 — O Fade Cidade Jardim constitui instancia de referéncia na gestdo
democratica das questdes vinculadas 8 ADE Cidade Jardim, devendo seu funcionamento observar

o disposto no Capitulo IV do Titulo III.



CAPITULO X1V
DA ADE VENDA NOVA

Art. 251 — A ADE Venda Nova tem como objetivo resguardar o tragado original
desta porgdo territorial, bem como compatibilizar a prote¢do do patrimoénio cultural com a
permanéncia do uso residencial e com o desenvolvimento de atividades econdmicas.

§ 1°- A ADE Venda Nova € subdividida nos setores 1 (um) a 4 (quatro), de acordo
com a restri¢do altimétrica vigente para cada porgdo de seu territorio.

§ 2° - Os setores da ADE Venda Nova sdo identificados no Anexo VII.

Art. 252 — Na ADE Venda Nova, a implantagdo de empreendimentos de qualquer
natureza em terrenos com darea igual ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) ¢

condicionada a avaliag@o do 6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano.

CAPITULO XVI
DA ADE PRIMEIRO DE MAIO

Art. 253 — A ADE Primeiro de Maio tem como objetivo preservar os tragos da
ambiéncia original dos espagos publicos e a tipologia caracteristica da ocupagéo e do uso local, por
meio das seguintes agdes:

I — valorizar a centralidade formada pelo centro comercial ao longo da Rua
Ladainha nos bairros Primeiro de Maio e Providéncia;

II — promover a requalificacdo urbana da area e das fachadas de edificagdes de
interesse cultural, com integrag@o ao Parque Ecolégico Primeiro de Maio;

I1I — instituir perimetro de proteg¢@o do patrimdnio cultural.

CAPITULO XVII
DAS ADEs DOS QUILOMBOS

Art. 254 — As ADEs dos Quilombos constituem porgdes do territério municipal
sujeitas a politicas especificas de preservagdo cultural, historica e ambiental que visem a reforgar a
identidade territorial das comunidades quilombolas.

§ 1° — A delimitagdo das ADEs dos Quilombos de Mangueiras e Luizes,

identificadas no Anexo III, coincidem com os limjtes dos respectivos territérios quilombolas,



conforme descrigdo perimétrica definida pelo Instituto Nacional de Colonizagé@o e Reforma Agraria
— Incra.

§ 2° — A delimitagdo da ADE do Quilombo Manzo N’Gunzo Kaiango, identificada
no Anexo III, coincide com os limites da descrigdo perimétrica definida no processo de registro do
quilombo aprovado pelo CDPCM-BH, podendo ser objeto de atualizagdo quando de sua definigdo
pelo Incra.

§ 3°— Sdo objetivos das ADEs dos Quilombos:

I — reconhecer as especificidades da ocupagdo de cada quilombo como patriménio
histérico, cultural e simbdlico do Municipio;

I1 — proteger os espagos e as praticas culturais construidas por essas coletividades,
com respeito as suas formas de express@o e aos seus modos de criar, fazer e viver.

III — reconhecer e proteger os territorios quilombolas como parte essencial da
identidade dos descendentes negros, bem como elementos necessarios a manuteng@o de um estilo
de vida e de formas de sociabilidade proprias;

IV — possibilitar a ocupagdo e o uso dessas porgdes territoriais de forma condizente
com o modo de vida das respectivas comunidades quilombolas, considerada a condi¢do de uso
coletivo da propriedade dos quilombos;

V — garantir a permanéncia da populagéo residente nos quilombos, em condigdes
de seguranga do ponto de vista geolégico e geotécnico;

VI - restringir usos que impliquem impactos negativos ou que sejam incompativeis
com as atividades exercidas pelas comunidades;

§ 4° — Os parametros urbanisticos, as regras de uso do solo, edilicias e de posturas
das ADE dos Quilombos deverdo ser aqueles estabelecidos nas respectivas regulamentagdes
especificas, desenvolvidas de forma compartilhada entre as comunidades quilombolas e o Poder
Executivo, ou apresentadas pelas comunidades quilombolas e aprovadas pelo Poder Executivo.

Art. 255 — Sao objetivos especificos da ADE Quilombo de Mangueiras:

I — viabilizar processo sustentavel de ocupagdo, compativel com a preservagdo
ambiental;

Il — compatibilizar a preservacdo ambiental com o uso sustentavel dos recursos
naturais, considerando os meios de subsisténcia alternativos da comunidade quilombola local;

III — garantir o desenvolvimento de praticas econdmicas relacionadas a modelos

produtivos agricolas.

§ 1°—Na ADE Quilombo de Mangueiras, ndo se aplica a limita¢&o prevista no § 1°
do art. 179.



§ 2° — Os equipamentos comunitarios que forem necessarios para uso da
comunidade do Quilombo de Mangueiras deverdo ser implantados dentro da area do quilombo, sem
onus de aquisicdo de terreno para o Municipio.

Art. 256 — Na ADE Quilombo de Mangueiras séo admitidas, além das atividades
determinadas pela comunidade quilombola, pecudria de subsisténcia e atividades agricolas,
independentemente de sua inclusdo no Anexo XIII.

Paragrafo unico — Nas porgdes do territorio da ADE Quilombo de Mangueiras
classificadas como PA-1, poderdo ser desenvolvidos usos sustentaveis de exploragdo dos recursos
naturais que tenham como objetivos basicos proteger os meios de vida e a cultura da comunidade

quilombola.

TITULO X
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

CAPITULO 1
DA PARCERIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 257 — A intervencdo em assentamento precario e a produgdo habitacional de
interesse social poderdo ocorrer por meio de parcerias promovidas por iniciativa do Poder Executivo
ou por solicitagdo de proponente, entendido como o agente publico ou privado envolvido de modo
articulado e cooperativo com o Poder Executivo na elaboragéo de programas, planos, projetos, obras
ou agdes relacionados a PMH.

Art. 258 — A parceria de interesse social sera estabelecida por meio de TCU firmado
com o Poder Executivo, no qual serdo previstas as obriga¢des das partes, constituindo o TCU titulo
executivo extrajudicial.

Paragrafo unico — Na hipétese de o parceiro privado ndo ser o proprietario do
imoével no qual serd implantado o empreendimento, o TCU devera incluir a manifestagio favoravel
do parceiro privado a parceria.

Art. 259 — O descumprimento das obrigagdes estabelecidas no TCU pelo parceiro
privado implica os seguintes impedimentos, sem prejuizo da aplicagfo de outras penalidades:

I — contratar ou realizar nova parceira;

II — receber incentivos fiscais;

III - reconhecimento, pelo Poder Executivo, da conclusio de obra;

IV — participar de licitagdo de obras a serem realizadas no Municipio.



§ 1°— Na hipdtese de comercializagdo de unidade imobiliaria em desconformidade
com o disposto no TCU, soma-se ao disposto no caput a aplicagdo de multa de 50% (cinquenta por
cento) do valor de garantia de cada unidade comercializada indevidamente.

§ 2° — O pagamento da multa prevista no § 1° podera ser efetuado por meio da
transferéncia de unidades habitacionais do empreendimento ao Municipio.

§ 3°— O reconhecimento da conclusdo de obra pelo Poder Executivo dar-se-a:

I — no caso do parcelamento do solo, pela emissdo do termo de recebimento de
obras de urbanizagdo e liberagdo de caugdo de lotes;

II - no caso de edificagdo, pela emissdo da certiddo de baixa de construgdo.

CAPITULO II
DA INTERVENCAO EM ASSENTAMENTO PRECARIO

Art. 260 — Entende-se como intervengdo em assentamento precario aquela efetivada
em area ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda, visando a melhoria da
qualidade de vida dos moradores € a sua integragédo a cidade.

§ 1°— As intervengdes em assentamentos precarios devem atender as resolugdes do

CMH.

§ 2° — As intervengdes em assentamento precario deverdo priorizar as Zeis € Aeis-
2.

Art. 261 — Sao diretrizes para a interveng@o em assentamento precario:

| — atender, prioritariamente, as familias que se enquadrem em uma das seguintes
situagdes:

a) tenham sido removidas por motivo de calamidade;

b) sejam ocupantes de area de risco ou insalubre;

¢) sejam ocupantes de area destinada a implantagé@o de obras publicas;

II — promover a melhoria da condi¢@o de habitabilidade, salubridade e seguranca
do assentamento, visando a garantir aos seus moradores o direito & moradia digna e a cidade;

III — promover o reassentamento preferencialmente dentro ou em area proxima ao
assentamento quando for necessaria a remogédo de familia do seu domicilio;

IV — preservar a predominéncia do uso residencial, garantindo que a instalag@o de
usos ndo residenciais contribua de modo efetivo para a melhoria da qualidade de vida no

assentamento € no seu entorno, bem como promova a geragio de trabalho e renda;



V — alinhar as intervengdes dos diversos orgéos e esferas de governo as diretrizes
do plano especifico;

VI — efetivar a regularizagdo fundiaria.

Art. 262 — A regularizagdo fundiéria serd implementada de forma articulada com
outras agdes executadas no assentamento precario € quando tenham sido alcangadas as condigdes

de habitabilidade, salubridade e seguranca.

CAPITULO 111
DA PRODUCAO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 263 — Entende-se como produgdo habitacional de interesse social o
parcelamento e a ocupagéo do solo ou a adaptacdo de edificagdo existente visando ao provimento
de habitagdo para familias de baixa renda.

Art. 264 — Sao diretrizes para a produgdo habitacional de interesse social:

I — promover a implantagdo de unidades habitacionais em areas inseridas na malha
urbana, dotadas de infraestrutura e de equipamentos comunitarios;

II — promover a adequagdo de edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas, visando
a provisdo de moradia para a populagdo de baixa renda;

III — incentivar parcerias do Poder Executivo com a iniciativa privada,
cooperativas, associagdes ou entidades habitacionais;

IV — estimular a implantag@o de unidades habitacionais por meio da especificagéo
de parametros de parcelamento, ocupagéo e uso do solo que visem ao melhor aproveitamento da
capacidade de suporte e inser¢do urbana;

V — fomentar a atuag@o de cooperativas, associa¢des ou entidades habitacionais
com utilizag@o de processos de autogestdo e assessoria técnica especializada;

VI — garantir que a produgéo habitacional se instale com a predominéancia do uso
residencial, permitindo usos ndo residenciais de forma a contribuir para a integragdo a cidade € a
criagdo de oportunidades de trabalho e renda para os moradores;

VII — promover a regularizagdo fundidria na implantagdo de novos
empreendimentos;

VIII - privilegiar processos construtivos que garantam maior qualidade e menor
custo da produgdo da habita¢do de interesse social;

IX — promover a construg@o de moradias com caracteristicas de adaptabilidade as

condigdes de acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida;



X — buscar modelos de moradia adequada a composigé@o das familias;

XI — incentivar solugdes construtivas que reduzam o consumo de 4dgua e de energia
e contribuam para o controle das mudangas climaticas;

XII — promover a implantagdo de unidades habitacionais nas centralidades e na
Area Central;

XIII - incentivar a implantagdo de unidades habitacionais em empreendimento que
as associem a usos ndo residenciais;

XIV — incentivar a implantagdo de unidades habitacionais em empreendimentos
que incluam diferentes faixas de renda.

Art. 265 — O cadastro de imoOveis para a implantacdo de empreendimentos de
interesse social é composto de iméveis vazios, subutilizados ou néo utilizados, identificados pelo
orgdo gestor da PMH.

§ 1° — As unidades de habitagdo de interesse social implantadas em terreno de
propriedade publica serdo prioritariamente destinadas as familias por meio da concessdo de direito
real de uso ou do aluguel social.

§ 2° — As transferéncias de dominio dos lotes e fragdes ideais, feitas posteriormente
a titulagdo em Aeis-1 e Aeis de Interesse Ambiental, deverdo ocorrer com a interveniéncia do érgéo
gestor da PMH, de acordo com normas e critérios estabelecidos em conjunto com o CMH.

§ 3° — As transferéncias de dominio dos lotes e fragdes ideais de imodveis situados
em Aeis-2 e destinados ao atendimento de familias de baixa renda dever@o ocorrer com a
interveniéncia do 6rgdo gestor da PMH, de acordo com normas e critérios estabelecidos em
conjunto com o CMH.

Art. 266 — O licenciamento de empreendimento de interesse social sera
condicionado a andlise prévia pelo 6rgdo gestor da PMH, sem prejuizo das demais avaliagdes
impostas pela legisla¢do urbanistica ou ambiental.

§ 1° — O protocolo do pedido de licenciamento de que trata o caput sera
condicionado a parecer de enquadramento de interesse social, emitido com base na proposta e nos
documentos apresentados pelo empreendedor visando a adequagéo do empreendimento as diretrizes
da PMH, as condigdes urbanisticas do local e a sua inserg¢@o no contexto do Municipio.

§ 2° — A aprovagdo do parcelamento ou da edificagdo em empreendimento de
interesse social sera condicionada a assinatura de TCU.

§ 3° — E dispensada a obrigatoriedade prevista no § 2° para o empreendimento de

interesse social promovido exclusivamente pelo Poder Executivo.



CAPITULO IV
DAS INTERVENCOES EM ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Secdo 1

Dos Planos Globais Especificos

Art. 267 — A realizagdo de intervengdes em Zeis € condicionada a elaboragédo de
um PGE distinto para cada assentamento, sob a coordenagéo do 6rgéo gestor da PMH.

§ 1°— Em todas as etapas de elabora¢do dos PGEs sera garantida a participagdo da
comunidade envolvida, que deveré aprovar as propostas indicadas.

§ 2° — O detalhamento do conteido dos PGEs sera objeto de definigdo pelo 6rgao
gestor da PMH.

§ 3° — Concluido o PGE, os pardmetros urbanisticos e as regras de uso do solo de
cada Zeis serdo estabelecidas em decreto, que prevalecera sobre os estabelecidos nos Anexos XII e
XIII.

§ 4° — O decreto a que se refere o § 3° dispora sobre a alteragdo do perimetro da
Zeis, se necessario.

§ 5° — Os critérios para ocupagdo e uso dos terrenos em Zeis localizadas em areas
de centralidades serdo definidos em regulamento.

§ 6° — O Poder Executivo podera dispensar a elaboragdo de PGE mediante parecer

motivado, emitido pelo 6rgdo gestor da PMH.

Secao 11

Da Regularizagdo Fundiaria

Art. 268 — Na regularizacdo fundiaria das Zeis, devera ser estabelecido lote padrdo
para cada area objeto de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico — Considera-se lote padrdo a éarea basica, medida em metros
quadrados, estabelecida a partir de parametros estatisticos referentes as areas dos lotes resultantes
do levantamento planimétrico cadastral.

Art. 269 — A modificagdo do parcelamento da Zeis apenas sera admitida para
reduzir a desconformidade em relagéo ao lote padrdo de cada assentamento.

Paragrafo tnico — Os lotes resultantes de modificagdes de parcelamento voltadas

para o assentamento ou reassentamento de familias, posterigres a aprovag@o do parcelamento da

&



Zeis, obedecerdo a area maxima estabelecida na tabela 1 do Anexo XII, independentemente do
aumento da desconformidade em relagdo ao lote padréo, ressalvadas as excegdes previstas no Anexo
XII.

Art. 270 — Nos lotes ocupados por mais de um domicilio, sempre que necessario, o
parcelamento e a titulagdo serdo precedidos da elaboragdo de estudos basicos efetuados com a
participag@o dos moradores, para defini¢do das fragdes ideais respectivas.

Paragrafo unico — A subdivis@o do lote entre os ocupantes sera feita com base na
ocupagdo existente demonstrada nos estudos basicos.

Art. 271 — Concluido o processo de regularizagdo fundiaria, as areas localizadas
nas Zeis serdo objeto de decreto que dispora sobre:

I — a delimitagdo da poligonal do assentamento regularizado;

II — a alteragdo do perimetro da Zeis, se houver;

III — a redefini¢do dos parametros urbanisticos de parcelamento, ocupagéo e uso do
solo aplicéaveis aos lotes aprovados, se necessario;

IV — a desafetagdo de bem publico de uso comum, logradouro publico ou lote
destinado a equipamento urbano ou comunitario, quando for o caso.

Art. 272 — A definigé@o de pardmetros urbanisticos e das condigdes para a ocupagdo
e o uso do solo de cada assentamento tem como objetivos:

I — assegurar a observancia de padrdes minimos de urbanizagdo, seguranga, acesso,
higiene, salubridade e conforto das edificagdes;

I1 — orientar a regularizagdo das edifica¢Ges existentes;

III — orientar o projeto e a execugdo de reformas, ampliagdes e das novas
edificagdes;

IV — orientar a localizagdo e o funcionamento dos usos ndo residenciais;

V — evitar o processo de expulsdo indireta dos moradores do assentamento,
provocado pela valorizagdo do uso do solo decorrente da implantagdo de atividades.

Art. 273 — Poderdo ser regularizadas as edificagdes situadas nos assentamentos,
mediante apresentagdo de cadastro simplificado.

Paragrafo unico — As edificagdes deverdo ser objeto de avaliagdo técnica especifica

do o6rgéo gestor da PMH, para efetivagdo do cadastro.

Secdo 111

Da Alienagdo e da Utilizagdo dos Iméveis



Art. 274 — O Poder Executivo fica autorizado a desafetar os bens publicos
existentes no interior dos assentamentos inseridos em Zeis, para fins de urbanizagdo e de
regularizacdo fundiaria.

Art. 275 — O Poder Executivo fica autorizado a alienar lotes situados em areas
publicas municipais, aos moradores das Zeis, mediante dispensa de licitagdo, nos termos da
legislagdo federal, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I — os lotes serd@o alienados em conformidade com as respectivas areas definidas e
aprovadas no parcelamento;

II — para cada familia, somente sera alienado um lote, ou fragéo ideal, no caso de
ocupag¢do multifamiliar, de uso residencial ou misto;

III — os lotes somente serdo alienados aos moradores cadastrados pela pesquisa
socioecondmica realizada nas respectivas Zeis;

IV — 0 documento de propriedade sera concedido mediante escritura de compra e
venda, nos critérios estabelecidos pelo 6rgédo gestor da PMH e de acordo com legislagdo vigente;

V — néo podera ser titulado aquele que for proprietario, concessionario ou foreiro
de outro imével.

Art. 276 — As transferéncias de dominio dos lotes e fragdes ideais feitas
posteriormente a titulagdo deverdo ocorrer com a interveniéncia do 6rgdo gestor da PMH, de acordo
com normas e critérios estabelecidos em conjunto com o CMH.

Paragrafo inico — Os parametros para calculo de frag¢des ideais em lotes de uso
multifamiliar seréio os seguintes:

I — os lotes com ocupag@o multifamiliar distribuida horizontalmente poderdo ser
destinados a todas as familias que os ocupam, e a cada familia correspondera uma fragfo ideal
calculada pela proporgdo entre a parcela do lote ocupada individualmente e a érea total do lote,
assegurados os pardmetros minimos de seguranga, salubridade, conforto e acesso;

I — os lotes com ocupagdo multifamiliar distribuida verticalmente poderdo ser
destinados a todas as familias que os ocupam, e a cada familia correspondera uma fracdo ideal,
calculada pela proporgédo entre a soma da area edificada com a sua respectiva 4rea livre e a area de
ocupagdo total do lote, assegurados os pardmetros minimos de seguranga, salubridade, conforto e
acesso.

Art. 277 — Nas Zeis, os imdveis de uso residencial poderdo ser objeto de concessdo

de uso especial para fins de moradia, nos termos da legislagdo especifica.



Art. 278 — Nas Zeis, os imdveis de uso residencial destinados a locag@o ou os de
uso ndo residencial poderdo ser objeto de concess@o do direito real de uso ou de permissdo de uso,
com ou sem Onus.

Paragrafo unico — Os critérios para concess@o ou permissdo de uso previstos no
caput s@o regidos por legislagdo especifica, observados os objetivos e diretrizes da PMH.

Art. 279 — A renda arrecadada com a alienagdo, a concessdo ou a permissdo de uso
onerosas dos imodveis objeto de regularizagdo fundiaria nos assentamentos classificados como Zeis,
sera revertida ao FMHP.

Art. 280 — Ainda que ndo titulada ou ndo realizada a concessdo de algum dos lotes
resultantes do parcelamento aprovado, sera respeitada a posse existente, inclusive para fins de

indenizagdo das benfeitorias, no caso da conveniéncia de se promover sua desocupagao.

CAPITULO V
DAS INTERVENCOES EM AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Sec¢do |

Disposi¢des Gerais

Art. 281 — Fica o Poder Executivo autorizado a titular, financiar, vender, permutar,
retomar, doar ou dar em garantia, com dispensa de licitagdo, nos termos da legislagdo federal e
conforme regulamento, imével de propriedade municipal, desde que em favor de:

I — beneficiario da PMH;

Il — fundo ou instituicdo financeira com finalidade vinculada a produgdo de
empreendimento habitacional de interesse social;

I1I — entidade promotora de programa habitacional de interesse social habilitada por
instituicdo promotora de programa habitacional ou selecionada pelo Municipio em chamamento
publico.

Art. 282 — Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar os bens publicos
existentes no interior das Aeis-2 para fins de regularizagdo fundiaria ou de implantagdo das
intervengdes propostas pelo respectivo plano urbanistico.

Art. 283 — A transferéncia de iméveis produzidos no ambito da PMH, bem como
daqueles regularizados em areas publicas, devem ocorrer com a interveniéncia do 6rgdo gestor da

PMH, de acordo com normas e critérios definidos pelo CMH, visando a defesa e a4 permanéncia do

carater de interesse social.



Segdo 11

Das Diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental

Art. 284 — Os 6rgéos municipais responsaveis pela politica urbana e pela politica
de meio ambiente deverdo estabelecer diretrizes para parcelamento, ocupagéo e uso do solo para as
porgdes do territorio classificadas como Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1°— Na defini¢do das diretrizes previstas no caput, deverdo ser observadas:

I — a manutengdo dos atributos ambientais relevantes existentes na area;

II — a ndo alteragdo dos parametros urbanisticos nas porgdes do territdrio cuja TP
seja igual ou superior a 70% (setenta por cento).

§ 2°— As diretrizes previstas no caput deverdo prever a integragdo entre os parques,
porgdes territoriais legalmente reconhecidas como de preservagdo ambiental e Elups, de modo a
garantir a continuidade dos percursos de pedestres entre as areas.

§ 3° — As diretrizes previstas no caput poderdo indicar a revisdo do perimetro das
Aeis de Interesse Ambiental.

Art. 285 — Concluido o processo de defini¢do de diretrizes previsto no art. 284, os
parametros urbanisticos e as regras de uso do solo de cada loteamento integrante das Aeis de
Interesse Ambiental serdo estabelecidos em regulamento, que prevalecera sobre os pardmetros
estabelecidos nos Anexos XII e XIII.

Paragrafo unico — Além do contetdo previsto no caput, o regulamento dispora, no
minimo, sobre:

[ — a alterag@o do perimetro da Aeis de Interesse Ambiental, se houver;

II — a desafetagdo de bem publico de uso comum, logradouro publico ou lote

destinado a equipamento urbano ou comunitério, quando for o caso.

Segéo 111

Dos Planos de Regularizagdo Urbanistica

Art. 286 — A realizagdo de intervengdes e a regularizagdo fundiaria nas Aeis-2 estdo
condicionadas a elaboragdo do PRU.
§ 1°— Em todas as etapas de elaborag@o dos PRU, sera garantida a participagdo da

comunidade envolvida.



§ 2° — O PRU podera indicar revisdo do perimetro da Aeis-2, bem como sua
manutengdo ou supressdo apos a conclusdo do processo de regularizagéo fundiaria.

§ 3°—No caso da incidéncia de Aeis-2 em porgdes do territério municipal com taxa
de permeabilidade igual ou superior a 70% (setenta por cento), a flexibilizagdo de pardmetros
urbanisticos devera ser definida de forma moderada e considerar a manutengdo dos atributos
ambientais relevantes existentes na area, obedecidas as condi¢des dispostas no Anexo XII.

§ 4° — A indicagdo do CAmax pelo PRU é limitada ao coeficiente estabelecido para
as Aeis-1.

§ 5°— O Poder Executivo poderé dispensar a elaboragdo de PRU mediante parecer
motivado, emitido pelo 6rgdo gestor da PMH e pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano.

Art. 287 — O PRU devera prever a permanéncia das familias residentes que se
enquadrem nos critérios de atendimento da PMH, ou o respectivo reassentamento, prioritariamente,
dentro dos limites de sua respectiva Aeis-2.

Art. 288— O detalhamento do contetido dos PRU sera objeto de regulamento.

Art. 289 — Concluido o PRU, os pardmetros urbanisticos e as regras de uso do solo
de cada loteamento integrante das Aeis-2 serdo estabelecidas por decreto, prevalecendo sobre os
estabelecidos nos Anexos XII e XIII.

Paragrafo unico — Além do disposto no caput, o decreto dispora também sobre a

alteragdo do perimetro da Aeis-2, se for o caso.

Secgdo IV

Da Regularizag@o Fundidria

Art. 290 — Concluido o processo de regularizagdo fundiaria, as areas localizadas
em Aeis-2 serdo objeto de decreto que dispora, no minimo, sobre:

I — a delimitagdo da poligonal do assentamento regularizado;

II — a alterag@o do perimetro da Aeis-2, se for o caso;

I1I — a redefini¢@o dos pardmetros urbanisticos de parcelamento, ocupagéo e uso do
solo aplicéaveis aos lotes aprovados, se necessario;

IV — a desafetagdo de bem publico de uso comum, logradouro publico ou lote

destinado a equipamento urbano ou comunitario, quando for o caso.

TITULO XI



DA MOBILIDADE URBANA

CAPITULO 1
DO PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA DE BELO HORIZONTE —
PLANMOB-BH

Segdo |
Dos Principios, Diretrizes, Objetivos, Metas e Contetido do Plano Diretor de Mobilidade Urbana

de Belo Horizonte — PlanMob-BH

Art. 291 — O PlanMob-BH ¢ o instrumento de efetivagdo da PMMU e tem por
finalidade atender as necessidades de mobilidade da populagéo do Municipio, bem como orientar
as agdes relativas aos modos de transporte, servicos e infraestrutura vidria e de transporte,
responsaveis por garantir o deslocamento de pessoas e cargas em seu territorio.

Art. 292 — Sdo objetivos estratégicos do PlanMob-BH:

I — ampliar o percentual de viagens em modos de transporte coletivos em relagé@o
ao total de viagens em modos motorizados, tendo como meta tornar o transporte coletivo mais
atrativo do que o transporte individual;

Il — promover a melhoria continua dos servicos, equipamentos e instalagdes
relacionados a mobilidade;

I1I — promover a seguranga no transito;

IV — assegurar que as intervengdes no sistema de mobilidade urbana contribuam
para a melhoria da qualidade ambiental e estimulem o uso de modos ndo motorizados de transporte;

V - tornar a mobilidade urbana um fator positivo para o ambiente de negocios da
cidade;

VI - tormnar a mobilidade wurbana um fator de inclusdo social.

Art. 293 — A meta global do PlanMob-BH ¢ garantir a mobilidade e a acessibilidade
no ambiente urbano por meio de redes integradas, do gerenciamento da demanda e da qualidade
dos servigos de transporte publico, resultando em uma divisdo modal mais sustentavel.

Paréagrafo tinico — Constitui condi¢do para o alcance da meta global a inversédo da
tendéncia de crescimento do nimero de viagens em veiculos privados, de modo a, no minimo,
manter a participagdo atual do modo coletivo na matriz de viagens do Municipio € aumentar a
participag@o dos modos ndo motorizados, garantindo a redugéo da participagdo do modo motorizado
individual, especialmente nas viagens a trabalho e estudo. hﬁ/



Art. 294 — Para o atendimento dos objetivos estratégicos do PlanMob-BH, serdo
estabelecidas metas de curto, médio e longo prazo, cuja observéncia sera monitorada por meio de
indicadores de desempenho.

Paragrafo inico — Os prazos das agdes previstas no PlanMob-BH devem ser os
seguintes, contados da data da entrada em vigor desta lei:

I — curto prazo: até dois anos;

II — médio prazo: até cinco anos;

III — longo prazo: até 2030.

Art. 295 — O detalhamento técnico do PlanMob-BH seréd elaborado pelo Poder
Executivo e deveréa contemplar:

I — o detalhamento dos objetivos estratégicos da PMMU, em consonéncia com seus
principios e diretrizes;

II — a definig¢@o das metas de curto, médio e longo prazo;

111 — a definigdo dos indicadores de desempenho e de monitoramento do sistema de
mobilidade urbana;

IV — as agdes e as politicas que associem o uso € a ocupagd@o do solo a capacidade
de transporte, de forma a contribuir para o desenvolvimento econdmico e urbano da cidade e a
garantir retorno social e econdmico dos investimentos em infraestrutura, propondo altera¢des na
legislag@o, quando necessario;

V —a inclusdo de medidas voltadas para as seguintes finalidades:

a) diminui¢do do impacto ambiental do sistema de mobilidade urbana, tanto na
reducdo de emissdes de poluentes locais e globais quanto na diminui¢do do impacto nas areas e
atividades urbanas;

b) racionalizag@o da matriz de transportes do Municipio, priorizando os modos de
transporte que acarretem menor impacto ambiental;

VI — os programas, projetos e infraestruturas destinados aos modos de transporte
ndo motorizados deverdo abordar sua integracdo aos demais modos de transporte, bem como sua
adequagdo a politica municipal de promogédo da saude da populagdo e ainda, conter:

a) a identificagdo das vias prioritarias para circulagdo de pedestres no acesso ao
transporte coletivo, com vistas a sua melhoria por meio da ampliagdo e manutengdo dos passeios;

b) a previsdo de implantagdo de infrafastrutura para circulagdo de bicicletas,

contemplando ciclofaixas, ciclovias e ciclorrotas;



¢) as agdes de estimulo a circulagéo a pé, incluindo a iluminag@o de travessias e de
calgadas e a sinalizagdo indicativa para o pedestre, bem como agdes educativas com énfase em
seguranca, dentre outras;

d) as agdes de estimulo ao uso da bicicleta, incluindo a sinalizag@o indicativa para
o ciclista, as a¢des educativas focadas em seguranga, a implantagé@o de paraciclos, bicicletérios € o
sistema de informagéo para o deslocamento por bicicletas, dentre outras;

VII — os servigos de transporte coletivo em suas diversas escalas, contendo:

a) a rede estruturante do transporte publico coletivo e suas tecnologias;

b) a composi¢do das linhas do sistema convencional;

¢) as linhas de vilas e favelas;

d) o sistema suplementar de transporte coletivo;

e) os demais servigos de transporte coletivo, tais como o transporte escolar, as
linhas executivas, o transporte fretado e outros possiveis servigos que vierem a ser implantados;

VIII - as infraestruturas do sistema de mobilidade urbana voltadas para o transporte
coletivo, especificando as areas prioritarias a serem definidas para:

a) construgdo de vias, pistas e faixas exclusivas e preferenciais para o transporte
publico coletivo;

b) implantag@o de terminais e estagdes de embarque e desembarque;

IX — o sistema de circulagdo, em conformidade com o Anexo V;

X — a garantia de acessibilidade fisica para pessoas com deficiéncia e restrigdo de
mobilidade, especialmente no transporte coletivo;

XI — a integragdo dos modos de transporte publico e destes com os privados € os
ndo motorizados, incluindo medidas que permitam minimizar os conflitos intermodais;

XII —a operagdo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viaria,
a partir do conceito de logistica urbana, compatibilizando a movimentag@o de passageiros com a
garantia da distribuicdo das cargas de forma eficiente e eficaz no espago urbano;

XIII — as agdes referentes aos polos geradores de trafego, de forma a equacionar
estacionamento e operagdes logisticas, sem estimular o acesso por modos de transporte individual
motorizado, e melhorar o acesso por modos de transporte coletivos € ndo motorizados, incluindo
espagos internos para o estacionamento de bicicletas;

XIV — a politica de estacionamento integrada as diretrizes do planejamento urbano
municipal, por meio da defini¢@o de 4reas de estacionamentos dissuassorios integrados ao sistema
de transporte urbano, com vistas contribuir para a racionalizagdo da matriz de transportes do

Municipio;



XV — os mecanismos e os instrumentos de financiamento do transporte publico
coletivo e da infraestrutura de mobilidade urbana;
XVI — a identificagdo de meios institucionais que assegurem a implantagdo e a

execucdo do planejamento da mobilidade urbana.

Secdo 11

Da Integragdo entre a Politica Municipal de Mobilidade Urbana e a Ocupagéo e o Uso do Solo

Art. 296 — A estruturagdo urbana deve associar a ocupag@o e o uso do solo as agdes
relativas a mobilidade urbana, tendo como objetivos:

I — estimular o adensamento nas regides de entorno das areas servidas por sistemas
de transporte de alta capacidade, especialmente dos corredores de transporte € viarios, das estagdes
do transporte publico e das areas de centralidades, inclusive por meio da utilizagdo dos instrumentos
de politica urbana previstos nesta lei;

II — equacionar e internalizar, nos empreendimentos de impacto, o estacionamento
e as operagdes logisticas sem, contudo, estimular o acesso por modos de transporte individual;

III — qualificar a estrutura complementar aos modos de transporte coletivos e ndo
motorizados, incluindo a disponibilizagdo de espagos internos aos empreendimentos para o
estacionamento de bicicletas.

Paragrafo unico — Para consecug@o dos objetivos previstos no caput, serdo
observadas as seguintes agdes:

I — adequar a densidade populacional e de empregos a capacidade de transporte,
com a defini¢@o de patamares de adensamento em torno dos eixos de transporte coletivo tomando
como referéncia a capacidade de suporte local;

II — garantir o tratamento dos espagos publicos de forma a estruturar a circulagdo
em modos de transporte ndo motorizados e qualificar o acesso ao sistema de transporte coletivo,
nos corredores e centralidades;

III — ampliar a estrutura relativa a utilizagdo dos modos de transporte ndo
motorizados;

IV — priorizar o adensamento nas centralidades e desenvolver sua infraestrutura de
forma a torna-las acessiveis por modos coletivos e ndo motorizados, bem como facilitar as

atividades de abastecimento necessarias ao seu funcionamento;



V — garantir que as medidas mitigadoras e compensatdrias definidas em processos
de licenciamento de empreendimentos de impacto sejam compativeis com o desenvolvimento

sustentavel, a fim de que o 6nus decorrente de sua instalagdo ndo seja arcado pela coletividade.

Segdo 11

Da Integragéo entre a Politica Municipal de Mobilidade Urbana e 0 Meio Ambiente

Art. 297 — Constituem metas de carater ambiental associadas a mobilidade urbana:

I — reduzir em 20% (vinte por cento) a emissdo de GEE per capita em relagdo a
linha de tendéncia de emissoes;

II — reduzir os niveis locais de emissdes de gases poluentes.

Art. 298 — A redugdo do impacto ambiental associado a mobilidade urbana deve
estar prioritariamente vinculada ao gerenciamento da demanda de transporte, consideradas, sempre
que possivel, as seguintes agdes:

I — tornar mais curtas as viagens por modos motorizados de transporte, por meio de
agdes de politica urbana que diminuam a necessidade de deslocamentos no Municipio;

II — estimular modos de transporte coletivos € ndo motorizados de transporte e
desestimular modos de transporte individuais motorizados;

III — mudar a matriz energética tanto do transporte publico quanto do privado,
priorizando a utiliza¢do de fontes de energia de menor impacto ambiental;

IV — monitorar os impactos da circulag@o de veiculos na qualidade do ar;

V — substituir gradativamente a frota de 6nibus do servigo de transporte publico

coletivo por veiculos acessiveis e movidos a combustiveis ndo derivados do petroleo.

Secdo IV

Da Integracéo entre a Politica Municipal de Mobilidade Urbana e as Politicas Sociais

Art. 299 — Constituem objetivos relativos aos aspectos sociais da mobilidade

urbana:

I — garantir a acessibilidade universal ao sistema de mobilidade nos padrdes

definidos nas leis especificas;
II — fortalecer a dimensdo social do direito a mobilidade urbana, ampliando-a,
especialmente no que se refere aos modos coletivos e ndo motorizados.

Art. 300 — A PMMU atendera os interessesysociais por meio das seguintes agdes:



I — promover a inclusdo social por meio de politicas tarifarias que beneficiem o
acesso ao transporte coletivo pela populagdo de baixa renda, observados critérios efetivamente
gerenciados pelo poder publico que evitem a evasdo e a penalizagdo dos demais usuarios;

II — contribuir para reduzir da tarifa béasica, com base em estudos de aplicagdo de
subsidios e desoneragdes tributdrias que se mostrem viaveis e tenham fonte de custeio;

III — garantir acessibilidade fisica para pessoas com deficiéncia e restri¢do de
mobilidade;

IV — adequar a infraestrutura e a frota de veiculos, em conformidade com os
requisitos de acessibilidade universal;

V — garantir cobertura espacial e temporal para atendimento aos usudrios de

transporte publico.

CAPITULO 11
DOS MODOS DE TRANSPORTE

Art. 301 — Séo os seguintes os modos de transporte vinculados 8 PMMU:
I —apé;

II — por bicicleta;

I1I — coletivo de alta e média capacidade;

IV — coletivo convencional e suplementar;

V —escolar;

VI — coletivo de servigo fretado;

VII — coletivo de servigo executivo;

VIII - individual motorizado por automével e motocicleta;

IX — individual motorizado publico;

X — individual motorizado privado remunerado.

Paragrafo unico — O Poder Executivo devera elaborar estudo acerca dos diversos

modais de transporte e seus impactos sociais € econdmicos na estrutura urbana.

Secao |
Do Modo a Pé

Art. 302 — Constituem objetivos relativos @ girculagdo de pedestres:



I — estabelecer rede de caminhamento a pé, constituida por calgadas e travessias,
com base no Anexo VIII, de forma a contemplar o tratamento para pedestres nas cal¢adas das
centralidades e da rede estruturante de transporte de toda a cidade, por meio:

a) da implantagdo de melhorias nos passeios, nos acessos as estagées de metrd e
nos pontos de dnibus constantes das calgadas consideradas prioritérias;

b) do aumento do tempo do sinal verde para o pedestre nos pontos de travessia;

II — promover ag¢des de fiscalizacdo nas calgadas e nas travessias para o
cumprimento das regras de acessibilidade da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT —
e do Cédigo de Posturas do Municipio;

111 — ampliar a fiscalizagdo de respeito a legislagdo de transito que estabelece a
prioridade do pedestre em travessias ndo semaforizadas;

IV — implantar os projetos de desenho urbano para as areas de centralidades
regionais, considerando, dentre outros, aspectos de sinalizagdo indicativa especifica para pedestres
e iluminagdo especifica dos passeios e das travessias;

V — promover o modo de transporte a pé, como passeios turisticos e a criagdo de
facilidades para os deslocamentos a pé¢ no Municipio;

VI — priorizar os pedestres nos projetos viarios, minimizando alongamentos dos
percursos de caminhamento que tenham por fungdo garantir a melhoria no trafego;

VII - implementar passagens de pedestres em pontos estratégicos de transposi¢do
da linha férrea, inclusive em paralelo com os viadutos ja existentes, observando as condi¢des de
acessibilidade e seguranga;

VIII — melhorar as condigdes de iluminagéo das vias;

IX — definir diretrizes e padrdes de tratamento de acessibilidade das vias, passeios
e calgadas, bem como de sinalizag@o vertical e horizontal nos aglomerados, vilas e favelas;

X — prever o tratamento especifico e a manutengdo das calgadas pelo Poder
Executivo, em projetos urbanos especiais em areas de centralidade, financiada por meio dos
recursos provenientes do FC.

Art. 303 — Constituem agdes relativas a circulagdo de pedestres:

I — considerar 0 modo de transporte a pé como prioritario nas politicas publicas e
reverter a tendéncia de queda de sua participagéo;

I1 — tratar as calgadas como parte integrante dos projetos de transporte coletivo;

III — desenvolver campanha de conscientizagdo que incentive o deslocamento

realizado a pé;



IV — desenvolver programas voltados para a qualificag@o urbanistica, ambiental e

paisagistica dos espagos publicos.

Secéo I

Do Transporte por Bicicleta

Art. 304 — Constituem metas relativas ao transporte por bicicleta:

I - elevar, de forma gradual, a participagdo do modal bicicleta na matriz de viagens,
buscando atingir 6% (seis por cento) do total de deslocamentos;

II — aumentar a integra¢do desse modal com o transporte coletivo.

Art. 305 — Constituem agdes relativas ao transporte por bicicleta:

I — ampliar e estimular o uso da rede de ciclovias e ciclofaixas em todas as areas do
Municipio em conformidade com o Anexo IX, por meio da:

a) implementagdo da integrag@o aos demais modos de transporte, especialmente o
transporte coletivo;

b) melhoria na oferta de equipamentos e infraestrutura, bem como da sinalizagio
indicativa para o ciclista;

¢) realiza¢do dos programas educativos para a seguranga dos usudrios, ciclistas,
motoristas profissionais e demais condutores;

d) implantagdo de paraciclos e bicicletéarios junto as estagdes de integragdo, bem
como de sinalizag¢do informativa para o deslocamento por bicicletas;

II — identificar e implantar rede de ciclorrotas ou rotas ciclaveis incluindo vias com
limitagdo de velocidade a 30km/h (trinta quildometros por hora), bem como outras identificadas
como de trafego compartilhado entre veiculos motorizados e bicicletas;

III — desenvolver um plano estratégico de ampliagdo da rede de bicicletas
compartilhadas por meio de programa coordenado pelo Poder Executivo, com participagdo da
sociedade civil;

IV — redefinir as diretrizes e elaborar um padrdo de tratamento para a implantagéo
das ciclovias no Municipio.

Art. 306 — O Poder Executivo podera conceder a iniciativa privada a implantagio
e a manutengdo da infraestrutura e dos equipamentos necessarios ao transporte por bicicleta e a

execugdo de projetos de educagdo no transito.

Secdo 111



Do Transporte Coletivo de Alta e Média Capacidade

Art. 307 — Constituem objetivos relativos ao transporte coletivo de alta e média
capacidade:

I — ampliar a rede de transporte de alta e média capacidade, tronco-alimentada, de
elevado padrdo de servico, que garanta velocidade e conforto aos usudrios, levando em consideragéo
as tecnologias que se mostrem vidveis de serem implantadas;

II — promover o adensamento urbano ao longo da rede estruturante implantada e
suas estacoes;

III — implantar rede estruturante do transporte coletivo em conformidade com o
Anexo X, com integracdo dos sistemas de alta e média capacidade.

Paragrafo tinico — A rede estruturante de transporte coletivo sera suportada por um
conjunto de corredores exclusivos e preferenciais de onibus, por corredores de elevada capacidade
e pela expansdo do sistema sobre trilhos, possibilitando a integragdo fisica e tarifaria desses sistemas
com as demais linhas de transporte coletivo publico.

Art. 308 — Constituem agdes relativas ao transporte coletivo de alta e média
capacidade:

I — implantar facilidades para estacionamento integrado de automoéveis e bicicletas;

IT - implantar melhorias nos acessos as esta¢des do sistema, tendo como finalidade

principal o estimulo a sua utiliza¢do.

Segdo IV

Dos Sistemas Convencional e Suplementar de Transporte Coletivo

Art. 309 — Constituem objetivos dos sistemas convencional e suplementar do
transporte coletivo:

I — manter um sistema capilar que garanta ligagio dos bairros fora da rede tronco
alimentada com o centro, reforgando ligagdes intra e interregionais nos sistemas convencional e
suplementar;

II — garantir o atendimento a vilas e favelas, incorporando agdes que viabilizem a
circulagdo dessas linhas nos planos urbanisticos correspondentes.

Art. 310 — Constituem agdes relativas ao transporte coletivo — sistemas

convencional e suplementar:



I — ampliar as intervengdes de prioridade ao transporte coletivo no sistema de
circulagdo, por meio da implantagdo de faixas exclusivas nas principais vias por onde circulam os
onibus, em conformidade com o Anexo X;

Il — ampliar o atendimento as vilas e favelas e a rede de linhas suplementares

existentes.

Se¢do V

Do Transporte Escolar

Art. 311 — Constituem objetivos relativos ao transporte escolar:

I — a ampliagdo do uso do transporte escolar;

IT — o desestimulo da utilizagdo dos deslocamentos para escolas por transporte
privado individual.

Art. 312 — Constituem agdes relativas ao transporte escolar:

I — estimular o uso do transporte escolar e desestimular o uso do transporte privado
individual motorizado por meio de:

a) restri¢do de parada e estacionamento de veiculos de transporte privado individual
nos logradouros lindeiros as escolas;

b) disciplina da parada de veiculos de transporte privado individual na saida dos
turnos escolares;

Il — estimular a adogdo pelas escolas de solugdes para o transporte escolar com
compartilhamento de rotas;

I1I - exigir das escolas classificadas como empreendimento de impacto a realizag@o
de licenciamento urbanistico corretivo que contemple planos de logistica de embarque e
desembarque dos seus alunos;

IV — estimular parcerias entre as escolas e as empresas de transporte escolar com o
objetivo de racionalizar os trajetos dos veiculos de forma compativel com a localizagdo das
moradias dos alunos, possibilitando, inclusive a redugdo dos custos associados a atividade;

V —estimular a carona solidaria no trajeto casa-escola com a participagdo da escola.

Seg¢do VI

Do Transporte Coletivo de Servigo Fretado



Art. 313 — Constitui objetivo relativo ao transporte coletivo de servigo fretado o
incentivo a sua utilizagdo, desde que ndo haja competi¢éo direta com o sistema de transporte publico
coletivo.

Paragrafo inico — Sempre que disponiveis servigos de transporte fretado devem ser
adotadas medidas de restrigdo ao transporte individual motorizado, especialmente para viagens a
trabalho e a estudo, tais como:

I — restri¢do do nimero de vagas de estacionamento em via publica;

I1 — agdes de fiscalizagdo.

Seg¢do VII

Do Transporte Coletivo de Servigo Executivo

Art. 314 — Constitui objetivo relativo ao transporte coletivo de servigo executivo a
atragdo de usudrios, especialmente para viagens por motivo de trabalho, com vistas & diminuigéo
do uso do transporte individual privado para esta finalidade.

Art. 315 — Constitui agdo relativa ao transporte coletivo de servigo executivo o

incentivo a implantag@o de servigos especiais de transporte coletivo.

Secdo VIII

Do Transporte Individual Motorizado por Automovel e Motocicleta

Art. 316 — Constitui objetivo relativo ao transporte individual motorizado por
automoével e motocicleta a revers@o da tendéncia de aumento de sua participagdo relativa na matriz
de transporte, em especial nas viagens com motivo trabalho e estudo, em médio e longo prazos.

Art. 317 — Constituem agdes relativas ao transporte individual motorizado por
automovel e motocicleta:

I — implantar servigos de compartilhamento de veiculo individual motorizado;

II - identificar vias destinadas a receber medidas de moderagéo do trafego a partir
da limitagdo de velocidade a 30km/h (trinta quilémetros por hora), de forma a permitir o
compartilhamento do leito vidrio por modos de transporte motorizados ¢ ndo motorizados, com
maior seguranga para 0S USuarios;

III — definir politica de estacionamento integrada as diretrizes do planejamento

urbano municipal, visando a contribuir para a racionaliza¢do da matriz de transporte;



IV — definir, em curto prazo, areas para implantagdo de estacionamentos
dissuasorio integrados ao sistema de transporte urbano;
V — envidar esforg¢os no sentido de, em cinco anos, reduzir em 10% (dez por cento)

o uso de veiculo individual motorizado pelos 6rgdos do Poder Executivo.

Secdo IX
Do Transporte Individual Motorizado Publico e do Transporte Individual Motorizado Privado

Remunerado

Art. 318 — Constitui objetivo relativo ao servigo de transporte individual
motorizado publico e de transporte individual motorizado privado remunerado atender os desejos
de mobilidade individual em complementaridade com os outros modos de transporte.

Art. 319 — Constituem agdes relativas ao transporte individual motorizado publico
ou privado remunerado:

I — incentivar o uso de novas tecnologias de comunicagdo entre usuarios e
prestadores de servigo;

Il — celebrar ¢ manter convénios para a criagdo de praga integrada com os
municipios da regido metropolitana na organizagdo do servigo por transporte individual motorizado
publico;

I1I — fazer gestdo do servigo de transporte individual motorizado, a fim de adequar
a frota as necessidades da populag@o, bem como equacionar o equilibrio entre os servigos relativos
ao transporte individual motorizado publico e ao transporte individual motorizado privado
remunerado, através da simplificag@o e racionalizagdo das exigéncias para a circulagdo, a fim de
promover a concorréncia leal entre servigos de transporte;

V — estudar a criagdo de novos servigos de taxi lotagdo, com a implantagdo de novas

estagdes ou aproveitando as estagdes de integragdo existentes.

CAPITULO 111
DOS DEMAIS ASPECTOS VINCULADOS A MOBILIDADE URBANA

Art. 320 — Constituem objeto da PMMU, além dos modos de transporte descritos:
I — o sistema circulagdo e seguranga;
II — a politica de prego dos servigos de transporte e do estacionamento;

III — a logistica urbana;

~



IV — a informagdo referente a mobilidade urbana;
V — a integracdo dos modos de transporte;
VI — os instrumentos de gestao;

VII — o monitoramento, a avaliagdo e a revisdo do PlanMob-BH.

Sec¢do |

Do Sistema de Circulagdo e da Seguranga

Art. 321 — Constituem objetivos relativos ao sistema de circulagéo e a seguranga:

I — garantir retorno econdmico, social € ambiental em relagdo aos investimentos no
sistema de circulagdo, favorecendo os sistemas mais eficientes;

II — assegurar acessibilidade adequada as diversas regides do Municipio;

III — aumentar a mobilidade entre as diversas regides carentes de interligacdes,
reforgando as diretrizes de descentralizagdo do Municipio;

IV — diminuir o nimero de acidentes e de vitimas no transito;

V — priorizar a implantagdo de infraestrutura viaria voltada para o transporte
coletivo;

VI — priorizar as iniciativas, os projetos e os investimentos que potencializem a
seguranga no transito por meio:

a) do desenvolvimento de projetos de educag@o no transito, com foco no publico
mais vulneravel, em especial pedestres, idosos, motociclistas e jovens condutores;

b) da modernizagdo tecnoldgica dos equipamentos de monitoramento, controle do
trafego e orientagdo aos usudrios.

Art. 322 — Constituem agdes relativas ao sistema de circulagdo e a seguranca:

I — instituir programa municipal de seguranga no transito, com vistas a zerar o
numero de mortos em acidentes de transito, usando como indicador o numero de 6bitos ocorridos
em até trinta dias apos o acidente e a ele relacionados;

II — implementar sistema semaforico inteligente, que leve em consideragdo a
aproximagdo de veiculos de transporte publico coletivo.

Art. 323 — O Municipio devera priorizar o acesso de modos de transporte diversos

as areas de periferia, vilas e favelas.

Secao 11

Da Politica de Prego dos Servigos de Transporte € do Estacionamento



Art. 324 — Constitui objetivo relativo a politica definir pregos coerentes para os
valores cobrados pelos servigos de mobilidade, estacionamentos em vias publicas de veiculos de
passageiros e de carga, bem como por eventuais cobrangas por circulagdo, estimulando modos de
transporte ndo motorizados, coletivos € menos poluentes.

Paragrafo tinico — Constitui agdo voltada para o atendimento ao objetivo previsto
no caput definir politicas de prego para cada modo de transporte com vistas a priorizar a utilizagdo
dos sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados e desestimular o uso do automovel,
especialmente na Area Central de Belo Horizonte.

Art. 325 — Fica criado o Fundo Municipal de Melhoria da Qualidade e Subsidio ao
Transporte Coletivo — FSTC —, cujos recursos serdo prioritariamente destinados a subsidiar o
servigo de transporte coletivo no Municipio, com vistas & manuten¢do e redugdo das tarifas
cobradas.

Art. 326 — Constituem agdes relativas a politica de estacionamento:

I — promover a redugdo progressiva do nimero de vagas do estacionamento rotativo
de superficie na Area Central de Belo Horizonte, associando tal agdo a medidas de priorizagdo do
transporte coletivo e ndo motorizado;

Il — estimular a criagdo de estacionamentos publicos ou privados visando a
integragdo da rede de transporte publico e a diminuig@o de vagas na rua;

I1I — estimular a substitui¢do de vagas de estacionamento de veiculos por espagos
de lazer denominados parklets.

§ 1°— O parklet e os elementos nele instalados devem ser acessiveis ao publico em
geral, sendo vedada sua utilizag@o exclusivamente por seu mantenedor.

§ 2° — A instalacdo de parklet depende de prévia autoriza¢do do Poder Executivo.

Segao 111

Da Logistica Urbana

Art. 327 — Constituem objetivos relativos a logistica urbana:
I — racionalizar a distribuig¢@o de cargas urbanas, com vistas a minimizar o impacto

das atividades de abastecimento na circula¢do de veiculos;

I — priorizar, quando necessério, 0 transporte de mercadorias em relagdo ao

transporte individual;



III — ampliar a seguranga e reduzir o impacto das atividades de transporte de
mercadorias;

IV — racionalizar as operagdes de logistica urbana, cooperando com entidades
publicas e privadas, em consonancia com as politicas de uso e ocupagdo do solo, desenvolvimento
econdmico e gestdo da mobilidade.

§ 1° — A politica de logistica urbana consiste na defini¢do da operagdo e do
disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viaria, de forma a compatibilizar a
movimentag@o de passageiros com a distribuigdo das cargas.

§ 2° — A politica de logistica contempla a avaliagdo da eficéacia, da eficiéncia e da
efetividade da regulamentagdo, propondo as alteragdes € os ajustes necessarios e as medidas de
racionalizag@o do sistema de distribui¢do, por meio, inclusive, de melhorias tecnologicas e da
ampliacgdo do sistema de circulagdo e de distribuigéo.

Art. 328 — Constituem agdes relativas a logistica urbana:

I — estimular a criagdo de centros de distribui¢do de pequenas cargas nos centros
comerciais, com o objetivo de facilitar as operagdes de carga e descarga e de distribui¢do dos
produtos;

Il — fiscalizar as areas de carga e descarga, com vistas a impedir sua utiliza¢do de
forma irregular;

III — desenvolver, em conjunto com a sociedade civil organizada, alternativas para
a redugdo do tempo de operagdes de carga e descarga;

IV — estimular o compartilhamento de vagas para operagdo de carga e descarga

pelos empreendimentos localizados na mesma area.

Sec¢do IV

Da Informagédo Referente & Mobilidade Urbana

Art. 329 — Constituem objetivos relativos a informagdo referente a mobilidade

urbana:

I — ampliar a informag@o sobre os servigos de mobilidade, de forma a garantir maior
eficiéncia, eficacia e efetividade;

II — ampliar os canais de informag&o aos usudrios de todos os modos de transporte,
utilizando-se das formas tradicionais e de novas tecnologias.

Art. 330 — Constituem agdes relativas g informagéo referente a mobilidade urbana:



I — implantar, de forma progressiva, painéis informativos sobre o sistema de
transporte publico coletivo nos pontos de Onibus;

II — tornar publicos os dados do sistema de transporte coletivo;

III — estimular o desenvolvimento de aplicativos que permitam aos usudrios,
incluindo as pessoas com deficiéncia visual, acessar informagdes, em tempo real, sobre o sistema

de transporte publico coletivo.

Se¢do V
Da Integrag@o dos Modos de Transporte

Art. 331 — Constituem objetivos relativos a integracdo dos modos de transporte:

I — incentivar a utilizagdo do sistema de transporte coletivo e de modos ndo
motorizados por meio de sua integracdo aos demais modos;

II — integrar o sistema de transporte municipal fisica, operacional e tarifariamente
ao sistema de transporte sobre trilhos e ao sistema metropolitano.

§ 1°— A integrag¢do dos modos de transporte devera contemplar:

I — a defini¢do de tarifa que garanta o equilibrio econdmico-financeiro do sistema
municipal de transporte coletivo;

I — o desenvolvimento de plano operacional que reduza o tempo total de
deslocamento dos usuérios e que estimule a integragdo entre os modos de alta capacidade;

111 — a abordagem do sistema alimentador € os modos ndo motorizados;

IV — a instalagdo de estacionamentos proximos as estagdes ndo inseridas na ADE
Avenida do Contorno;

V — a instalagdo de bicicletarios nas as estagdes do sistema de alta e média
capacidade;

VI — a implantagéo de acessos amplos e seguros para a locomogdo de pedestres as
estagdes do metrd e do Sistema de Transporte por Onibus — BRT.

§ 2° — As agdes de integragdo do sistema municipal e do sistema metropolitano
devem promover a melhoria da seguranca e a ampliagdo das estagdes referentes a este, inclusive a
adequacdo do Terminal Rodovidrio Governador Israel Pinheiro — Tergip — para servir como terminal
metropolitano de transporte.

Art. 332 — Constitui meta relativa a integragdo dos modos de transporte a

implantagdo de bilhete Unico integrando os modos de transporte publico, com opg¢do de compra

diaria, semanal € mensal.



Sec¢do VI

Dos Instrumentos de Gestio

Art. 333 — Constitui objetivo relativo aos instrumentos de gestdo garantir a
adequada estrutura do 6rgéo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana, por meio:

I — da integragdo com os demais 6rgdos do setor urbano;

II — do controle social e de participagdo popular adequados e eficazes para garantir
a transparéncia das a¢des do PlanMob-BH.

Art. 334 — O Conselho Municipal de Mobilidade Urbana — Comurb — € o 6rgéo
responsavel pelo cumprimento do disposto no inciso II do caput do art. 333.

§ 1°— Séo atribui¢cdes do Comurb:

I — definir e rever os indicadores de desempenho a serem tomados como referéncia
para o monitoramento e a avaliagdo do PlanMob-BH;

II — acompanhar, monitorar e avaliar os investimentos em mobilidade e o uso dos
recursos dos fundos da mobilidade;

I1I — avaliar o balango anual das metas do plano de mobilidade urbana;

IV — propor metas relativas aos instrumentos de gestdo da mobilidade urbana em
médio e longo prazo.

§ 2° — As alteragdes nos Anexos VIII a X deverdo ser submetidas ao Comurb.

Art. 335 — Constituem objetivos relativos aos instrumentos de gestdo em curto
prazo:

I — reservar espago exclusivo nas vias publicas para os servigos de transporte
publico coletivo, bem como para os modos de transporte ndo motorizados;

II — estipular padrdes de emiss@o de poluentes para locais e horarios determinados,
podendo ser condicionado o acesso e a circulag@o nas porgdes do territorio objeto de controle;

III — controlar o uso e a operagdo da infraestrutura viaria destinada a circulagio € a
operagdo do transporte de carga, com a fixagdo de prioridades e restrigdes;

IV — monitorar e controlar a emissdo de poluentes atmosféricos e de gases de efeito
estufa nos modos de transporte motorizados, podendo ser imposta restrigio de acesso a
determinadas vias em razéo da criticidade da qualidade do ar constatada;

V — priorizar a aplicag@o de recursos do Fundo de Transportes Urbanos na execugdo
dos programas de investimento e manuteng&o em fransporte publico, trafego, transito e educacgdo

para a mobilidade urbana;




VI — implantar politicas de uso e ocupagdo do solo e de desenvolvimento urbano
associadas ao sistema de transporte coletivo, com o objetivo de:

a) permitir, apos a reestruturagdo dos corredores, a revisdo do adensamento;

b) obter recursos para ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico
coletivo;

¢) implantar espagos publicos destinados a modos de transporte ndo motorizado;

d) melhorar e ampliar a infraestrutura € a rede vidria estrutural, priorizando os
transportes coletivos, transportes ndo motorizados e as ligagdes regionais e perimetrais que
contribuem para a desconcentracdo e descentralizagdo urbanas;

VII — priorizar obras relacionadas aos projetos viarios prioritarios constantes da
legislagdo urbanistica municipal, de acordo com a implantag@o da rede estruturante do transporte
publico coletivo;

VIII — fiscalizar a conservagdo e a implantagdo de passeios em logradouros
publicos, nos termos do Codigo de Posturas do Municipio;

IX — estabelecer consércios, convénios € acordos com municipios da Regido

Metropolitana de Belo Horizonte, com vistas a gestdo coordenada dos sistemas de mobilidade

urbana.

Sec¢do VII

Do Monitoramento, da Avaliagdo e da Revisdo do PlanMob-BH

Art. 336 — Constituem objetivos relativos ao monitoramento, a avaliagéo e a revisao
do PlanMob-BH:

I — garantir a eficiéncia, a eficicia e a efetividade das agdes e dos programas do
PlanMob-BH;

II — garantir a revisdo do PlanMob-BH e das suas a¢des e programas de acordo com
os resultados obtidos no monitoramento e na avaliagdo;

III — garantir a transparéncia das a¢des e dos programas, por meio da divulgagdo
dos dados obtidos com o monitoramento e a avaliagdo;

IV — ampliar a divulga¢do de informagdes referentes a mobilidade urbana,
acrescentando os indicadores de mobilidade urbana controlados ou acompanhados pelo 6rgédo

municipal responséavel pela politica de mobilidade, urbana, nos termos da legislagdo de acesso a

informag@o.



Art. 337 — O Observatorio da Mobilidade Urbana de Belo Horizonte — ObsMob-
BH - € voltado para a realizagdo do monitoramento e da implementagdo do PlanMob-BH no que
diz respeito a operacionalizag@o das estratégias nele previstas € aos seus resultados em relagdo as
metas de curto, médio e longo prazo.

§ 1°— Sédo objetivos especificos do ObsMob-BH:

I — compartilhar com a sociedade civil as informagdes concernentes a mobilidade
urbana, por meio de um sistema de informagdes e de um nicleo de fomento, discussdo e avaliag@o
consultiva;

II — monitorar a mobilidade no Municipio por meio de um sistema de informagéo
e de mapas colaborativos;

I1I — conhecer as principais caracteristicas do transporte e as areas urbanas que sdo
atendidas por ele;

IV — melhorar a compreensdo da relagdo do transporte com a acessibilidade, a
mobilidade urbana e o desenvolvimento urbano;

V — melhorar as condigdes de formulagdo da politica de mobilidade urbana, bem
como de sua gestdo junto a organismos, movimentos ou cidaddos locais, de forma a proporcionar
maior efetividade na tomada de decisdo sobre a participagéo e o controle social na tematica;

VI — promover a troca de informagdes e de boas praticas entre sistemas de
transporte de outras cidades, brasileiras ou ndo, com vistas a aplicagdo no Municipio;

VII — subsidiar produgdes académicas e pesquisas, permitindo a participag¢do dos
atores locais;

VIII — estabelecer redes de cooperagdo regional entre profissionais, autoridades,
associagdes e cidaddos.

§ 2° — O monitoramento sera realizado como base em indicadores de desempenho
apurados anualmente e divulgados no balango anual da mobilidade, a ser disponibilizado na pagina
eletronica do 6rgéo municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana, e sera utilizado nas
avaliagcOes periddicas do PlanMob-BH.

Art. 338 — As revisdes do PlanMob-BH serdo realizadas de forma integrada ao

processo de revisdo do Plano Diretor de Belo Horizonte.

TITULO XII
DAS ATIVIDADES DE LICENCIAMENTO, FISCALIZACAO E APLICACAO DE
PENALIDADES



CAPITULO I
DO LICENCIAMENTO

Segdo I

Disposigdes Gerais

Art. 339 — O licenciamento de obras de parcelamento do solo ou de edificag@o, bem
como a instalacdo de atividades econdmicas, € condicionado ao atendimento as normas previstas
nesta lei e na legislagé@o pertinente.

§ 1° — A implantag@o dos parcelamentos do solo e a construgdo das edificagdes
devera corresponder ao projeto aprovado pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de
regulagdo urbana.

§ 2° — O exercicio de atividade ndo residencial depende de prévio licenciamento,
por intermédio de Documento Municipal de Licenga — DML — especifico ou Alvara de Localizagdo
e Funcionamento — ALF.

§ 3° — O exercicio da atividade ndo residencial devera ocorrer em conformidade
com os termos do DML ou do ALF, especialmente aqueles referentes as atividades licenciadas, a
area utilizada e as restri¢gdes ou condic¢des especificas de funcionamento.

§ 4° — E responsabilidade do empreendedor a garantia do exercicio das atividades
econdmicas com o cumprimento das medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias
atribuidas as mesmas por esta lei ou no processo de licenciamento urbanistico ou ambiental, bem
como com o atendimento as condigdes de seguranga previstas na legislagdo pertinente.

§ 5° — Fica sujeita a interdi¢do imediata e multa, conforme previsto no Anexo XVI,
a atividade com risco iminente, comprovada conforme laudo do Corpo de Bombeiros Militar de

Minas Gerais, da Defesa Civil ou laudo pericial oficial.

Secdo 11

Do Licenciamento de Empreendimento de Impacto

Art. 340 — Empreendimentos ou intervengdes urbanisticas de impacto sdo aqueles,

publicos ou privados, que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter repercussdo

ambiental relevante.




§ 1° — Os empreendimentos de impacto sdo sujeitos a processo especifico de
licenciamento, de carater urbanistico ou ambiental, de acordo com a preponderancia das
repercussoes decorrentes de sua implantagdo.

§ 2° — As edificagdes descritas nos arts. 218 e 219 ndo serdo consideradas
empreendimentos de impacto para efeitos de licenciamento.

Art. 341 — A instalagdo, a construgdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos ou de intervengdes urbanisticas de impacto, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis, ficam sujeitos a:

I — licenciamento ambiental pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente — Comam
—, nos casos em que o empreendimento ou intervengdes urbanisticas implique repercussdes
preponderantemente ambientais;

II — licenciamento urbanistico pelo Compur, nos casos em que o empreendimento
ou intervengdes urbanisticas implique repercussdes preponderantemente urbanisticas.

§ 1°—No licenciamento de impacto, as medidas mitigadoras, por serem especificas,
podem ser diferentes daquelas contidas no Anexo XIII para as atividades econdmicas.

§ 2° — O licenciamento de impacto podera indicar a ndo aplicagdo de medidas
mitigadoras contidas no Anexo XIII, desde que verificada a ndo promogéo da repercussdo negativa
a ela associada pelo empreendimento ou intervengéo urbanistica.

Art. 342 — O empreendimento em funcionamento sujeito a licenciamento
urbanistico ou ambiental poderd permanecer em atividade até que seja concluido o processo de
licenciamento, desde que cumpridas as seguintes condigdes:

I — manuteng@o da area utilizada do empreendimento;

II — ndo alteragdo da atividade ou do conjunto de atividades de impacto;

I1I — atendimento as condigdes de seguranga relativas as atividades exercidas;

IV — cumprimento dos prazos e condigdes relativos ao processo de licenciamento
urbanistico ou ambiental, conforme previsto em TCU firmado com o Poder Executivo.

Art. 343 — O Compur e o Comam poderdo convocar qualquer empreendimento ou
conjunto de empreendimentos em instalagdo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento para
avaliagdo de impactos, com o objetivo de estabelecer medidas para a mitigagdo dos mesmos.

Art. 344 - Submetem-se a licenciamento ambiental pelo Comam os
empreendimentos que contemplem o exercicio das seguintes atividades:

I — extragd@o ou tratamento de minerais;

11 - barragens para contengo de rejeitos ou residuos;

III — industrias;



IV — terminais rodoviarios, ferroviarios e aerodromos;

V — terminais de minério, de produtos quimicos e petroquimicos;
VI - oleodutos, gasodutos, minerodutos;

VII — interceptores de esgoto;

VIII — aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos e estagdo de

transbordo de residuos;

quilovolts);

IX — unidades de incineragéo de residuos;

X — autddromos, hipédromos e estadios esportivos;
XI — cemitérios e crematorios;

XII — estabelecimentos prisionais;

XIII — ferrovias, subterraneas ou de superficie;

XIV — linhas de transmissdo de energia elétrica, acima de 230kV (duzentos e trinta

XV — usinas de geragdo de eletricidade, qualquer que seja a fonte de energia

primaria, acima 10MW (dez megawatts);

XVI - intervengdes em corpos d’agua, como barragens, canalizagdes e retificagdes

de colegdes de agua, e em diques;

XVII — estagdes de tratamento de agua;

XVIII — estagdes de tratamento de esgotos sanitarios;

XIX — garagem de empresas de transporte de passageiros e de cargas;
XX — postos de abastecimento de veiculos e de revenda de combustivesis;

XXI - loteamentos que impliquem abertura de novas vias de circulagdo ou

prolongamento das existentes;

XXII — parcelamentos destinados a uso industrial;

XXIII — helipontos, exceto os localizados em edificagdes que abriguem servigos de

uso coletivo caracterizados como de interesse publico;

XXIV — tipologias de atividades e empreendimentos arrolados pelo Conselho

Estadual de Politica Ambiental — Copam, como modificadoras do meio ambiente, sujeitas ao

licenciamento ambiental.

§ 1°— O Comam estabelecerd os critérios de competéncia, dispensa e modalidades

para o licenciamento ambiental dos empreendimentos listados nos incisos I a XXIII do caput,

considerando a significdncia do seu potencial impacto, atribuida por meio de critérios que

conjuguem o porte, o potencial poluidor ou degradader do meio ambiente e a localizagdo.



§ 2° — Os empreendimentos de impacto concomitantemente sujeitos a
licenciamento ambiental e urbanistico deverdo observar os procedimentos vinculados ao primeiro,
hipotese em que devem ser acrescidos ao escopo do licenciamento ambiental os requisitos da
avaliacdo de impacto urbanistico a eles aplicaveis.

Art. 345 — Submetem-se ao licenciamento urbanistico pelo Compur, mediante
elaboragdo de EIV, os seguintes empreendimentos e intervengdes urbanisticas:

I — edificagdes com area de estacionamento maior que 10.000m? (dez mil metros
quadrados) ou com mais de quatrocentas vagas;

I1 — edificagdes com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area total

edificada;

111 — edifica¢des com mais de trezentas unidades habitacionais;

IV — atividades classificadas como servigo de uso coletivo, identificadas no Anexo
XI1I;

V — casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias, identificadas no Anexo
XIII;

VI — hipermercados, conforme o Anexo XIII;

VII - os parcelamentos vinculados, que originem lote com area superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados) ou quarteirdo com dimens&o superior a 200m (duzentos metros);

VIII — as intervengdes vidrias significativas;

IX — as operagdes urbanas consorciadas.

Paragrafo tnico — O Compur devera definir os empreendimentos e as intervengdes
urbanisticas arrolados nesta lei sujeitos a licenciamento simplificado perante o 6rgdo municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, com base em critérios que conjuguem

localizag@o, porte e potencial de geragdo de repercussdes negativas dos mesmos.

CAPITULO I
DA FISCALIZACAO

Secdo |

Das Infragdes e Penalidades

Art. 346 — Constitui infrago a agdo ou a omissdo que caracterize inobservancia aos

preceitos de lei, de seu regulamento ou de normas t¢cnicas correspondentes.




§ 1° — A infragdo ao disposto na legislagdo urbanistica municipal implica a
imposicdo de penalidades ao agente que lhe der causa.

§ 2° — Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo,
concorrer para a pratica da infragdo ou dela se beneficiar.

§ 3°— O municipe € responsavel pela veracidade das informagdes por ele prestadas
ao Poder Executivo.

§ 4° — O municipe devera permitir e possibilitar ao agente fiscal do Poder
Executivo, no exercicio de sua fungdo, a vistoria em seu imdvel.

§ 5° — Nao havendo possibilidade de vistoria imediata, o agente fiscal podera
agendar, por auto de notificagdo, nova vistoria.

Art. 347 — O cometimento de infrag@o, sem prejuizo das sang¢des civis € penais
cabiveis, sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

I — multa;

II — apreensdo de produto, de equipamento ou do documento de licenciamento;

III — cassagdo das licengas urbanisticas e ambientais;

IV — demoligéo;

V — embargo de obra ou servigo;

VI - interdi¢do do local, do equipamento, da atividade ou do estabelecimento;

VII — recomposi¢do do dano causado;

VIII - suspensdo da atividade;

IX — suspensdo de novo licenciamento.

§ 1° — Para duas ou mais infra¢des simultaneas, serdo aplicadas, cumulativamente,
as penalidades pertinentes.

§ 2° — O cometimento de infragdo implica a emissdo de notificagdo prévia,
obrigando o infrator a sanar a irregularidade dentro do prazo nela fixado.

§ 3° — A notificagdo prévia podera ser dispensada conforme disposto no Anexo
XVI, podendo, neste caso, ser emitida notificagdo acessoria, com a finalidade de informar o infrator
sobre o prosseguimento da agdo fiscal a que esta sujeito.

§ 4° — Descumprido o prazo determinado na notificag@o, podera o Poder Executivo
realizar as obras ou as intervengdes necessarias para fazer cessar a irregularidade ou reparar o dano,

sendo o custo respectivo, acrescido da taxa de administragdo, ressarcido pelo proprietario, sem

prejuizo das sangdes cabiveis.



§ 5° — A aplicag@o das penalidades previstas, bem como o pagamento da multa, ndo
obsta a continuag@o da ag&o fiscal e ndo isenta o infrator da obrigagdo de corrigir as irregularidades
apontadas ou de reparar o dano resultante da infragéo.

Art. 348 — Considera-se reincidéncia, para os fins desta lei:

I — a ndo corregdo de irregularidade ja penalizada;

II — o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, da mesma infragéo, ainda
que em outro local, nos vinte e quatro meses seguintes a ultima autuagdo, ainda que tenha sido
sanada a irregularidade inicial.

Art. 349 — A multa serd aplicada:

I — imediatamente, nas hip6teses previstas no Anexo XVI;

Il — quando o infrator ndo sanar a irregularidade dentro do prazo fixado na
notificagéo;

III — por desobedecer auto de embargo ou de interdigéo;

IV — por fornecer informagdes incorretas ou inveridicas ao Poder Executivo;

V — por impedir ou dificultar vistoria fiscal.

Art. 350 — O valor base da multa a ser aplicada esta estabelecido no Anexo XVl e
sera reajustado periodicamente, conforme estabelecido em norma especifica de atualizagdo
monetaria.

§ 1° — Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da multa
anterior acrescido de seu valor base, limitado ao triplo do valor base.

§ 2° — A multa aplicada devera ser paga no prazo de trinta dias, sob pena de ser
inscrita em divida ativa.

§ 3° — Na hipoétese de infragdes ocorridas em Zeis, o valor das multas previstas no
Anexo XVI, bem como em seu regulamento, sera equivalente a 20% (vinte por cento) de seu valor

nominal atualizado.

§ 4° — Excetuam-se do disposto no § 3° as multas referentes aos itens vinte e nove
a trinta e dois do Anexo XVI.

Art. 351 — Empregam-se as infragdes previstas nesta lei, no que couber, as regras
de aplicagdo de penalidades previstas no Cédigo de Edificagdes e no Codigo de Posturas, em caso
de parcelamento, ocupagéo solo e uso do solo.

Art. 352 — A constatagdo de loteamento clandestino em andamento ou concluido
acarretard, sem prejuizo das demais penalidades previstas no Anexo XVI, a submissdo do ocorrido

a Procuradoria-Geral do Municipio para apyra¢do da responsabilidade administrativa, civil e

criminal.



Secdo I

Do Documento de Autuagdo e da Defesa

Art. 353 — O agente que der causa a infrag@o ou que, de qualquer modo, concorrer
para a sua pratica ou dela se beneficiar, seré intimado mediante a entrega do documento de autuagéo
a ele, ao seu representante legal ou ao seu preposto, pessoalmente, por via postal com aviso de
recebimento ou por edital.

§ 1° — A assinatura do documento fiscal ndo constitui formalidade essencial a
validade do mesmo e ndo implicara confissdo, e a sua recusa ndo agrava a penalidade a ser aplicada.

§ 2° — A publicagdo da autuacdo no DOM dar-se-a4 no caso de o municipe, seu
representante legal ou preposto ndo serem encontrados, consumando-se a intimagdo na data da
publicag@o.

Art. 354 — A defesa ou o recurso contra a autuagdo fiscal sera recebido e julgado,
respectivamente, pelas Juntas Integradas de Julgamento Fiscal — JIJFIs — ou pela Junta Integrada de
Recursos Fiscais — JIRFI —, conforme regulamento.

§ 1° — A interposi¢do de defesa ou recurso ndo suspende o curso da agdo fiscal
respectiva, suspendendo apenas o prazo para pagamento da multa.

§ 2° — O prazo para apresentagdo de defesa é:

I — 0 mesmo prazo estabelecido para o atendimento da notificagéo prévia;

I1 — de quinze dias para as demais autuagdes.

TITULO XIII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 355 — Poderdo ser licenciados com base no disposto na legislagdo urbanistica
vigente, inclusive no que diz respeito as regras de parcelamento, ocupag@o e uso do solo, os
seguintes projetos e empreendimentos, desde que protocolizados até a data de entrada em vigor

desta lei:

I — os projetos de ocupagéo do solo;

I1 — os projetos de parcelamento;%/



III - os empreendimentos de impacto em licenciamento urbanistico cujos estudos
de impacto de vizinhanga tenham sido protocolizados no 6rgdo municipal responsavel pela politica
urbana;

IV — os empreendimentos de impacto em licenciamento ambiental cujos estudos de
impacto ambiental tenham sido protocolizados no 6rgdo municipal responsavel pela politica de
meio ambiente;

V — o empreendimento para o qual foi emitido parecer de enquadramento como de
interesse social.

§ 1°— A aplicagdo do caput as situagdes dispostas nos incisos I a IV € condicionada
ao acatamento do protocolo.

§ 2° — O parecer de enquadramento de interesse social de que trata o inciso V do
caput tera validade de um ano, podendo ser renovado uma tnica vez, por igual periodo.

§ 3° — A aplicagdo do caput as situagdes dispostas no inciso II, para os casos em
que € necessaria a emisséo de diretrizes para parcelamento do solo, demandara que o documento
esteja dentro de seu prazo de validade.

§ 4° — O indeferimento dos processos de licenciamento que fagam uso do disposto
neste artigo implica reapresentagdo do pedido de licenciamento com base nas regras de
parcelamento, ocupagdo e uso do solo desta lei.

Art. 356 — Os coeficientes de aproveitamento basico previstos no Anexo XVII
ficam vigentes por 3 (trés) anos a partir da data da entrada em vigor desta lei.

§ 1° — No periodo em que forem aplicados os critérios do caput, a superag@o dos
coeficientes de aproveitamento basico previstos no Anexo XVII devera observar o disposto no art.
45, bem como aos demais pardmetros previstos no Anexo XII desta lei.

§ 2° — O fator multiplicador definido no paragrafo tnico do art. 54 para os imoveis
necessarios ao atendimento a interesse cultural ndo sera aplicado as situagdes de utilizagdo CAbas
superior a 1,0 (um inteiro).

§ 3° — No prazo definido no caput, caso seja instituida a limitagdo de EPCA para
unidades territoriais especificas, serd garantida a utilizagdo dos coeficientes de aproveitamento
basico previstos no Anexo X VII, sendo contabilizado no consumo de EPCA o potencial construtivo
praticado pelas edificagdes acima do CAbas do Anexo XII.

Art. 357 — A partir da data de publicagdo desta lei e até a sua entrada em vigor, o
empreendedor poderd requerer a renovagdo antecipada do alvara de construgdo cuja data de

vencimento seja posterior a data de entrada em vjgor desta lei.
A
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Paragrafo tnico — Na hipotese prevista no caput, a renovagdo do alvara de
construgdo ficara condicionada ao atendimento as disposig¢des da Lei n°® 9.725, de 15 de julho de
2009 e tera como inicio de sua validade a data da entrada em vigor desta lei.

Art. 358 — O processo administrativo relativo a infragdo pelo descumprimento do
disposto nesta lei devera ser objeto de regulamento.

Art. 359 — Para os empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa Minha
Vida, fica dispensado o atendimento aos parametros de dimensionamento minimo dos ambientes e
compartimentos previstos na Se¢do IV do Capitulo VI e no Anexo 11l da Lei n° 9.725, de 2009,
desde que garantida a observancia aos parametros minimos de mobiliario estipulados em programa
de subsidio habitacional referendado pelo 6rgédo gestor da PMH.

Art. 360 — Na hipotese de infragdes ocorridas em Zeis, o valor das multas previstas
na Lei n° 8.616, de 2003 e na Lei n°® 9.725, de 2009, bem como em seus respectivos regulamentos,
sera equivalente a 20% (vinte por cento) de seu valor nominal atualizado, até que sejam revistos os
instrumentos legais citados.

Art. 361 — O Poder Executivo podera encaminhar projeto de lei de revisdo das
normas relativas a ADE Pampulha antes do prazo previsto para a revisdo desta lei, com o objetivo
de compatibilizar a legislagcdo municipal com as diretrizes voltadas para a preservagdo do Conjunto
Moderno da Pampulha, considerando sua condig¢@o de Patrimonio Cultural da Humanidade.

§ 1° — As alteragdes nas normas relativas 8 ADE Pampulha deverdo ser elaboradas
de forma compartilhada com a sociedade civil.

Art. 362 — O Poder Executivo podera encaminhar projeto de lei relativo a ampliagdo
da permissividade de usos ndo residenciais e ao acréscimo de novas atividades econdmicas
admitidas nas ADEs antes do prazo previsto para a revisdo desta lei.

Paréagrafo unico — As alteragdes nas normas relativas a permissividade de usos néo
residenciais nas ADEs deverdo ser elaboradas de forma compartilhada com a sociedade civil.

Art. 363 — O Poder Executivo devera desenvolver estudos e alternativas técnicas
visando a qualificag@o do polo industrial, turistico e de lazer e entretenimento da regido do Olhos
d’Agua, compatibilizando seu desenvolvimento com a preservacdo dos atributos ambientais e
paisagisticos da Serra do Curral.

Parégrafo unico - Para fins de cumprimento do objetivo previsto no caput, o Poder

Executivo podera fazer uso dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei.

CAPITULO II
DAS AREAS DESTINADAS A OPERACQOES URBANAS CONSORCIADAS



Art. 364 — Sem prejuizo de outras que venham a ser instituidas por lei especifica,
ficam delimitadas as seguintes areas destinadas a OUCs, para as quais, até a aprovagdo de suas
respectivas leis especificas, prevalecem os parametros e as condigdes estabelecidos neste Capitulo:

I — areas destinadas 8 OUC do Corredor Antonio Carlos/Pedro I e do Eixo Leste-
Oeste;

II — areas destinadas a OUC da Via 710;

I1I — areas destinadas 8 OUC do Vetor Norte.

§ 1° — A delimitag@o das areas de que trata o caput € a estabelecida no Anexo 1V,
podendo ser objeto de alteragé@o pelo plano urbanistico de cada operagé@o, com vistas ao atendimento
dos objetivos de cada OUC.

§ 2° — As restrigdes ao parcelamento, & ocupag@o e ao uso do solo estabelecidas
neste Capitulo, bem como as constantes do Anexo XII, relativos as areas de OUC, sobrepdem-se
aos do zoneamento previsto nesta lei e sdo validos por 2 (dois) anos a partir da entrada em vigor
desta, ndo se aplicando, exclusivamente:

I — aos empreendimentos publicos ou de comprovado interesse publico;

II — as Aeis.

§ 3°— Na hipétese de o limite das areas de que trata o caput coincidir com o tragado
de via existente, os lotes lindeiros a ambos os lados da via ficam submetidos aos parametros de

parcelamento, ocupagdo e uso do solo estabelecidos neste Capitulo.

Secdo |
Das areas destinadas a OUC do Corredor Antonio Carlos/Pedro 1

e do Eixo Leste-Oeste e a OUC da Via 710

Art. 365 — S@o objetivos a serem observados no desenvolvimento da OUC do
Corredor Antdnio Carlos/Pedro I e do Eixo Leste-Oeste no que diz respeito as areas de corredores
vidrios e entorno de estagdes de transporte coletivo, bem como da OUC da Via 710:

I — permitir, de forma ordenada e apos a reestruturag@o da area objeto da OUC, o
adensamento construtivo e populacional, verificada maior capacidade de suporte do sistema de
transporte;

I — otimizar a ocupagdo e a utilizagdo das areas envolvidas em intervengdes

urbanisticas de porte, inclusive por meio da recupgracdo de areas e edificagdes consideradas

'\

subutilizadas;



Il — possibilitar a implantagdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano e para o sistema de transporte;

IV — implantar novos espagos publicos e areas verdes com vistas a melhoria da
ambiéncia nas areas objeto da OUC;

V — criar e adequar as condi¢des de acesso por modos ndo motorizados de
transporte as esta¢des de transporte coletivo;

VI — ampliar e melhorar a rede de circulagdo complementar aos corredores;

VII — viabilizar a implantagdo de programas de produgdo habitacional,
especialmente de interesse social;

VIII — fomentar programas de dinamizagdo econdmica, visando a geragdo de
empregos e desenvolvimento de centralidades.

Art. 366 — Sdo objetivos a serem observados no desenvolvimento da OUC do
Corredor Anténio Carlos/Pedro I e do Eixo Leste-Oeste no que diz respeito as por¢des da Area
Central nela inseridas, identificadas preferenciais para qualificagdo urbanistica pelo Plano de
Reabilitacdo do Hipercentro:

I - possibilitar a implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano, sobretudo voltados para a valorizagdo da Area Central de Belo Horizonte como centralidade
principal do Municipio;

II — otimizar a utilizagdo das areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de
porte, inclusive por meio da reciclagem de areas e edificagdes consideradas subutilizadas;

Il — viabilizar a implantagdo de programas de produgdo habitacional,
especialmente de interesse social;

IV — proporcionar a implantagdo e a qualificagdo de espagos publicos;

V — preservar e qualificar o patrimonio ambiental, historico, arquitetonico, cultural
e paisagistico local;

VI — fomentar programas de dinamizag¢do econémica da Area Central de Belo
Horizonte, visando a gera¢do de empregos.

Paragrafo unico — Para os imoveis situados na area destinada 8 OUC do Corredor
Antdnio Carlos/Pedro I e do Eixo Leste-Oeste, € vedada a aplicagdo do CAmax e do CAcent durante

o periodo disposto no § 2° do art. 364.

Secdo 11

Das areas destinadas a OUC do Vetor Norte
\



Art. 367 — S&o objetivos a serem observados no desenvolvimento da OUC do Vetor
Norte:

I — ordenar a ocupagdo do solo, visando a estruturar nova centralidade no entorno
da Cidade Administrativa do Estado de Minas Gerais — Camg;

II — assegurar condig¢des para a expansdo do uso institucional de interesse publico,
complementar as atividades da Camg;

III — garantir a prote¢@o e a valorizagdo do patrimonio arquiteténico, cultural e
paisagistico;

IV — ordenar o crescimento urbano na regido;

V — permitir a implantag¢do de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

VI — implantar espagos publicos;

VII — ampliar e melhorar a rede viaria estrutural e local;

VIII — proteger as areas de fragilidade ambiental;

IX — otimizar as areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

X — reciclar as areas consideradas subutilizadas.

§ 1°— A éarea destinada a OUC do Vetor Norte divide-se nas Subareas [ a IV.

§ 2° — Para os imdveis situados na area destinada 8 OUC do Vetor Norte, ¢ vedada
a aplicagdo do CAmax e do CAcent.

Art. 368 — Na Subérea I, constituida pelo Parque Serra Verde e pelas areas de
protegdo ambiental e paisagistica, aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

I — CAbas igual a 0,05 (cinco centésimos);

I1 - TO igual a 2% (dois por cento);

III — TP igual a 95% (noventa e cinco por cento).

Paragrafo unico — Na Subadrea I, somente sdo admitidas as atividades relacionadas
as seguintes finalidades:

I — servigo de apoio e manutengdo das areas;

I1 — equipamentos de cultura, lazer, esportes;

III — equipamentos destinados a praticas ambientais.

Art. 369 — A Subaérea II, configurada pela area de entorno imediato da Cidade
Administrativa do Estado de Minas Gerais, aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — CAbas limitado a 0,5 (cinco décimos);

II — altura maxima das edificagdes limitada a 9,0m (nove metros), contados a partir

do terreno natural, podendo tal limite ser superado mediante estudo de controle de altimetria a ser



desenvolvido pelo Poder Executivo, visando a garantir a visibilidade e o carater monumental do
equipamento publico instalado;

I11 — afastamento minimo de 25m (vinte e cinco metros) em relagdo a Rodovia MG-
10, incluindo-se a faixa de dominio da Rodovia, para os terrenos com testada para a face oeste da
Rodovia.

§ 1° — Na Subdrea I1, somente sdo admitidas as seguintes atividades e tipologias de
atividades, de acordo com o disposto no Anexo XIII:

I — institui¢des cientificas, culturais, tecnologicas e filosoficas;

I1 — servigos publicos;

111 - servigos de alimentag@o;

IV — hotéis e apart-hotéis;

V — academias de ginastica;

VI - cinemas;

VII — teatros com area de até 1.000m? (mil metros quadrados);

VIII - estacionamento de veiculos com area de até 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados);

IX — demais atividades classificadas como do grupo I, indicadas no Anexo XIII.

§ 2° — Para as areas pertencentes 8 CAMG, prevalecem os pardmetros gerais de
ocupagdo e uso do solo previstos nesta lei.

Art. 370 — Na Subarea 111, configurada pelas éareas inseridas na porgéo territorial
sob influéncia direta da Camg e delimitada em fung@o das caracteristicas topograficas e de
circulagdo locais, o CAbas € limitado a 0,5 (cinco décimos).

§ 1°— A limitagdo prevista no caput néo se aplica ao uso residencial unifamiliar.

§ 2° — Na Subarea IlI, € vedada a instalagéo de atividades classificadas no grupo IV
pelo Anexo XIII.

§ 3° — Na Subarea III, o lote minimo € de 1.000m? (mil metros quadrados);

Art. 371 — A Subdrea IV é configurada pelas areas inseridas em regides
potencialmente beneficiadas e valorizadas por intervengdes urbanisticas publicas, bem como
dotadas de potencial para melhor aproveitamento de 4reas subutilizadas.

Paragrafo Gnico — Os terrenos inseridos na Subérea IV ficam submetidos aos
parametros urbanisticos das OM-2, excetuadas as porgdes territoriais que estejam em zoneamentos

mais restritivos ou em Zeis, que mantém os parametros urbanisticos de suas respectivas zonas.

Segdo 11




Da Operagdo Urbana Simplificada Vila Monte Séo José

Art. 372 — Fica instituida a Operag@o Urbana Simplificada Vila Monte Sao José -
OUS-MSJ, com os seguintes objetivos:

I — promover a qualifica¢do urbanistica da Vila Monte Sdo José, a partir da realizagéo
de intervengdes objeto de Plano Urbanistico desenvolvido especificamente para este fim.

II — promover a preservagdo do patrimonio cultural do bairro Cidade Jardim, a partir
da elaborag@o de Plano de Preservagdo do Conjunto Urbano Bairro Cidade Jardim.

III — desenvolver estratégias e agdes voltadas para a qualificagdo da Regido da
Izidora.

§ 1°— As areas da OUS-MSJ compreendem:

I - os lotes 3A e 4A da quadra 14 da Zona Fiscal 125, de propriedade do Municipio,
bem como os lotes 7 € 12 a 15 da mesma quadra;

II — o Conjunto Urbano Bairro Cidade Jardim;

III — a Vila Monte Sdo José;

IV — as areas identificadas como de interesse social na Regido da Izidora.

§ 2° — Os parametros urbanisticos previstos no Anexo XIX aplicam-se
exclusivamente aos lotes identificados no Anexo XVIII.

§ 3° — A aprovagdo do Plano Urbanistico da Vila Monte Séo José pela Companhia
Urbel serd acompanhada pela exclusdo do perimetro de Zeis dos lotes identificados no Anexo
XVIIL.

Art. 373 — Fica autorizada a alienagdo onerosa dos iméveis de propriedade do
Municipio inseridos na OUS-MSJ, por meio de procedimento licitatorio, observados os critérios
legais.

§ 1° — Os recursos provenientes da alienagdo dos terrenos de propriedade do
Municipio inseridos na OUS-MSJ serdo destinados a efetivagdo das medidas previstas no inciso IV
do § 1°art. 372.

§ 2° — O pagamento dos valores previstos no caput podera ocorrer de forma
parcelada, desde que observado prazo de 2 (dois) anos desde o pagamento da primeira parcela até
a quitagdo integral.

Art. 374 — A contrapartida dos beneficios urbanisticos previstos no dambito dessa
OUS ¢ de R$ 5.137.00.00 (cinco milhdes, cento e trinta e sete mil reais), a serem destinados as

seguintes medidas:

I — a elaboragdo do Plano Urbanistico da Vilg Monte Sdo José;

(



Il — a elaboragéo de projetos e a execugdo das intervengdes contempladas no plano
previsto no inciso I;

III — a elaboragdo do Plano de Preservagdo do Conjunto Urbano Bairro Cidade
Jardim.

Paragrafo unico — O valor da contrapartida sera reajustado mensalmente a partir da
data da publicagdo desta lei por meio do Indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC.

Art. 375 — O custo dos projetos e obras da OUS-MSJ devera ter como referéncia a
tabela da Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital — Sudecap vigente na data da emissdo
do alvaré de obra em logradouro publico.

Art. 376 — O protocolo do Plano Urbanistico da Vila Monte Sdo José e sua aprovagéo
pela Urbel sdo condi¢do para a emissdo do alvara de construgéo do empreendimento que faga uso
dos beneficios previstos nesta operagdo urbana.

Paragrafo unico — A emisséo de certiddo de baixa de constru¢do do empreendimento
que faga uso dos beneficios previstos nesta operagdo urbana fica condicionada a emisséo de termo
de recebimento dos planos, projetos e obras objeto dos incisos I a IlI do caput do art. 374, com o
emprego da integralidade do valor da contrapartida prevista no mesmo artigo.

Art. 377 — Para fins de aprovagdo de edificag@o inserida nos iméveis identificados
no Anexo XVIII desta lei, serda concedido beneficio referente a aplicacdo dos parametros
urbanisticos constantes do Anexo XIX desta lei, condicionado a prestagdo de contrapartida, bem
como a incorporacdo das seguintes solugdes projetuais:

I — adogdo de caixa de captagdo com capacidade que garanta vazdo de 0,405 m?*/s
(zero virgula quatrocentos e cinco metros cubicos por segundo);

II — emprego de solugdes técnicas voltadas para a redugdo do impacto ambiental da
edificag@o, com obtengdo do Selo BH Sustentavel junto ao 6rgdo municipal responsavel pelas
politicas de meio ambiente.

Paragrafo unico — O atendimento aos pardmetros urbanisticos previstos no Anexo
XIX desta lei, bem como as solugdes projetuais constantes do caput, é condi¢do para a emissdo da
certiddo de baixa de construgdo do empreendimento.

Art. 378 — O o6rgdo municipal responsavel pela politica urbana procedera ao
monitoramento da OUS-MSIJ e coordenara agdes ligadas a esta finalidade exercidas por outros
orgdos da administragdo direta e indireta do Municipio.

Art. 379 — A efetivagdo da OUS-MSJ nos moldes previstos nesta é condicionada a

incorporag@o, em um unico empreendimento, dos imoveis identificados no inciso I do § 1° do art.
372.



Art. 380 — A OUS-MSJ tem validade de 5 (cinco) anos a partir da data de sua
publicagdo, prazo em que:

I - deverdo ser licenciados os projetos arquitetdnicos que fagam uso dos beneficios
previstos nesta lei;

II - deverdo ser executados integralmente os planos, projetos e obras objeto dos
incisos I a Il do caput do art. 374.

Paragrafo tnico - Esgotado o prazo previsto no caput, serdo admitidas modificagdes
dos projetos descritos no inciso I dentro dos parametros previstos pela OUS-MSJ, condicionadas
ao integral cumprimento das obrigagdes pelo empreendedor e respeitados os parametros
urbanisticos previstos nesta Operagdo Urbana.

Art. 381 — O ndo cumprimento das obriga¢des nos prazos e condigdes previstos nesta
Secdo sujeita o empreendedor as seguintes penalidades:

I — suspensdo do alvara de construgdo e embargo das obras do empreendimento até
o cumprimento das obrigagdes;

II — pagamento de multa diaria equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) do
valor da contrapartida, até o limite de 20% (vinte por cento) do mesmo, em caso de descumprimento
dos prazos previstos no art. 380;

I1I — demolig@o, caso ndo seja possivel sanar as irregularidades.

Art. 382 — Na OUS-MSJ, aplicam-se, subsidiariamente, as normas da legislagédo

urbanistica, edilicia e de posturas do Municipio.

TITULO X1V
DISPOSICOES FINAIS
Art. 383 — Para fins de enquadramento no disposto na Lei n° 9.074/05, deverdo ser
considerados os parcelamentos do solo e as edificagdes comprovadamente existentes na data de

publicagéo desta lei.

Art. 384 — Ficam alterados o caput e o paragrafo inico do art. 2° da Lei n° 9.074/05,

que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 2° — Para efeito da aplicag@o do disposto nesta lei, as citagdes nela contidas,
referentes a parametros de ocupagéo do solo e a zoneamento correspondem ao definido no Plano

Diretor vigente.

Paragrafo tinico — O disposto nesta lgi ndo se aplica aos imoveis situados em Zeis

e Aeis-2.”



Art. 385 — Fica alterado o caput do art. 13 da Lei n° 9.074/05, que passa a vigorar

com a seguinte redagéo:

“Art. 13 — E passivel de regularizagdo a edificagdo situada em terreno que faga parte

de parcelamento aprovado.”

Art. 386 — Fica alterado o inciso III do § 3° do art. 13 da Lei n° 9.074/05, que passa

a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 13 —

(...)

§ 3" —

I — situadas em PA-1;

(.)”

Art. 387 — Ficam alterados o caput do art. 17 da Lei n° 9.074/05 e o caput do art.

18 da mesma lei, que passam a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 17 — Independentemente de solicitag@o ou de protocolo de requerimento, sera
considerada regular a edificag@o de uso exclusivamente residencial, construida em lote aprovado e
inscrita no Cadastro Imobilidrio Municipal, cuja somatoria do valor venal das unidades imobiliarias
situadas no lote seja limitado a 2,5 (duas virgula cinco) vezes o valor venal considerado para iseng@o

de IPTU no ano da abertura do processo, salvo se:

(..)

Art. 18 — Podera ser requerida a regularizagdo por meio de procedimento
simplificado, a ser regulamentado, para a edificagdo cuja somatoéria do valor venal das unidades
imobilidrias situadas no lote ndo ultrapasse 4 (quatro) vezes o valor venal considerado para isengao
de IPTU no ano da abertura do processo, € desde que o proprietario do imével seja possuidor de um

unico lote no Municipio, nos seguintes casos:”

Art. 388 — Ficam alterados os incisos I e II do caput do art. 21 da Lei n° 9.074/05,

que passam a vigorar com a seguinte redagéo: q%‘
(



“Art. 21 -

(...)

I - 11% (onze por cento) do resultado da multiplica¢do da area irregular construida
pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificag@o situada na ADE Avenida do
Contorno, exceto no Setor Floresta;

II — 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicag@o da area irregular
construida pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificagdo situada fora da ADE

Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 389 — Ficam alterados os incisos I € II do caput do art. 22 da Lei n° 9.074/05,

que passam a vigorar com a seguinte redagéo:

“ Art. 22 —

(...)

I — 4,5% (quatro e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno,
multiplicado pelo volume invadido, em metros cubicos ou fragdo, a partir da limitagdo imposta, no
caso de edificagdo situada na ADE Avenida do Contorno, exceto no Setor Floresta;

IT — 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume invadido, em metros ctbicos ou fragdo, a partir da limitagdo imposta, no caso de edificagédo

situada fora da ADE Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 390 — Fica alterado o inciso II do caput do art. 23 da Lei n° 9.074/05, que passa

a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 23 —

-

II — quando se tratar de muro divisorio acima da altura méxima permitida, o valor
seré calculado pela multiplicagdo da area do plano vertical excedente por:

a) 7,5% (sete e meio por cento) do valor do metro quadrado do terreno, no caso de
edificagdo situada na ADE Avenida do Contorno, exceto no Setor Floresta;

b) 15% (quinze por cento) do valor do metro quadrado do terreno, no caso de

edificagdo situada fora da ADE Avenida do Contorno ou po Setor Floresta.”



Art. 391 — Ficam alterados os incisos I e Il do caput do art. 24 da Lei n® 9.074/05,

que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 24 —

(..)

I — 11% (onze por cento) do resultado da multiplicagdo da area permeavel ndo
atendida pelo valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificagdo situada na ADE Avenida
do Contorno, exceto no Setor Floresta;

11 — 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicagéo da drea permeével
ndo atendida pelo valor do metro quadrado do terreno, no caso de edificagdo situada fora da ADE

Avenida do Contorno ou no Setor Floresta.”

Art. 392 — Sdo partes integrantes desta lei:

I — Anexo | — Mapa de estrutura urbana - zoneamento;

II — Anexo Il — Mapa de estrutura ambiental;

I1I — Anexo III — Mapa de areas de diretrizes especiais;

IV — Anexo IV — Mapa de projetos estratégicos;

V — Anexo V — Mapa de hierarquizagéo do sistema viario;

VI— Anexo VI - Mapa de hierarquizacdo do sistema viario quanto a permissividade
em relagdo aos usos ndo residenciais;

VII — Anexo VII — Mapas de setores e de permissividade em relagéo a instalagdo
de usos ndo residenciais das ADEs;

VIII — Anexo VIII — Mapa de classificagdo de calgadas;

IX — Anexo IX — Mapa de rede cicloviaria;

X — Anexo X — Mapa de rede estruturante de transporte coletivo;

XI — Anexo XI — Glossario;

XII — Anexo XII — Pardmetros Urbanisticos;

XII — Anexo XIII — Usos nd@o residenciais: classificagdo das atividades,
repercussdes negativas e medidas mitigadoras;

XIV — Anexo XIV — Localizagdo dos usos ndo residenciais;

XV — Anexo XV — Atividades vedadas na ADE de Interesse Ambiental da Izidora,
no setor 3 da ADE Bacia da Pampulha e nas Aeis de Interesse Ambiental;

XVI — Anexo XVI — Penalidades;

XVII - Anexo XVII - Coeficientes de aproveitamento basico de transi¢do;

-



XVIII — Anexo XVIII — Lotes beneficiarios dos pardmetros urbanisticos da
Operagdo Urbana Simplificada Vila Monte Sao José;

XIX — Anexo XIX — Parametros Urbanisticos da Operagdo Urbana Simplificada
Vila Monte Sdo José.

Art. 393 — O Poder Executivo devera garantir a utilizagdo de base cartogréafica
atualizada na aplicagdo da legislagdo urbanistica municipal, inclusive em relagéo ao sistema viario
e ao parcelamento do solo, sendo de sua responsabilidade o ajuste e a complementagdo das
informagdes constantes dos anexos desta lei, sempre <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>