PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE

X
OF. DE VETO N° (9 DIRLEG 3 E 5 20 ,

Belo Horizonte, Q de fevereiro de 2020.

Senhora Presidente,

Cumpro o dever de encaminhar a Vossa Exceléncia, para a necesséri%
apreciagdo dessa Egrégia Camara, a razéio que me levou a vetar, parcialmente, a Proposi¢do de
Lei n® 2, de 2020, que dispde sobre a aplicagdio dos instrumentos de politica urbana previst(;;
nos Capitulos I, III e IV do Titulo II da Lei n° 11.181, de 8 de agosto de 2019, que aprova o
Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.

Ao ensejo, renovo a Vossa Exceléncia e a seus pares protestos de estima e

elevado aprego.

Atenciosamente,
A re Kalil
Pre de Belo Horizonte

Excelentissima Senhora
Vereadora Nely Aquino
Presidente da Camara Municipal da
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE BELO HORIZONTE

LEIN® /) Q/©& ,DE 4 DE FEVEREIRO DE 2020.

Dispde sobre a aplicagdo dos instrumentos de
politica urbana previstos nos Capitulos 1, I1l e
1V do Titulo 11 da Lei n° 11.181, de 8 de agosto
de 2019, que aprova o Plano Diretor do

Municipio de Bele Horizonte.

..0-.POVO DO MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, por seus

representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei dispde sobre os critérios e os prazos de aplicagdo dos
instrumentos de politica urbana de parcelamento, edificacéio e utilizagdo compulsdrios, Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - progressivo no tempo,
desapropriagdo com pagamento em titulos da divida puiblica, consércio imobilidrio, direito de
preempgdo, outorga onerosa do direito de construir - ODC - e transferéncia do direito de
construir - TDC - previstos nos Capitulos If, 1II e IV do Titulo 1I da Lei n°® 11.181, de 8 de
agosto de 2019, que aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.

_ § 1° - Aplicam-se subsidiariamente a esta lei, no que couber, as disposi¢des do
Plano Diretor € da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 2° - Para fins do disposto nesta lei e da politica urbana por ¢la implantada, a

Planta de Valores Imobiliarios utilizada para o céalculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens

Iméveis por Ato Oneroso Inter Vivos - ITBI corresponde aos valores de base de cdlculo

“considerados pela Administragdo Tributdria do Municipio para o célculo do Imposto sobre

Transmissdo de Bens Imoveis por Ato Oneroso Inter Vivos - ITBI, na hipétese de ocorréncia

do fato gerador deste imposto.

CAPITULO II \\
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DO PARCELAMENTO, DA EDIFICACAO E DA UTILIZACAO COMPULSORIOS,
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 2° - O parcelamento, a edificagio ou a utilizagio compulsérios do solo
urbano ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado poder#io ser determinados pelo Poder
Executivo, observados os objetivos do Plano Diretor.

Paragrafo unico - A aplicagfo dos instrumentos previstos no caput ¢ admitida
em todo o territério municipal, conforme o disposto no §1° do art. 40 do Plano Diretor, sendo
prioritaria para as seguintes porgdes territoriais:

I- Areas Especiais de Interesse Social - Aeis-1;

11 - areas de ocupagéo preferencial;

I1I - areas de centralidades;

IV - ADE Avenida do Contorno;

V - terrenos adjacentes a eixos de transporte coletivo.

Art. 3° - O Poder Executivo notificard o proprietario para parcelar, edificar ou
utilizar o imdvel, devendo a notificagfio ser averbada no cartério de registro de imoveis.

§ 1° - Serdo suspensas quaisquer isen¢des ou anistias do IPTU incidentes sobre o
imovel quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsorios.

§ 2° - A notificagéo sera feita:

1 - por funcionario do orgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragdo;

II - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista no inciso I.

§ 3° - Cabera recurso em face da notificagdio prevista no caput, observados a
forma e os prazos estabelecidos em regulamento.

§ 4° - Promovido o adequado aproveitamento do imé6vel em conformidade com
o disposto na legislagdo municipal, caberda ao Poder Executivo efetuar o cancelamento da
averbagdo prevista no caput deste artigo.

Art. 4° - A partir do recebimento ou da publicagéio da notificagfio para parcelar,
edificar ou utilizar o imovel, ou da decisdo de indeferimento do ‘e{ursg, se for o caso, o

proprietario observara os seguintes prazos ¢ condigdes: Y
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1 - dois anos, contados do recebimento ou da publicagdo da notificacdo para
parcelar, para aprovagéo do projeto de parcelamento do solo;

II - um ano, contado do recebimento ou da publicagdo da notifica¢do para
edificar, para aprovagéo do projeto de edificagio;

II1 - dois anos, contados da emissdo do alvara de urbanizagfio ou de construgéo,
para inicio das obras do empreendimento;

IV - quatro anos, contados da emissdo do alvara de urbanizagdo ou de
construgdo, para a conclusio das obras, de acordo com cronograma aprovado pelo orgéo
municipal responsavel pelo planejamento urbano, seguida da obtengdio da certiddo de origem
ou da certiddo de baixa de construgéo;

V - seis meses, contados do recebimento ou da publicagdo da notificagéo para
utilizag8io do imovel ou da emisséo da certiddo de baixa de construgédio para efetivar a utilizagédo
da edificagdo, cabendo ao proprietario a comprovagédo perante o 6rgio municipal responsavel
pelo planejamento urbano.

§ 1° - O protocolo do projeto de parcelamento ou de edificagdo suspende o curso
dos prazos de que tratam os incisos I e 11 do caput, €, o que lhes sobejar recomegara a correr do
primeiro dia util seguinte ao seu eventual indeferimento.

§ 2° - Os prazos de que trata este artigo serdo contados excluindo ¢ dia do
comego € incluindo o do vencimento.

§ 3° - A transmissfo do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data do recebimento ou da publicagdo da notificag#io, transfere as obrigagdes de parcelamento,
edificagdio ou utilizagdo, sem interrupgfio ou suspensdo de quaisquer prazos.

§ 4° - Na hipdtese de o imodvel considerado subutilizado ou ndo utilizado
apresentar situagdio de desconformidade com critérios de salubridade, habitabilidade ou
seguranga que impega a observancia do disposto no inciso V, sera concedido ao proprietario do
imovel:

I - seis meses para apresentagdo de projeto de regularizagéo do edificio;

II - um ano para adequagfio da edificagfo aos critérios da legislagéo vigente.

§ 5° - A obtengdo de qualquer licenga necessaria 4 obrigatoriedade de parcelar,
edificar ou utilizar os imoveis ¢ de responsabilidade de seu proprietario, sem prejuizo do
cumprimento da legislagfio vigente.

Art. 5° - Em caso de descumprimento das condigdes, dos prazos ou das etapas
previstos no art. 4°, o Poder Executivo procedera, a partir g éxercmlo fiscal seguinte, a

aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, nos termos do art. 43 do Plgpo Diretor.
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§ 1° - Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar
o imdvel, ndo serdo aplicadas as aliquotas previstas no art. 43 do Plano Diretor no langamento
do IPTU referente ao exercicio seguinte.

§ 2° - Observadas as aliquotas previstas no art. 43 do Plano Diretor, aplica-se ao
IPTU progressivo no tempo a legislagéo tributaria vigente no Municipio.

§ 3° - Para fins de cédlculo da aliquota do IPTU progressivo no tempo, sera
utilizada a aliquota efetiva praticada no exercicio anterior, obtida pelo célculo do percentual do
valor do imposto em relag@o ao valor venal do imével considerados para fins de langamento do
[PTU, que devera ser aumentado progressivamente ou mantido na aliquota méxima até que se
cumpra a obrigagdo de parcelar, de edificar ou de utilizar o imovel, conforme disposto no
inciso I do § 2° do art. 43 do Plano Diretor.

§ 4° - Na hip6tese de alteragdo legislativa que importe na modificagdio das
aliquotas praticadas para fins de calculo do valor do IPTU durante o periodo de aplicagdo do
IPTU progressivo no tempo, o valor da aliquota aplicavel sera obtido como se a nova aliquota
vigorasse desde o exercicio anterior ao primeiro ano do periodo sujeito a progressividade do
imposto, observadas as regras previstas no art. 43 do Plano Diretor.

Art. 6° - Decorridos cinco anos de cobranga do 1PTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdio ou utilizagdo, a
desapropriag3o do imével, com pagamento em titulos da divida publica, prevista no inciso Il do
§ 2° do art. 43 do Plano Diretor ocorrera a partir da publicagédo de decreto de utilidade pablica.

§ 1° - As condi¢des de indenizagéo pelo bem e de aproveitamento do imdvel a
partir de sua incorporagdo ao patrimonio piblico municipal sdo aquelas previstas no art. 8° da
Lei Federal n° 10.257, de 2001.

§ 2° - Adjudicada a propriedade do imdvel ao Municipio, este devera determinar
a destinagfio urbanistica do bem, com vistas & efetivagdo dos objetivos previstos no Plano
Diretor, ou iniciar o procedimento para sua alienagdo ou concessio, de acordo com os critérios
da referida lei e da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

§ 3° - O valor da indenizagdo pela desapropriagdo de imdveis nos termos desta
lei tera deduzido os débitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre os mesmos e,
em caso de os débitos superarem o valor do imével, o débito excedente sera objeto de cobranga
pela via propria.

§ 4° - A relagdo entre o valor dos débitos referentes aos tributos municipais ¢ o
valor do imovel ndo sera condicionante para o exercicio (ﬁﬁ\_prférrogativa de desapropriagio

prevista no caput. -

A
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§ 5° - Nos casos de alienagéo de imdveis que tenham se tornado de propriedade
publica a partir da aplicagfio dos instrumentos previstos nesta lei, os recursos auferidos serdo

destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC.

CAPITULO I1I
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 7° - A constitui¢do de consdrcio imobilidrio prevista no inciso 1l do § 2° do
art. 43 do Plano Diretor deve atender ao interesse publico.

§ 1° - A constitui¢iio de consorcio imobiliario deve estar baseada em plano ou
projeto definido pelo 6rgéo municipal responsavel pelo planejamento urbano ou pelo parceiro
privado, hipotese em que devera ser aprovado pelo referido 6rgéo.

§ 2° - O plano ou projeto sobre o consércio imobilidrio deverd observar o
disposto na Lei Federal n° 10.257, de 2001, além de garantir o cumprimento da fung¢fo social
definida pelo Plano Diretor para a porgdo territorial na qual o imovel esteja inserido.

§ 3° - O Poder Executivo podera adotar programas voltados para promover a
aproximacgf@io entre proprietarios notificados para o parcelamento, edificagiio e utilizagdo
compulsérios € agentes interessados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

Art. 8° - A constitui¢do de consdrcio imobiliario para fins de regularizagio
fundiéria urbana, na forma prevista no art. 46 da Lei Federal n° 10.257, de 2001, deve atender
aos interesses publicos e sociais expressos na regularizag@io fundiaria.

§ 1° - A constituigio de consorcio imobiliario para fins de regularizagdo
fundiaria deve estar baseada em plano ou projeto elaborado pelo Poder Publico, pelos
beneficiarios da regularizagdo fundidria ou pelo parceiro privado, com participagdo e
aprova¢do mutuas.

§ 2° - E facultada a participagdo dos beneficiarios e de outros parceiros,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais,
associagdes de moradores, fundagBes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de

interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas éareas de

desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundidria urbana. \\
CAPITULO IV >\<’
DO DIREITO DE PREEMPCAO \

nnnnn
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Art. 9° - O direito de preempgo podera ser determinado pelo Poder Executivo,
observados os objetivos dispostos no § 1° do art. 44 do Plano Diretor.

Paragrafo unico - A aplicagdo do instrumento previsto no caput ¢ admitida em
todo o territorio municipal, sendo prioritaria para as seguintes por¢des territoriais:

1 - 4reas de Projetos Vidrios Prioritarios - PVP - para atendimento a finalidade
prevista no inciso 1V do § 1° do art. 44 do Plano Diretor;

11 - Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis - € nas areas especiais de interesse
social - Aeis -, para atendimento as finalidades previstas nos incisos 1 a VI do § 1° do art. 44 do
Plano Diretor;

III - éareas destinadas a Operagdes Urbanas Consorciadas - QUC -, para
atendimento as finalidades previstas nos incisos [ a VIII do § 1° do art. 44 do Plano Diretor;

IV - Areas de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo - Ageuc -, para
atendimento as finalidades previstas nos incisos 1 € V do § 1° do art. 44 do Plano Diretor;

V - Areas de Preservagdo Ambiental 1 - PA-1 - e de conexdes de fundo de vale,
para atendimento as finalidades previstas nos incisos VI a VIII do § 1° do art. 44 do Plano
Diretor;

VI - centralidades, para atendimento as finalidades previstas nos incisos [ a VIII
do § 1° do art. 44 do Plano Diretor;

V1I - iméveis tombados, para atendimento & finalidade prevista no inciso VIII
do § 1° do art. 44 do Plano Diretor.

Art. 10 - O Poder Executivo notificard o proprietario sobre a aplicagdo do direito
de preempgéo, devendo a notificagiio ser averbada no cartdrio de registro de imoveis.

§ 1° - A notificacgfo seri feita:

I - por funcionario do 6rgéo competente do Poder Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracéo;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagio na
forma prevista no inciso L.

§ 2° - Cabera recurso em face da notificagio prevista no caput, observados a
forma e os prazos estabelecidos em regulamento.

Art. Il - A aplicagBo do direito de preempc¢do serd coordenada pelo orgdo
municipal responsavel pelo planejamento urbano, observando o disposto no art. 27 da Lei
Federal n° 10.257, de 2001. V

Anne
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§ 1° - A vigéncia do direito de preempg¢ao € de cinco anos, renovavel a partir de
um ano apos o decurso desse prazo.

§ 2° - A transmiss@o do imoével, por ato infer vivos ou causa mortis, posterior a
data do recebimento ou da publicagdo da notificagdo, transfere as obriga¢des derivadas da
aplicagdo de direito de preempgio ao imoével, sem interrup¢do ou suspensdo de quaisquer
prazos.

§ 3° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
orgdo municipal responsdvel pelo planejamento urbano cépia do instrumento particular ou

publico de alienag@o do imoével dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITQ DE CONSTRUIR

Art. 12 - A outorga onerosa do direito de construir - ODC - sera aplicada para
superagdo do coeficiente de aproveitamento basico - CAbas -, sendo que os recursos auferidos
em decorréncia da utilizagdo do instrumento serdo destinados ao Fundo Municipal de
Habitagdo Popular - FMHP - ou ao Fundo de Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC
-, conforme o Plano Diretor.

Art. 13 - O valor a ser atribuido a ODC obedecera a formula CT= 0,5 x (CAof x
AT x V), na qual:

I - CT corresponde ao valor da contrapartida onerosa devida pelo responsavel
legal pelo projeto licenciado;

I1 - CAof corresponde ao coeficiente de aproveitamento a ser praticado mediante
onus financeiro, ndo computado o potencial construtivo adicional decorrente da superagio do
CAbas adquirido a partir dos meios previstos nos incisos I1 a V do § 2° do art. 45 do Plano
Diretor;

I1I - AT corresponde a area do terreno, medida em metros quadrados;

IV - V corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido de acordo
com a Planta de Valores Imobilidrios utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmissé@o de
Bens Imoveis por Ato Oneroso Inter Vivos — ITBL

§ 1° - A superagdo do CAbas por meio da aplicagdo de ODC ¢ limitada a 90%
(noventa por cento) da diferenga entre 0 CAbas e o coeficiente de aproveitamento maximo -

CAmax - ou ao coeficiente de aproveitamento de centralidaci%\ (!SAcent - aplicavel ao terreno.

N
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§ 2° - Em fung¢@o de seu interesse social, a prestagéo de contrapartida onerosa de
projeto referente a utilizagdo de ODC fica suspensa para os seguintes empreendimentos, desde
que mantido o uso ou a natureza da atividade especificada:

I - habitagdo de interesse social 1 - HIS-1 -, nos termos do Plano Diretor e de
regulamentagio especifica;

1 - empreendimentos do poder publico;

III - vinculados exclusivamente as seguintes atividades, nos termos do Anexo
XIII do Plano Diretor:

a) classificadas nas tipologias assisténcia social, institui¢des cientificas,
culturais, tecnolégicas ou filoséficas;

b) cinemas;

c) hospitais.

§ 3° - Nas hipoteses previstas no inciso III do § 2° as atividades somente
poderdo ser conjugadas com as atividades complementares necessarias ao seu funcionamento,
nos termos do regulamento, bem como com as atividades auxiliares descritas no Anexo X1II do
Plano Diretor.

§ 4° - Para os empreendimentos classificados como habitagfio de interesse social
2 - HIS-2 -, a prestagdo de contrapartida onerosa pela atribuigdo de ODC sera cobrada no valor
de 50% (cinquenta por cento) do total apurado, ficando o restante da cobranga suspenso
enquanto permanecer tal utilizagio.

§ 5° - No célculo do valor devido a titulo de ODC para regularizagdo de
empreendimentos que, ap6s a emissdo da respectiva certiddo de baixa de edificagéo, tenham
descaracterizado solugGes projetuais de gentileza urbana, sera aplicado fator igual a 1,2 (um
inteiro e dois décimos) ao resultado da férmula prevista no caput.

Art. 14 - O pagamento pela ODC devera ser efetuado da seguinte forma:

1 - 10% (dez por cento) do valor como condigdo para emissdo de alvara de
construgdo quando da aprovagéo do projeto arquitetdnico;

II - parcela unica contemplando o restante do valor como condigéo para o inicio
da obra.

§ 1° - O pagamento integral da ODC ¢ condig¢do para o inicio da obra, nos
termos do Cddigo de Edificagdes.

§ 2° - Independentemente da comunicagéo 8\; inicio da obra por responsavel
técnico pela execugdo do projeto aprovado, o valor refercnte\"“g;o pagamento integral da ODC
sera cobrado um ano apds a emissdo do alvara de construgio, 3¢lvo se constatado o inicio da
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obra, que ensejara sua cobranga imediata, sem prejuizo da aplicacao das penalidades previstas
na legislacdo municipal.

§ 3° - Na hipotese prevista no art. 394 do Plano Diretor, o pagamento da
contrapartida devera ser efetuado em parcela Unica e sera condi¢éo para a emisséo da Certidédo
de Baixa de Edificacio.

§ 4° - A quitagdo integral do pagamento referente a ODC ¢ condigéo para
emissdo de Certiddo de Baixa de Construgdo parcial ou total da edificagdo nos casos de
utilizag@o do instrumento para regularizagéo.

§ 5°- VETADO

§ 6° - O atraso no pagamento de ODC ou o inicio de obra sem a conclusdo do
pagamento de ODC fica sujeito as penalidades de embargo da obra, juros de mora de 1% (um
por cento) ao més ou fragdo, contados da data do vencimento, correcdo monetaria no dia 1° de
janeiro de cada exercicio, com base na variagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo Especial - IPCA-E -, ou qualquer outro que venha a substitui-lo, apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE -, acumulada nos ultimos doze meses
imediatamente anteriores, € 4 multa moratéria com os seguintes percentuais:

I - 1% (um por cento), se quitado no prazo de até dez dias, contado da data do
vencimento;

I1 - 3% (trés por cento), se quitado no prazo de onze até trinta dias, contado da
data do vencimento;

Iil - 5% (cinco por cento), se quitado apés o prazo de trinta dias, contado da data
do vencimento;

IV - 30% (trinta por cento), se quitado apos a inscri¢éo em divida ativa.

§ 7° - A nao utilizagio do potencial construtivo adicional obtido onerosamente,
seja por alteragéo de projeto ou desisténcia, ndo importara no ressarcimento do valor pago.

Art. 15 - O 6rgao municipal responsavel pela politica de planeamento urbano
sera responsavel pela avaliagdo do interesse publico para decidir sobre a obtengao de imovel
como pagamento de ODC em conformidade com o disposto no § 3° do art. 48 do Plano
Diretor.

§ 1° - O valor do imével a ser considerado para o pagamento de ODC tera
deduzido os débitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre o0 mesmo.

§ 2° - Nos casos de alienaggo de i ’veis/ que tenham se tornado de propriedade
plblica em razio da aplicacdo dos instrumentos prewsfos nesta lei, os recursos auferidos serdo
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destinados ao FC, quando o imovel que utilizar a ODC estiver inserido em areas de
centralidades ou areas de grandes equipamentos, e ao FMHP, nas demais hipoteses.

Art. 16 - A renovacio do alvara de construgdo contempla a manutengdo da
possibilidade de utilizagdo do potencial construtivo adicional vinculado ao alvard a partir do
Termo de Conduta Urbanistica - TCU -, nos limites da legislagdo vigente a época da
renovacgao.

Art. 17 - Na hipétese de alteragdo de projeto aprovado que implique em
modificag@io das solugdes projetuais previstas em TCU, o empreendimento estara sujeito a
aquisi¢dio de potencial construtivo adicional equivalente a drea liquida acrescida.

Paragrafo unico - Caso a alterag@o de projeto resultar em diminuigdo da area
liquida, o potencial construtivo adicional anteriormente concedido ndo podera ser transferido

ou alienado, devendo retornar ao Estoque de Potencial Construtivo Adicional - EPCA.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 18 - O célculo da area passivel de ser transferida pelo imdvel gerador € feito
subtraindo-se do CAbas o Coeficiente de Aproveitamento praticado da construgfio existente,
calculado a partir da rea liquida edificada, e multiplicando-se o resultado pela area do terreno,
conforme regulamento.

§ 1° - Os imoOveis geradores necessarios ao atendimento de interesse cultural sio
aqueles tombados, para os quais devera ser aplicado fator de interesse cultural, equivalente a
multiplica¢do do resultado da equagfo de que trata o caput por 2,0 (dois).

§ 2° - Os imodveis geradores necessarios ao atendimento de interesse ambiental
sdo aqueles inseridos em zoneamento de preservagfo ambiental, nos termos do § 1° do art. 93
do Plano Diretor, para os quais devera ser aplicado fator de interesse ambiental nfo superior a
0,5 (zero virgula cinco), a ser multiplicado ao resultado da formula prevista no caput,
ponderado de acordo com a caracterizagdo e relevincia dos atributos ambientais do terreno,
bem como de sua localizagdo, devendo sua aplicag8o ser definida por regulamento.

Art. 19 - A correspondéncia entre a drea transferida do imovel gerador e a area
recebida pelo imével receptor sera ponderada pela r:iz\ﬁo_éntre os valores constantes na Planta

de Valores Imobiliarios utilizada para o calculo do ITBL i

Art. 20 - O calculo de conversiio entre U _ﬂﬂCs e metros quadrados de potencial

construtivo sera feito pela formula UTDC = A(m?) x V/ir is/m?)/R$1.000,00, na qual:
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1 - UTDC corresponde as unidades de transferéncia do direito de construir;

Il - A corresponde & area liquida (area adicional a ser edificada, no caso do
terreno receptor, ou area a ser transferida, no caso do imével gerador);

III - V corresponde ao valor venal do metro quadrado do terreno segundo a

Planta de Valores Imobiliarios utilizada para o célculo do ITBI.

CAPITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 21 - Durante o periodo de transi¢do indicado no art. 356 do Plano Diretor, o
calculo da ODC obedecera as seguintes formulas:

I-CT=0,5 x (CAof x AT x V), quando o CAbas previsto no Anexo XVII do
Plano Diretor for menor ou igual a 1,0;

II - CT= (CAof x AT x V) / CAbas, quando o CAbas previsto no Anexo XVII
do Plano Diretor for maior que 1,0.

Paragrafo Gnico - Para a formula referida no caput fica estabelecido que:

I - CT corresponde ao valor da contrapartida onerosa devida pelo responsavel
legal pelo projeto licenciado;

II - CAof corresponde ao coeficiente de aproveitamento a ser praticado mediante
onus financeiro, néo computado o potencial construtivo adicional decorrente da superagio do
CAbas adquirido a partir dos meios previstos nos incisos 1I a V do §2° do art. 45 do Plano
Diretor;

[H1 - AT corresponde a area do terreno, medida em metros quadrados;

IV - V corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido de acordo
com a Planta de Valores Imobiliérios utilizada para o célculo do ITBI.

Art. 22 - Durante o periodo de transi¢do indicado no art. 356 do Plano Diretor, o
§1° do art. 18 desta lei nfo se aplicard as situa¢des em que o Anexo XVII do Plano Diretor

prevé CAbas maiores que 1,0 (um inteiro).

CAPITULO VHI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 23 - O Poder Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a

aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei.

nAnine
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Art. 24 - O Poder Executivo devera garantir a publicidade na gestfio dos fundos
associados a aplicagdo dos instrumentos de politica urbana, compartilhando a defini¢éio da
destina¢do dos recursos com a sociedade civil.

Art. 25 - Os procedimentos para a aplicagfo dos instrumentos de politica urbana
previstos nesta lei serdo regulamentados pelo Poder Executivo.

Art. 26 - A classificagio do imdvel como ndo utilizado ou como subutilizado
poderd ser suspensa devido a impossibilidades juridicas momentaneamente insanéaveis pela
simples conduta do proprietario e apenas enquanto esta condi¢fio perdurar, sem prejuizo da
averbagio no registro do imdvel sobre a aplicag@o de instrumento de politica urbana tratado
nesta lei.

Art, 27 - Cabera ao dérgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano
manter atualizadas as bases de dados referentes a informagfo para parcelamento, edificagéo e
utilizagdo de imoveis.

Art. 28 - O Anexo XVI da Lei n° 11.181, de 2019, passa a vigorar com os itens
3,4,5,7, 18 e 24 alterados e acrescido do item 33, nos termos do Anexo desta lei.

Art. 29 - O art. 18 da Lei n° 9.725, de 15 de jutho de 2009, passa a vigorar
acrescido dos seguintes §§ 3° e 4%

“Art. 18- (...)

§ 3° - O alvara de construgio apenas adquire valor de licenga para se edificar
apos o comunicado de inicio de obra nos casos de utilizagdo de potencial construtivo adicional
ou do procedimento de alvara na hora.

§ 4° - O responsavel técnico pela execugdo da obra fica obrigado a apresentar o
comunicado de inicio de obra, com pelo menos vinte e quatro horas de antecedéncia.”.

Art. 30 - O art. 21 da Lei n° 9.074, de 18 de janeiro de 2005, passa a vigorar com
a seguinte redagéo:

“Art. 21 - A constru¢io de area acima do permitido pelo Coeficiente de
Aproveitamento sera passivel de regularizagdo, mediante aquisi¢iio de Outorga Onerosa do

Direito de Construir.”.

Art. 31 - O § 1° do art. 92 da Lei n° 11.181, de SKagosto de 2019, passa a
vigorar com a seguinte redago: ) (

“Art. 92 - N\
/
() -

naIne
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§ 1° - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes integralmente ou
parcialmente inseridos em ADEs e as dreas de lotes sobre as quais incide zona de preservagéo
ambiental 1, conexdes de fundo de vale ou dreas de projetos viarios prioritarios.”.

Art. 32 - Fica acrescido ao art. 125 da Lei n® 11.181, de 8 de agosto de 2019, o
seguinte § 13:

“Art. 125 -

(...)

§ 13 - A transferéncia prevista no caput néo se aplica as glebas com area inferior
a 800m? (oitocentos metros quadrados).”.

Arxt. 33 - O § 1° do art. 140 da Lei n° 11.181, de 8 de agosto de 2019, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 140 -

()

§ 1°- Ressalvada a hipétese prevista no caput, o reparcelamento ndo podera
reduzir a oferta de areas destinadas a EUC e Elups.”.

Art. 34 - Esta lei entra em vigor em 5 de fevereiro de 2020, concomitantemente

a entrada em vigor da Lei n® 11.181, de 8 de agosto de 2019.

Belo Horizonte, 4 de fevereiro de 2020.

dudre Kalil

Prefeito dy ': elo Horizonte

(Originaria do Projeto de Lei n° 868/19, de autoria do Executivo)

e 0 ¢0
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(anexo a que se refere esta lei)

ANEXO

“ANEXO XVI
(...)
. . PRAZO PARA APLICACAO DE MULTA
DESCRICAO DA DISPOSITIVO| NOTIFICACAO OUTRAS
ITEM . , ATENDIMENTO| DETALHA- | VALOR | PERIODI-
INFRACAO INFRINGIDO PREVIA . PENALIDADES
E CORRECAO MENTO (R$) CIDADE
Invadir areas ou
logradouros piblicos
municipais por meio de
edificagdo em andamento )

Demoligédo

em alvenaria, madeira,

Art. 1210, administrativa
3 lona ou similar, bem Nio - - 500,00 | * 1dia o
Cadigo Civil. imediata e
COmo muro, cerca ou
apreensio
qualquer elemento
construtivo que
caracterize turbagdo ou
esbuiho.

JINOZNOH O13g 3a fa\-

TVAIDINAW VINLIIJTd |

FES

At
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Invadir areas ou
logradouros publicos
municipais por meio de
edifica¢do com utilizagdo

comercial.

Art. 1210,

Caodigo Civil.

Sim

48 horas

2.000,00

5 dias

Demoli¢3o
administrativa e
apreensao,
transcorrido o
prazo da

notificagéo

Invadir areas ou
logradouros publicos
municipais por meio de
construgdo utilizada para
moradia € com
caracteristica de
permanéncia definitiva

(invasdo consumada).

Art. 1210,

Codigo Civil.

sim

30 dias

2.000,00

10 dias

Demoligfio e

apreensio

Descaracterizagio da
area descrita no inciso [
do § 2° do art. 36, por
qualquer meio, inclusive
pela obstrugdo de sua

visibilidade.

Art. 36, § 2°,

L.

sim

30 dias

2.000,00

10 dias

AINOZROH 0139 3d !ﬂ‘-
TVAIDINNW VYNLI3dTAd 7

SR
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Por metro
Naio atendimento ao
_ quadrado
parAmetro minimo referente | Art. 158, § 1°,
) ] faitante em )
18 a taxa de permeabilidade XVII, c/c sim 30 dias 2.000,00 | 30 dias -
. relagdo ao
vegetada (TP) previsto em | Anexo XII. _
] projeto
projeto aprovado.
aprovado
Exercicio de atividade
ndo residencial com risco
iminente, conforme laudo .
Art. 339, § ] Interdicdo
24 do Corpo de Bombeiros néo - Imediata 5.400,00 - o
5° imediata
Militar de MG, da Defesa
Civil ou laudo pericial
oficial.
No prazo .
. . Recomposicdo
Prestacdo de informagdes ) concedido para o
33 ] : ' Art. 346, §3° Sim : Por ato 500,00 Diéria do dano
inveridicas ao Executivo prestagédo da
causado

informagéo

AV

ANOZNOH 0139 3d
TYdIDINNW VANLHEAFAd
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PROPOSICAO DE LEI N° 2/20

Dispde sobre a aplicagdo dos instrumentos de
politica urbana previstos nos Capitulos 11, I e
IV do Titulo II da Lei n° 11.181, de 8 de agosto
de 2019, que aprova o Plano Diretor do

Municipio de Belo Horizonte.
DISPOSITIVO VETADO

Art. 14 - (..)
§ 5° - Nos casos de modificagio de projeto aprovado em que haja
obrigatoriedade de utilizagdo de contrapartida onerosa por meio de ODC, o pagamento do valor

acrescido deve ser efetuado como condigio para a conclusio da aprovagéo da alteragéio.

Belo Horizonte, 4 de fevereiro de 2020.

e

e
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RAZAO DO VETO PARCIAL

Excelentissima Senhora Presidente da Camara Municipal de Belo Horizonte,

Comunico a Vossa Exceléncia que, nos termos do inciso 1l do art. 92 € no
exercicio da competéncia prevista no inciso VI1Il do art. 108 da Lei Orgénica - LOMBH -,
decidi vetar parcialmente a Proposi¢do de Lei n° 2, de 2020, que dispde sobre a aplicagéo dos
instrumentos de politica urbana previstos nos Capitulos iI, 1II e IV do Titulo I] da Lei n°
11.181, de 8 de agosto de 2019, que aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte,
por verificar contrariedade ao interesse pablico no § 5° do art. 14.

Consultada, a Secretaria Municipal de Politica Urbana — SMPU - esclareceu que
o § 5° do art. 14 da proposi¢éo impde, como condigdo para a aprovagio da modificagio de
projeto, o pagamento integral dos valores devidos a titulo de outorga onerosa do direito de
construir, mesmo se a alteragfo for proposta antes do inicio da obra. No entanto, a secretaria
ressaltou que essa previsdo difere da regra geral disposta no caput do proprio art. 14, que
estabelece, como requisito para a aprovagéo do projeto e para a consequente emissdo do alvara
de construgéio, o pagamento de apenas 10% (dez por cento) do valor, devendo os 90% (noventa
por cento) restantes serem pagos no inicio da obra. Nesse contexto, o § 5° do art. 14 impde
excessiva onerosidade para quem altera o projeto antes do inicio da obra.

Dessa forma, a SMPU elucidou que, com o veto parcial, a cobranga integral
somente sera condigdo para a aprovagio da modificagio na hipotese de a alteragdo ocorrer apos
o inicio da obra, nos termos do § 1° do art. 14.

E essa, Senhora Presidente, a razdo que me leva a vetar o § 5° do art. 14 da
proposi¢do em causa, a qual submeto a elevada apreciagdo das Senhoras e dos Senhores

membros da Cadmara Municipal.

Belo Horizonte, <[ de fevereiro de 2020.

dre Kalil

PrefeitaAl€&\Belo Horizonte

AVULSOS DISTRIBUIDOS

MO /O A | os 0o o0
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