sm CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

DIRETORIA DO PROCESSO LEGISLATIVO

DIVISAO DE CONSULTORIA LEGISLATIVA

NOTA TECNICA SOBRE AREA EM QUE OPERAVA O AEROPORTO CARLOS
PRATES

Em referéncia para a audiéncia publica a ser realizada no dia 22/06/2023, as 13h30, nos termos
do Requerimento de Comissao 1402/2023.

Consideragoes Técnicas

Zoneamento urbanistico (conforme Lei n® 11.181/19)

Localizada no Bairro Padre Eustaquio, a area em que operava o Aeroporto Carlos
Prates é classificada, conforme a Lei n° 11.181/19 (Aprova o Plano Diretor do Municipio de
Belo Horizonte e dé outras providéncias), prioritariamente como Area de grandes
equipamentos de uso coletivo — Ageuc. A area apresenta também trecho classificado como
Zona de Preservacao Ambiental - 1 — PA-1 (verificar Figuras 1, 2 e 3). Integra perimetro da
Area de Diretrizes Especiais Bacia da Pampulha e apresenta trechos, junto ao Anel
Rodoviario Celso Mello Azevedo, previstos para projeto viario prioritario.

Conforme art. 110 da Lei n® 11.181/19, as areas de grandes equipamentos de uso
coletivo sao caracterizadas pela presenca de equipamentos dessa natureza, ou consistem em
areas destinadas predominantemente a implantacdo de atividades n&o residenciais. Nas
Ageucs é admitido adensamento construtivo elevado, com o objetivo de maximizar a
utilizagdo de terrenos para atendimento das demandas da populacdo. Em Ageucs de
propriedade publica o uso residencial somente € admitido se vinculado a habitacdo de
interesse social, se de propriedade privada o potencial construtivo destinado ao uso
residencial é limitado ao coeficiente de aproveitamento igual a um inteiro, sendo admitido uso
misto. De acordo com o § 10 do art. 176 as areas classificadas como Ageucs admitem as
atividades classificadas conforme o Anexo Xl da Lei n° 11.181/19 nos grupos | a V',
independentemente da classificagdo dos logradouros adjacentes a elas quanto a
permissividade de usos.

O art. 93 da Lei n° 11.181/19 define zonas de preservagao ambiental como “porgées
do territorio municipal cuja possibilidade de ocupacdo sofre restricbes em decorréncia da
presencga de atributos ambientais e paisagisticos relevantes, da necessidade de preservagéao
do patrimdénio histérico, cultural, arqueoldgico, natural ou paisagistico, da amenizagdo de
situagbes de risco geoldgico ou da necessidade de recuperagédo de sua qualidade ambiental”.
Elas sao classificadas, com parametros mais restritivos para menos restritivos, nessa ordem,
em PA-1, PA-2 e PA-3, de acordo com sua relevancia ambiental e possibilidade de
compatibilizacédo de atributos ambientais e ocupacao.

1 Lei n° 11.181/19, Art. 174 - Os usos n3o residenciais sdo classificados, de acordo com o potencial de geragdo de incoOmodos
atribuido a cada atividade, em:

| - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geracéo de repercussdes negativas e cuja instalacdo ndo
esta condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a limitagéo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geragdo de incOmodos de pouca relevancia, cuja
instalacéo esta condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a limitagéo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém potencial
de geragao de incbmodos de maior relevancia, bem como de maior atragdo de veiculos e pessoas;

IV - grupo IV - atividades com alto potencial de geragdo de incomodos, que geram riscos a salde ou ao conforto da populagéo ou que
sejam de dificil compatibilidade com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais.
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Figura 1: Foto aérea
(Fonte: Google Maps)
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Figura 2: Parcelamento do solo

Camadas Lotes CP (em tracejado vermelho) e Lotes CTM (em preto,

(Fonte: SIURBE — BHMap)
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Figura 3: Zonemaneto
(Fonte: SIURBE - BHMap - Lei n°® 11.181/19)

A tabela a seguir apresenta o coeficiente de aproveitamento e a quota de terreno por

unidade habitacional previstos para Ageuc e PA-1, conforme Anexo Xll da Lei n® 11.181/19:
Zoneamento CAmin CAbas CAmax CAcent QT (m?/un) (%n%':‘:')t Observacoes
1. O CAbas igual a 0.3 ¢ valido apenas para
terrenos de propriedade privada:
2. A superagio do CAbas em terrenos
0.3 03 2.500 2500 plblicos ¢ condicionada a anuéncia prévia
’ : ’ ' do 6rgido municipal responsivel pela
politica de meio ambiente. sendo admitida

PA-1 Ndo se 0.05/0.3
aplica
apenas na implantacdo de edificagdes e
instalacdes previstas no §3° do art. 176.
A aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento deve obedecer ao art. 110.

Sem limite

4.0 Sem limite

1.0 4.0

0.3

Ageuc

a
Legislagdo municipal:
LEI N° 8.616, DE 14 DE JULHO DE 2003, que “Contém o Cdédigo de Posturas do Mu-

nicipio de Belo Horizonte.”;
LEI N° 11.181, DE 8 DE AGOSTO DE 2019, que “Aprova o Plano Diretor do Municipio

| |
de Belo Horizonte e da outras providéncias.”.

Belo Horizonte, 16 de junho de 2023.

Jeferson Couto
Consultor Legislativo de Politica Urbana

NT 047 2023



