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Senhor Presidente,

Apresento o relatério final desta Comissao Especial de Estudos Modernizacao
do Coédigo de Edificagées, instituida pelo Requerimento 1629/2023, e submeto a
apreciacao deste colegiado.

1. INTRODUGAO

A promulgacéao da Lei n° 9.725, de 15 de julho de 2009, que “Institui o Cédigo
de Edificagbes do Municipio de Belo Horizonte e da outras providéncias”
representou um marco significativo para a trajetéria urbanistica de Belo Horizonte.
Esta legislagdo foi concebida para regular e orientar o desenvolvimento das
construgdes na cidade, refletindo a necessidade de estabelecer padrées, normas
técnicas e diretrizes que conciliassem o crescimento urbano com a preservagao do

patriménio e a qualidade de vida dos cidadaos.

Ao longo dos anos, contudo, a dinamica urbana de Belo Horizonte
experimentou transformagdées substanciais. A aprovacdo de modificagbes na
legislacao foi uma resposta constante a desafios emergentes, adaptando-se a um
ambiente em constante evolugcao. No entanto, o conteudo do Cédigo de Edificagdes,
que inicialmente atendeu as necessidades da cidade, se mostra agora como uma

legislacao que demanda uma revisao aprofundada.

A cidade enfrenta um cenario desafiador, onde investimentos significativos na
construgcao civil ttm migrado para a regidao metropolitana, resultando na perda de
empregabilidade e desaceleracdo do setor. Este contexto demanda uma reflexao
sobre a atual eficacia do Cddigo de Edificagcées, identificando lacunas, entraves
burocraticos e possiveis inadequagées que podem estar contribuindo para essa

realidade desfavoravel.

A instituicado desta Comissdao Especial de Estudos para Modernizagdo do
Cddigo de Edificagcbes nao apenas reconhece a necessidade de revisdo, mas
também destaca a urgéncia de uma abordagem estratégica e proativa para

revitalizar o setor da construgdo civi em Belo Horizonte. O declinio dos



investimentos e a perda de oportunidades de emprego estao intrinsecamente ligados
a capacidade da cidade de oferecer um ambiente regulatério eficiente, que promova

a inovagao, agilidade nos processos e a atracao de empreendimentos.

Além disso, a revisdo do Cédigo de Edificagbes nao se limita a atracao de
investimentos, mas visa também assegurar que as normas e diretrizes estejam
alinhadas com as praticas contemporaneas da construgdo civil, incorporando

avancos tecnolégicos, sustentabilidade e acessibilidade.

2. DOS TRABALHOS

A Comissao Especial de Estudos para a modernizagdo do Coédigo de
Edificacées, se preocupou principalmente em ouvir o setor produtivo de Belo
Horizonte, de maneira a identificar quais os maiores problemas enfrentados por

quem lida diariamente com a legislacdo municipal.

Foram realizadas 10 reunides ordinarias, com apresentacao de diversos
requerimentos ao Poder Executivo. Foram realizadas também, duas reuniées com
convidados, sendo a primeira direcionada para a escuta da sociedade civil, do setor

empresarial, arquitetos, urbanistas, engenheiros e corretores.

A segunda reunidao com convidados foi direcionada a escuta dos servidores e
técnicos da Prefeitura de Belo Horizonte, para debate sobre os pontos apresentados

pelo setor privado, e discussao sobre a melhor maneira de resolvé-los.

Nesse sentido, apés a promogao do debate especializado com os principais
setores da construgcdo em Belo Horizonte, passo a apresentar as propostas desta

comissao para o aprimoramento da legislagdo municipal vigente.

Nesse sentido, propusemos a apresentacao de 7 projetos de Lei com vistas a
adequar a legislagao vigente, de maneira a incentivar os investimentos em nosso

municipio e simplificar as normas de constru¢ao na cidade de Belo Horizonte.



3. CONCLUSAO

Reforgando o compromisso da Comissao Especial de Estudos em contribuir
ativamente para a construcdo de uma legislagao mais eficaz, adaptavel e orientada
para o futuro, encerramos os trabalhos de modernizagdo do Cédigo de Edificagoes
do Municipio de Belo Horizonte, apresentando propostas concretas para a
simplificacdo dos procedimentos e adequagdo das exigéncias construtivas, de

maneira a garantir maior liberdade ao empreendedor.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024.
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PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Cédigo de Edificagées do Municipio de

Belo Horizonte e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - O §2° do artigo 14 da Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“§2° - O Executivo podera indagar, desde que fundamentadamente, a respeito
da destinagdo de uma obra, no seu conjunto ou em suas partes, recusando-se a

aceitar o que nao estiver adequado a legislagao vigente.”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéao.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizagao do Cédigo de Edificacbes, de
maneira a tornar a legislacdo municipal mais adequada a realidade.
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PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Cédigo de Edificagées do Municipio de
Belo Horizonte e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - O §7° do artigo 15 da Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“§7° - Decorridos os prazos previstos nos §§ 1° e 6° deste artigo sem que a
analise do projeto tenha sido concluida, o Secretario Municipal competente devera,

no prazo de 15 (quinze) dias, aprovar ou indeferir o projeto.”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizagao do Cédigo de Edificacbes, de
maneira a tornar a legislacao municipal mais adequada a realidade.
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PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Cédigo de Edificagdes do Municipio de

Belo Horizonte e da outras providéncias.
A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - Os incisos | e Il do §1° do artigo 16 da Lei 9.725 de 15 de julho de
2009 passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 16. (...)
§1° (...

| - as dimensdes apuradas no levantamento topografico da situagao existente,
para os casos em que estas divergirem das constantes da planta de parcelamento

aprovada, conforme Cadastro de Plantas - CP;

Il - o Poder Executivo promovera a adequacgao do Cadastro de Plantas - CP -
sempre que ficar demonstrada a divergéncia entre as dimensdées reais e o registro

no referido cadastro.”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposi¢cao é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizagdao do Cédigo de Edificacées, de

maneira a tornar a legislagao municipal mais adequada a realidade.
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PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Codigo de Edificagdes do Municipio de
Belo Horizonte e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - O inciso Il do artigo 37 da Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 passa a

vigorar com a seguinte redacgao:
“Art. 37 - (...)

Il - areas para uso de guarda de material, armario, cabine de gas e abrigo de

animais”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicao é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizacao do Cdédigo de Edificagdes, de

maneira a tornar a legislacao municipal mais adequada a realidade.



CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE ITDirIeg Fi.

PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Coédigo de Edificagdes do Municipio de

Belo Horizonte e da outras providéncias.
A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - O artigo 50 da Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 passa a vigorar com
a seguinte redacao:

“Art. 50 - As edificagdes destinadas ao uso residencial multifamiliar terdo, em

cada unidade residencial, ambientes para estar, repouso e higiene.
§ 1° - Considera-se ambiente de higiene a instalacao sanitaria.

§ 2° - Cada unidade residencial tera pelo menos uma instalagio sanitaria,

vedada sua abertura para o ambiente de preparo de alimentos.

§ 3° - Sera admitida a conjugacdo em um mesmo espago de todos os
ambientes citados no caput deste artigo, excetuadas as instalagbes sanitarias,

desde que esse espaco tenha:

| - forma que permita, em seu piso, um didmetro minimo de 2,40m (dois

metros e quarenta centimetros);
Il - ponto de agua e esgoto para preparo de alimentos.

§ 4° - A area liquida minima da unidade sera de 24,00m2 (vinte e quatro

metros quadrados).

§ 5° - Na conformacgéo de ambientes distinta da prevista no § 3° deste artigo,
a area total minima sera o somatério das areas minimas de cada ambiente,

observados os valores constantes do Anexo lll e do Anexo IV desta Lei.



CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE |TJirle9 Fi-

§ 6° - A area e as dimensdes minimas definidas no Anexo lll desta Lei para
dormitérios poderdo ser reduzidas, mediante apresentacdo de leiaute, conforme o
Anexo |V desta Lei.”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizagdo do Cédigo de Edificacdes, de
maneira a tornar a legislagdo municipal mais adequada a realidade.



& CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE |[Dirieg [F.

PROJETO DE LEI N°

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Coédigo de Edificagdes do Municipio de

Belo Horizonte e da outras providéncias.
A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

Art. 1° - O artigo 60 da Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 passa a vigorar com
a seguinte redacao:

“Art. 60 O compartimento ou ambiente devera, observada a sua funcgao, ter
vaos que o comuniquem com o exterior, garantindo iluminacdo e ventilacdo de

acordo com as disposicdes desta Secao e dos Anexos lll, V e VI desta Lei.

§ 1° - As hipoteses de dispensa do cumprimento do disposto no caput deste
artigo estao incluidas no paragrafo §2° deste artigo, nos Anexos lll, V e VI desta Lei.

§ 2° - Sera permitida a adogao de dispositivos especiais para iluminacao e

ventilagao artificiais em:
| - lavabos e banheiros;

Il - compartimentos destinados a fungdes cuja natureza imponha a auséncia

de iluminagao ou ventilagao naturais, conforme dispuser o regulamento.”

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicado é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizagao do Cédigo de Edificagbes, de

maneira a tornar a legislagao municipal mais adequada a realidade.



A Camara Municipal de Belo Horizonte decreta:

PROJETO DE LEI N°

CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE lTJirles F.

Altera a Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 que
Institui o Codigo de Edificagdes do Municipio de

Belo Horizonte e da outras providéncias.

Art. 1° - O anexo lll da Lei 9.725 de 15 de julho de 2009 passa a vigorar com

a seguinte redacao:

“‘ANEXO Il

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES
PRIVATIVAS DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIARES

Parametros

Area Minima do

w
k- Vao delluminagio | 85 | g 83 E
Ex € Ventilagdo em "0 i
égE Eig Relacdo a Area do :E gﬁgg Observagoes
Compartimentos a8 Piso do i g g
Compartimento
*1 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado
Estar 1200 | 240 pr. 260 o | :"l;’:':em":m o~
dos vios de acesso exierno
deveraserde 0.80m
*1 - VETADO
Dormitérios 800% | 200° e 260 070 | *2-quandoo compartimento
4 estiver sendo iluminado
afravés de varanda
*1 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado
— - - através da area de servigoou
& 1,80 e 2,30 0,70 ** varanda.
- *2 - A largura minima deum
dos vios de acesso exierno
devera ser de 02.80m
s x4 _ a
R 1 - pode ser comlgada com
sm0do™ - 0,90 - 230 0,80 a cozinha.
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*1. & facultada a instalacdo de
lavatorio externo  instalagdo
sanitaria, ficando este com a
area minima de 1,30n¥.
*2 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado
através de varanda ou através
S0 s anitari
- ag_m,sd 2 om0 | 120 - 230 | 060¢ | daareade servigo, desce que
. a area de servigo esteja
separada da cozinha por
parede até o teto ou porta.
*3 - pelo menos uma das
instalagOes sanitarias devera
ter vao de acesso com largura
" ""'ﬂg”s:: 81 450 | 100 18 2,30 0,60
Circulag o - 0,90 - 2,30 -
Rampa * - 0,90 - 230 - ’petomemsunadarmpas
com declividade méaxima =
8,33% para garantia de
acessibiidade a pessoa
portadora de deficiéncia ou
mobilidade reduzida e de 15%
Parametros S Area Minima do e
gic| B2, [Vodmmen| 80 |g8sE
. =
-EEE g§§ Relaio d Awado | BB & s!,;g Obsenvagdes
Compartimentos a Piso do 1 -')E &
Compartimento
para as demais rampas.
* havendo passagem sob
Escada * = 0,80 - 230 - escada, altura do vio
h=21
Abrigo/Area de 230x * pé direito minimo em relacao
estacionamento de - 450 - 220* - a qualquer elemento
veiculos por vaga construtive.
Belo Horizonte, 20 de junho de 2024
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicao é fruto dos trabalhos e dos debates realizados na
Comissao Especial de Estudos para Modernizagdo do Cdédigo de Edificagdes, de

maneira a tornar a legislagao municipal mais adequada a realidade.
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