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LEGISLACAO CORRELATA A MATERIA
DO PL N° 749/ 19

LEI N° 7.165, DE 27 DE AGOSTO DE 1996
Institui o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.
O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO Il
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO IlI
DAS DIRETRIZES

Secéo ll
Das Diretrizes de Intervencado Publica na Estrutura Urbana

Subsecéo Il
Da Area Central

Art. 11 - A area central deve receber tratamento diferenciado, nela sendo vedados investimentos
publicos na construcéo e na ampliagdo de:

IV - presidios;
VI - autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

Paragrafo Unico - Sdo diretrizes de intervencdo publica na &area central estabelecer instrumentos e
incentivos urbanisticos e realizar obras que visem a:
| - preservar o tragado original do sistema viario;
Il - promover a recuperacgéo de areas publicas e verdes;
Il - preservar os exemplares e 0s conjuntos arquitetdnicos de valor histérico e cultural;
IV - delimitar espacos publicos que funcionem como poélos de atividades culturais, artisticas e
educacionais, sem embaracar o funcionamento de igrejas e locais de culto, nos termos da lei;
V - construir abrigos nos pontos de 6nibus;
VI - promover o restabelecimento dos passeios publicos e das areas de circulagdo de pedestres;
VII - estimular o aumento e a melhoria do setor hoteleiro, de entretenimento, lazer e cultura;
Inciso VIl com redacéo dada pela Lei n°® 8.137, de 21/12/2000 (Art. 7°)
VIII - criar condi¢Bes para a preservacao e a conservacao de edificacdes particulares.

Subsecéo Il
Dos Centros e das Centralidades

Art. 13 - S&o diretrizes de intervencao publica nos centros e nas centralidades estabelecer instrumentos
e incentivos urbanisticos e realizar obras em areas publicas, visando a:

| - consolidar e incentivar as aglomeracdes de atividades soOcio-educativas, econémicas, culturais e
religiosas, observada, quanto a estas, a legislagdo especifica;

Il - preservar e recuperar os marcos urbanos de valor artistico, histérico e cultural;

Il - recuperar os espagos publicos e tornar-lhes facil o acesso;

IV - estimular o surgimento de centralidades;

V - estimular o surgimento de centros fora do perimetro da Avenida do Contorno, priorizando a instalacédo
das atividades relacionadas no art. 11.

§ 1° - Centros sao as concentra¢cfes de atividades comerciais e de servicos dotadas de ampla rede de
acesso e grande raio de atendimento.
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§ 2° - Centralidades s&o os espacos de convivéncia para a comunidade local ou regional, como pracas,
largos e similares, bem como os monumentos e as demais referéncias urbanas.

§ 3° - Os centros e as centralidades podem ser objeto de operacdes urbanas.

§ 4° - Nos centros a que se refere o inciso V, além das diretrizes previstas no caput, devem:

| - ser estabelecidos instrumentos e incentivos urbanisticos que lhes emprestem a condic&o de locais de
prestacao de servicos, de comércio e de moradia;

Il - ser atendidas as diretrizes dos arts. 11, paragrafo Unico, Il a IV, e 12, VI e VII.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO Il
DA OPERACAO URBANA

Secéo |
DisposicOes Gerais
Secdo | (arts. 65 a 65-E) acrescentada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 10)

Art. 65 - Operacao Urbana € o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo
Municipal, com a participagdo de agentes publicos ou privados, com o objetivo de viabilizar projetos
urbanos de interesse publico, podendo ocorrer em qualquer area do Municipio.

§ 1° - A Operacdo Urbana pode ser proposta pelo Poder Executivo Municipal ou a este, por qualquer
cidad&@o ou entidade que nela tenha interesse, e serd aprovada por lei especifica, observado o disposto
no art. 80, I, da Lei n® 7.165/96.

§ 2° - O encaminhamento & Camara Municipal de projeto de lei relativo a Operacdo Urbana deveréa ser
precedido de assinatura de Termo de Conduta Urbanistica - TCU - entre o Executivo e o empreendedor
interessado, por meio do qual este se compromete a cumprir as obrigagcdes e 0s prazos constantes da
proposta de texto legal, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas no TCU.

Art. 65 com redac&o dada pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 8°)

Art. 65-A - As areas envolvidas na Operacao Urbana ndo podem receber potencial construtivo adicional,
originado da Transferéncia do Direito de Construir, durante a tramitacdo do projeto de lei respectivo, a

nao ser que essa tramitacdo exceda o prazo de 4 (quatro) meses.
Art. 65-A acrescentado pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 9°)

Art. 65-B - A lei referente a Operacdo Urbana pode prever que a execucdo de obras por agentes da
iniciativa privada seja remunerada pela concessédo para exploragdo econdmica do servigo implantado.
Art. 65-B acrescentado pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 9°)

Art. 65-C - O potencial construtivo das &reas privadas passadas para dominio publico sem dnus para o
Municipio pode ser transferido para outro local, determinado por lei, situado dentro ou fora das é&reas
envolvidas na Operacao Urbana.

Art. 65-C acrescentado pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 9°)

Art. 65-D - As OperacBes Urbanas classificam-se em Operagdes Urbanas Simplificadas e Operacbes
Urbanas Consorciadas.
Art. 65-D acrescentado pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 9°)

Art. 65-E - As Operagfes Urbanas e os projetos urbanisticos especiais que envolvam a autorizagdo da
Transferéncia do Direito de Construir poderdo ser realizados com a contrapartida de transferéncia ndo
onerosa de imdvel ao Municipio, sendo vedado, nessa hipotese, pagamento de indenizagdo, a qualquer
titulo, ao particular.

Art. 65-E acrescentado pela Lei n°®9.959, de 20/7/2010 (Art. 9°)
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Secéo ll
Da Operacao Urbana Simplificada
Secdo Il (arts. 66 a 68) acrescentada pela Lei n°9.959, de 20/7/2010 (Art. 10)

Art. 66 - A Operacéo Urbana Simplificada, sempre motivada por interesse publico, destina-se a viabilizar
intervencdes tais como:
Caput com redagado dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 11)

| - tratamento urbanistico de areas publicas;
Il - abertura de vias ou melhorias no sistema viéario;
Il - implantacdo de programa habitacional de interesse social;
IV - implantacédo de equipamentos publicos;
V - recuperacédo do patriménio cultural;
VI - protecdo ambiental;
VII - reurbanizacéo;
VIII - amenizacédo dos efeitos negativos das ilhas de calor sobre a qualidade de vida;
IX - regularizacéo de edificacdes e de usos;

Inciso IX com redagdo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 11)
X - requalificacao de areas publicas.

Inciso X acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 11)

Art. 67 - Da lei que aprovar a Operacao Urbana Simplificada, dever&o constar:
| - a identificacdo das areas envolvidas;
Il - a finalidade da intervencéo proposta;
Il - as obrigagBes do Executivo e de cada um dos agentes envolvidos;
IV - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessarios ao
cumprimento das finalidades pretendidas;
V - 0s pardmetros urbanisticos a serem adotados na Operacao;
VI - as obrigacbes das demais partes envolvidas na Operagdo Urbana Simplificada, a serem
dimensionadas em fun¢do dos beneficios conferidos pelo Poder Publico na Operacao, de acordo com o
que dispuser a lei especifica;
VIl - o seu prazo de vigéncia.
Caput com redacado dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 12)

§ 2° - A modificacdo prevista no inciso V somente pode ser feita se justificada pelas condi¢cdes
urbanisticas da area da operacéo.

§ 4° - As obrigagdes previstas no inciso VI do caput deste artigo ndo se confundem com a execucéo de

condicionantes impostas aos empreendedores em decorréncia de processo de licenciamento urbanistico

ou ambiental.
§ 4° acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 12)

LEI N° 7.166, DE 27 DE AGOSTO DE 1996

Estabelece normas e condi¢cdes para parcelamento, ocupagao
e uso do solo urbano no municipio.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

qAPiTULo I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢bes para parcelamento, ocupacédo e uso do solo
urbano no Municipio.

Art. 2° - Estdo sujeitas as disposi¢Oes desta Lei:
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Il - as obras de edificagdes, no que se refere aos parametros urbanisticos relacionados com Coeficientes
de Aproveitamento do solo, quota de terreno por unidade habitacional, taxa de ocupacéo, gabarito, Taxa
de Permeabilidade, afastamentos, altura na divisa, saliéncias e area de estacionamento;
Inciso Il com redagdo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 20)

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 4° - O territério do Municipio é considerado area urbana, dividindo-se em zonas, de acordo com as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor.

Art. 5° - As zonas, diferenciadas segundo os potenciais de adensamento e as demandas de preservacao
e protecdo ambiental, historica, cultural, arqueoldgica ou paisagistica, sdo as seguintes:

| - Zona de Preservacao Ambiental - ZPAM -;

Il - Zona de Protecéo - ZP -;

Il - Zona de Adensamento Restrito - ZAR -;

IV - Zona de Adensamento Preferencial - ZAP -;

V - Zona Central - ZC -;

VI - Zona Adensada - ZA -;

VIl - Zona de Especial Interesse Social - ZEIS -;

VIII - Zona de Grandes Equipamentos - ZE.

Art. 11 - S8o0 ZCs as regibes configuradas como centros de polarizagdo regional, municipal ou
metropolitana, e que se subdividem em:
Caput com redacao dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 23)
| - ZHIP - Zona Hipercentral -;
Il - ZCBH - Zona Central de Belo Horizonte -;

CAPiTgLo \Y;
DA OCUPACAO DO SOLO

Secéo I
Dos Parametros Urbanisticos

Subsecéo |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 45 - O potencial construtivo é calculado mediante a multiplicacdo da area total do terreno pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico do zoneamento em que se situa.
Caput com redacao dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 49)

§ 1° - Os valores do CAb sdo aqueles previstos no Anexo V da Lei n® 7.165/96 e no Anexo VI-A desta
Lei.
§ 1° com redacédo dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 49)

§ 6° - Quando exigido recuo de alinhamento, o potencial construtivo é calculado utilizando a &rea total do
terreno, inclusive a &rea do recuo de alinhamento.
8§ 6° acrescentado pela Lei n®8.137, de 21/12/2000 (Art. 64)

Art. 46 - Nao sao computadas, para efeito de célculo do CA:
| - a area destinada a estacionamento de veiculos, exceto se situada em edificios-garagem, limitada a
area correspondente a multiplicacéo da area do terreno pelo valor do CAb valido para o zoneamento no
gual ele esta inserido;

Inciso | com redacgéo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 50)

Il - um Unico pavimento de pilotis em edificacdo residencial ou de uso misto com pavimento-tipo
residencial;
Inciso lll com redagdo dada pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 50)
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IV - a area situada ao nivel do subsolo, destinada a lazer e recreagao de uso comum em edificacdes
residenciais multifamiliares;
V - a area de circulacéo vertical coletiva;
VI - a area de circulagao horizontal coletiva até o limite correspondente a 2 (duas) vezes a area da caixa
dos elevadores;
VIl - as varandas abertas - situadas em unidades residenciais - que tenham area total equivalente a até
10% (dez por cento) da area do pavimento onde se localizam;
VIII - a caixa-d'agua, a casa de maquinas e a subestacao;
IX - os compartimentos destinados a depdsito de lixo, nas dimens8es minimas estabelecidas em
legislacédo especifica;
X - a guarita de até 6m?2 (seis metros quadrados);
Xl - a zeladoria de até 15m2 (quinze metros quadrados), desde que dotada de instalagao sanitéria;
XIl - os compartimentos destinados a depositos em edificagdes residenciais e situados nos pilotis ou na
garagem;
XIll - a antecAmara, se exigida em projeto de prevencdo e combate a incéndios previamente aprovado;
XIV - a area da cobertura equivalente a 20% (vinte por cento) da area do Ultimo pavimento tipo, desde
que a area total edificada da cobertura nao ultrapasse 50% (cinqiienta por cento) da area do ultimo
pavimento tipo;

Inciso XIV com redacédo dada pela Lei n°® 8.137, de 21/12/2000 (Art. 65)

XVII - a area das rampas de acesso as areas comuns de edificagdes destinadas ao uso residencial que
sejam adequadas a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as normas
técnicas pertinentes, desde que fagcam parte de edificagdo em que néo seja obrigatéria a instalagédo de
elevadores.

Inciso XVIl com redacéo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 50)

§ 1° - O compartimento de edificagdo destinada a uso nao residencial cujo pé-direito exceda 4,50m
(quatro metros e cinqlienta centimetros) deve ter sua &rea considerada, para efeito de calculo do CA, da
seguinte forma:

I - se igual ou inferior a 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros), a area do compartimento &
multiplicada por 1,5 (um e meio);

Il - se superior a 5,80m (cinco metros e oitenta centimetros), a &rea do compartimento é multiplicada por
2 (dois).

§ 2° - E admitido pé-direito superior a 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros), sem acréscimo de
area a ser computada, por razdes técnicas relativas a:
| - acustica ou visibilidade em auditérios, salas de espetaculos ou templos religiosos;
Il - necessidade de aproveitamento do espago aéreo;
Il - logradouro em declive em que o pé direito minimo do primeiro pavimento seja de 3,50m (trés metros
e cinquienta centimetros) e 0 maximo ndo exceda 6,50m (seis metros e cinglienta centimetros).

Inciso lll com redacdo dada pela Lei n°® 8.137, de 21/12/2000 (Art. 66)

§ 3° - Nao pode ser aproveitado para piso adicional o espa¢co decorrente da excec¢do prevista no
paragrafo anterior.

§ 5° - O somatodrio das areas a que se referem os incisos IV a Xlll do caput deste artigo ndo sera
computado, para efeito de calculo do CA, até o limite de 14% (quatorze por cento) do somatério das
areas dos pavimentos-tipo.

§ 5% acrescentado pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 50)

8§ 6° - Nao serdo computadas, para efeito de calculo do CA, as vagas de estacionamento adicionais
exigidas em processo de licenciamento ambiental ou urbanistico.
§ 6° acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 50)

Subsecéo V
Da Taxa de Permeabilidade
Subsecdo V com denominagéo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 52)
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Art. 50 - Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeavel do terreno em relagéo a
sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climéatico e propicie alivio para o
sistema publico de drenagem urbana.

Caput com redagdo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)
§ 1° - Os valores da Taxa de Permeabilidade minima séo os definidos no Anexo VI desta Lei, observado
0 seguinte:
| - para terreno situado na ADE da Bacia da Pampulha, a taxa de permeabilidade minima é de 30%
(trinta por cento);
Il - para terreno situado nas demais ADESs, prevalecem os valores previstos em suas regulamentacdes;
Il - para terreno situado em ZPAM, ZP-1, ZP-2 e ZP-3 prevalecem os valores determinados no Anexo VI
desta Lei;
IV - para terreno que ndo se enquadre nos incisos | a Il deste paragrafo, prevalece:
a) 10% (dez por cento), se o terreno tiver area menor ou igual a 360m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados);
b) 20% (vinte por cento), se o terreno tiver area superior a 360m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados).

§ 1° com redacdo dada pela Lei n° 10.065, de 12/1/2011 (Art. 2°)

§ 2° - As edificacBes, exceto as localizadas na ZPAM e nas ZPs, podem impermeabilizar até 100% (cem
por cento) da area do terreno, desde que:
| - nelas haja &rea descoberta - equivalente a area de permeabilidade minima - dotada de vegetagéo que
contribua para o equilibrio climatico;
Il - seja construida caixa de captacdo e drenagem que retarde o langcamento das &aguas pluviais
provenientes da area de que trata o inciso | deste paragrafo.

§ 2° com redacéo dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)

§ 3° - A caixa referida no inciso Il do paragrafo anterior deve possibilitar a retencéo de até 30l (trinta
litros) de agua pluvial por metro quadrado de terreno impermeabilizado que exceda o limite previsto no
caput.

§ 4° - Podem ser utilizados, simultaneamente, as &reas permeaveis de terreno e 0s mecanismos
previstos no § 2° deste artigo para atingir a Taxa de Permeabilidade.
8 4° com redac¢do dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)

§ 5° - Pode ser dispensada a taxa prevista neste artigo nos casos em que comprovadamente, por meio
de parecer técnico, seja desaconselhavel a permeabilizacéo do terreno.

§ 6° - Quando exigido o recuo de alinhamento, ndo serd considerada, para aplicacdo da Taxa de
Permeabilidade, a area do terreno resultante do referido recuo.
§ 6° com redacgao dada pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)

§ 7° - A Taxa de Permeabilidade estard atendida com a manutencédo de area descoberta e permeavel,
podendo a area dotada de vegetacao situar-se em area equivalente & permeavel sobre lajes, jardineiras
ou pavimentos elevados.

§ 7° acrescentado pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)

§ 8° - A 4rea permeavel, livre e vegetada, implantada no afastamento frontal de edificacdo e inteiramente
visivel do logradouro publico, podera ser convertida em pagamento do potencial construtivo adicional
utilizado no préprio lote, observadas as demais exigéncias legais.

§ 8% acrescentado pela Lei n© 9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)

§ 9° - Aplica-se a permissédo prevista no § 8° deste artigo aos terrenos lindeiros a vias arteriais, exceto
nas ruas que apresentem intenso fluxo de pedestres, conforme dispuser o regulamento.
§ 9% acrescentado pela Lei n© 9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)

8 10 - Nao se aplica o disposto nos 88 2° e 3°, 7°, 8° e 9° deste artigo aos terrenos situados em ADEs de
Interesse Ambiental.
§ 10 acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 53)
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Subsecéo VI
Do Afastamento Frontal

Art. 51 - O afastamento frontal minimo das edificacdes é equivalente a uma distancia fixa definida em
funcao da classificagdo viaria da via lindeira a testada do terreno, da seguinte forma:

| - vias de ligacdo regional e arteriais, 4,00m (quatro metros);

Il - demais vias, 3,00m (trés metros).

§ 1° - O afastamento frontal minimo das edificacdes na ZHIP n&do pode ser utilizado como area de
estacionamento ou guarda de veiculos nem para a instalacdo de elementos construtivos, exceto - desde
gue continue possivel o livre transito no local - pilares de sustentagdo, respeitado o previsto no art. 46,
lll, "a", do Plano Diretor.

§ 1° com redagdo dada pela Lei n®8.137, de 21/12/2000 (Art. 69)

§ 2° - Em razdo do reduzido fluxo de pedestres nas vias, da topografia acidentada ou em razdo de estar
a edificacdo situada na ADE Residencial Central ou em ADE de uso exclusivamente residencial, pode a
exigéncia prevista no 81° deste artigo ser substituida pela de ajardinamento, permitidos, nesse caso, a
construcdo de guarita e o fechamento, exclusivamente, por gradil vazado ou transparente.

§ 2° com redacéo dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 54)

§ 4° - Em edificacdes situadas em terrenos lindeiros a vias arteriais e de ligagdo regional, os
afastamentos frontais deveréo ser tratados de modo a que se obtenha concordancia dos greides dos
afastamentos frontais de edificages contiguas.

§ 4° acrescentado pela Lei n°®8.137, de 21/12/2000 (Art. 70)

§ 5° - A utilizacdo do afastamento frontal para estacionamento de veiculos na ZHIP, em postos de
gasolina ou em terrenos lindeiros a vias arteriais ou de ligagdo regional podera ser permitida, desde que
cumpridas as seguintes exigéncias:
| - anuéncia prévia do 6rgdo de transito de jurisdicdo sobre a via, que levard em conta o fluxo de
pedestres, existente e potencial, e a intensidade do trafego no sistema viario adjacente;
Il - afastamento frontal de, no minimo, 5,00 m (cinco metros);

Inciso Il com redacéo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 54)
Il - existéncia de passeio com, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), admitindo-se,
no caso de ter o passeio dimensdo inferior, o estacionamento no afastamento frontal, desde que a soma
da largura desse afastamento e a do passeio existente seja de, no minimo, 7,40 m (sete metros e
quarenta centimetros);

Inciso lll com redacdo dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 54)
IV - seja destinada a circulacéo de pedestres a faixa minima de 0,90 m (noventa centimetros) nas divisas
laterais, ou junto ao acesso a garagem, quando este estiver junto as divisas laterais;

Inciso IV com redacéo dada pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 54)
V - as areas de circulacdo de pedestres e de estacionamento estejam demarcadas;
VI - os acessos obedecam as regulamentacdes existentes; e
VII - autorizagéo de carater provisoério, condicionada a manutengéo das condi¢des de transito.

§ 5% acrescentado pela Lei n®8.137, de 21/12/2000 (Art. 70)

§ 6° - O afastamento frontal minimo das edificagBes em terrenos lindeiros a vias arteriais e de ligagao
regional deve dar continuidade ao passeio, ndo sendo permitida a instalacdo de elementos construtivos,
exceto pilares de sustentacao, respeitado o livre transito no local.

§ 6° acrescentado pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 54)

Art. 52 - E dispensado o afastamento frontal minimo:
| - em area destinada a estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja laje de cobertura se situe em
nivel inferior & menor cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, devendo ser garantida,
na area delimitada por este afastamento, a continuidade do passeio nos terrenos situados na ZHIP, na
ZCBH e nos lindeiros a vias de ligacao regional ou arteriais;

Inciso | com redagao dada pela Lei n® 10.065, de 12/1/2011 (Art. 3°)
Il - em edificacdo localizada na ZHIP, nos pavimentos situados em nivel superior a 3,5m (trés metros e
meio) em relacdo a cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento, em qualquer ponto;
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Il - em pavimentos de edificacdes localizadas na ZCBH, ou lindeiras a vias de ligacdo regional ou
arteriais que estejam situados entre 3,5m (trés metros e cinqlienta centimetros) e 9,00m (nove metros)
acima da cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento, em qualquer ponto.
IV - em edificagBes vizinhas a bens tombados, por indicacdo do Conselho Deliberativo do Patriménio
Cultural do Municipio de Belo Horizonte, ouvido o 6rgdo responsavel pelo transito;

Inciso IV acrescentado pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 71)
V - em areas destinadas a uso nao residencial, desde que a laje de cobertura se situe em nivel inferior a
menor cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

Inciso V acrescentado pela Lei n° 9.959, de 20/7/2010 (Art. 55)

Paragrafo Unico - Na area de afastamento frontal minimo situada abaixo da altura minima referida nos
incisos Il e Ill, os Unicos elementos construtivos permitidos sdo os pilares de sustentacdo com secédo
maxima de 60dmz? (sessenta decimetros quadrados).

Art. 53 - Em terrenos lindeiros a vias coletoras e locais, podem ser construidas, na area delimitada pelo
afastamento minimo frontal, guaritas que tenham, no méximo, 10% (dez por cento) da area do
afastamento frontal.

Paragrafo Unico - E permitida a constru¢do de guaritas com area de até 6,00m?2 (seis metros quadrados),
mesmo se superado o percentual fixado no caput.

Subsecéo VIl
Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 54 - Os afastamentos minimos laterais e de fundo dos pavimentos sdo 0s seguintes:

I - 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para os pavimentos com H menor que 6,00m (seis metros);
Il - 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para os pavimentos com H maior que ou igual a 6,00m (seis
metros) e menor que ou igual a 12,00m (doze metros);

Il - os previstos na tabela do Anexo VIl para os pavimentos com H maior que 12,00m (doze metros).

§ 1° - Entende-se por H a distancia vertical, em metros, entre a laje de cobertura de cada pavimento e a
laje de piso do primeiro pavimento acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do
lote.

§ 2° - Para valores de H superiores ao limite maximo do Anexo VI, adota-se a férmula nele prevista para
célculo dos afastamentos minimos.

§ 3° - Para valores fracionarios de H, adota-se a seguinte regra:

| - os valores, em metros, entre 0,01 (um centésimo) e 0,50 (cinqlienta centésimos), exclusive, sao
arredondados para o nimero inteiro imediatamente anterior;

Il - os valores, em metros, entre 0,50 (cinqlenta centésimos) e 1,00 (cem centésimos), exclusive, sdo
arredondados para o nimero inteiro imediatamente superior.

§ 4° - Havendo niveis de subsolo, o H deve ser definido em relagdo ao piso deste, exceto nos casos de
utilizacé@o para estacionamento, guarda de veiculos ou area de lazer aberta.

§ 5° - No caso de lotes com menos de 12,00m (doze metros) de frente, € admitida como afastamento
lateral minimo para pavimentos com H inferior a 12,00m (doze metros) a distancia de 1,50m (um metro e
cingiienta centimetros), desde que:
| - os lotes estejam regularmente aprovados na data de publicacdo desta Lei;
Il - a edificacao respeite a taxa de ocupacao maxima de 50% (cinqiienta por cento) da area do terreno,
sendo facultada taxa de ocupacado superior para niveis de garagem no subsolo;

Inciso Il com redacgéo dada pela Lei n°® 8.137, de 21/12/2000 (Art. 72)
Il - o ponto de referéncia para definicdo do H seja o ponto médio do passeio.

Inciso lll acrescentado pela Lei n° 8.137, de 21/12/2000 (Art. 72)

§ 6° - Nas edificacdes situadas na ZA, na ZCBH ou que sejam lindeiras a vias arteriais ou de ligacédo
regional, o H deve ser contado a partir da laje de cobertura do Ultimo pavimento integralmente situado
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abaixo da altura maxima permitida na divisa ou, havendo pavimentos com aberturas laterais ou de fundo
em altura inferior, a partir do piso do mais baixo destes.

§ 7° - Para efeito de definicdo do H, a casa de maquinas ndo é considerada como pavimento.
§ 7° acrescentado pela Lei n®8.137, de 21/12/2000 (Art. 73)

§ 8° - Para terrenos em aclive, o H poderéa ser considerado pelo ponto médio do plano paralelo ao perfil
do terreno ou pelo plano paralelo ao perfil do terreno em todos os seus pontos.
§ 8° acrescentado pela Lei n°®8.137, de 21/12/2000 (Art. 73)

Art. 56 - Os afastamentos laterais minimos das edificacdes situadas na ZHIP sédo facultativos, desde que
nao existam aberturas na fachada respectiva.

Paragrafo Unico - Na ZHIP, os afastamentos de fundo e os laterais sdo calculados em relacéo a divisa,
de acordo com o didmetro de iluminacédo e ventilacédo previsto no Decreto-Lei n° 84, de 21 de dezembro
de 1940, adotando-se como afastamentos minimos 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para
divisa lateral e 5,00m (cinco metros) para divisa de fundo.

Art. 57 - No caso de edificacdo constituida de varios blocos, independentes ou interligados por pisos
comuns, a distancia entre eles deve obedecer ao dobro dos afastamentos minimos laterais e de fundo
previstos nesta Lei.

Art. 58 - Caso existam aberturas ou varandas voltadas para areas de iluminagéo e ventilagao fechadas,
deve ser observado para elas o diametro minimo estabelecido no Decreto-Lei n® 84/40.

~ Subsecao X
Das Areas de Estacionamento

Art. 61 - O nimero minimo de vagas destinadas a estacionamento de veiculo é calculado conforme o
disposto no Anexo VIIlI.

§ 1° - Ficam excluidas da exigéncia contida neste artigo:

| - as habita¢gBes unifamiliares;

Il - a unidade nao residencial com area de até 60m?2 (sessenta metros quadrados), situada em terreno
onde exista, além dela, somente uma edificagdo de uso residencial;

Il - os templos e os locais de culto;

IV - as edificacbes de uso residencial adaptadas ao uso néo residencial, desde que comprovada a
impossibilidade técnica de ampliagdo do niumero de vagas destinadas a estacionamento.

§ 2° - No caso previsto no inciso IV do § 1° deste artigo, serdo mantidas, no minimo, as vagas destinadas
a estacionamento previstas no projeto residencial original.

§ 3° - Para enquadrar-se ao que dispde o inciso IV do § 1° deste artigo, a edificacdo ndo podera sofrer
acréscimo de area construida.

§ 4° - No caso de edificacdo destinada a hotel, o nimero minimo de vagas de estacionamento de
veiculos é de 1/3 (um tergo) do nimero de unidades hoteleiras.
§ 4° com redagao dada pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)

§ 5° - No caso de edificagdo destinada a uso ndo residencial atrator de veiculos de carga, podera ser
facultada, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo transito, a utilizacdo de, no méaximo, 70%
(setenta por cento) da area reservada para estacionamento de veiculos leves como area de
estacionamento e manobra de veiculos pesados.
8§ 5° com redacéo dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)
Art. 61 com redacé&o dada pela Lei n° 8.939, de 03/08/2004 (Art. 1°)

§ 6° - Para empreendimentos ndo sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga ou ao Licenciamento
Ambiental pelo COMAM, a serem instalados em edificacdes j& existentes até 27 de dezembro de 1996, a
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exigéncia relativa ao nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos podera ser flexibilizada,
mediante parecer favoravel do COMPUR.
§ 6° acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)

§ 7° - Para as edificagGes existentes na ZHIP, até a data da entrada em vigor deste paragrafo, a
exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos podera ser atendida pelas vagas existentes, no caso
de adaptacéo de edificagBes para o uso residencial.

§ 7° acrescentado pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)

§ 8° - A condigéo prevista no § 7° deste artigo podera ser aplicada no caso de substituicdo ou instalagao
de novo uso ndo residencial em edificacdes existentes na ZHIP, mediante parecer favoravel do
COMPUR ou do COMAM, conforme a hipotese.

§ 8% acrescentado pela Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)

§ 9° - A exigéncia do nimero minimo de vagas de estacionamento para edificacdes publicas destinadas
ao uso institucional podera ser flexibilizada, mediante parecer favoravel do COMPUR ou do COMAM,
conforme a hipétese.

§ 9° acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)

§ 10 - Cada vaga de carga e descarga deve ter 9,0 m (nove metros) de comprimento por 3,0 m (trés
metros) de largura e 4,0 m (quatro metros) de altura.
§ 10 acrescentado pela Lei n®9.959, de 20/7/2010 (Art. 56)

Art. 62 - Devem dispor de pista de acumulagdo interna, junto a entrada e ao nivel do logradouro, de
acordo com o Anexo IX, 0s acessos a:

| - edificacdes de uso ndo residencial com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento;

Il - edificagBes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de estacionamento, excluidas as relativas
a parte residencial,

Il - estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

IV - edificios-garagem.

Paragrafo Unico - O calculo do niumero de vagas previsto nos incisos | e Il é feito de acordo com o
previsto no artigo anterior.

CAPITULO VI
DAS AREAS ESPECIAIS
Capitulo VI com denominacédo dada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 84)

) Secéo |
Das Areas de Diretrizes Especiais
Secdao | (arts. 75 a 91-E) acrescentada pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 84, paragrafo Unico)

Art. 75 - As é&reas de diretrizes especiais - ADEs - sdo as que, por suas caracteristicas, exigem a
implementacdo de politicas especificas, permanentes ou ndo, podendo demandar pardmetros
urbanisticos, fiscais e de funcionamento de atividades diferenciados, que se sobrepfem aos do
zoneamento e sobre eles preponderam.

§ 1° - As ADEs sdo instituidas por lei especifica, da qual, além da delimitacdo, devem constar os
instrumentos, as intervengdes, os parametros urbanisticos e fiscais, os usos a serem admitidos e os
critérios para o funcionamento de atividades, as normas complementares necessérias e, se for o caso, 0
tempo de duracéo.

§ 2° - Os parametros urbanisticos relativos a coeficiente de aproveitamento do solo, quotas de terreno
por unidade habitacional e taxa de permeabilizacdo das ADEs que vierem a ser instituidas por lei
especifica devem ser iguais ou mais restritivos que os da zona em que se localizem.

§ 3° - A lei a que se refere 0 8 1°, no caso das ADEs instituidas por esta Lei, deve dispor sobre o que
nesta ndo esteja referido.
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§ 4° - O Anexo Xll contém a delimitacéo das ADEs referidas neste Capitulo.
ADE Cidade Jardim regulamentada pela Lei n® 9.563, de 30/5/2008

Art. 91-E - A ADE Polo da Moda, delimitada no Anexo Xll desta Lei, € aquela que, em virtude do
potencial existente relacionado aos setores téxtil, de design e producdo de moda, demanda a adocéo de
medidas para incremento da geracéo de divisas e empregos para o Municipio, que incluam:
| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicdo de parametros e posturas urbanisticas
especificas, bem como para intervencdes fisicas pertinentes;
Il - a implementacdo de politicas para o desenvolvimento econémico local, tais como incentivos fiscais,
apoio técnico e articulacdo entre parceiros;
Il - a consolidacdo de entidade gestora, de forma a coordenar acfes institucionais, técnicas e
estratégicas para seu desenvolvimento.

Art. 91-E acrescentado pela Lei n°® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 83)

CAPITULO VIl
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 108 - Sdo parte integrante desta Lei:
Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento -;
IV - Anexo IV - Mapa de Hierarquizacao do Sistema Viério -;

VII - Anexo VIl - Tabela de Afastamentos Minimos Laterais e de Fundo -;
VIII - Anexo VIII - Tabela de Nimero Minimo de Vagas de Estacionamento -;

XII - Anexo Xl - Mapa das /{\reas de Diretrizes Especiais;
X1l - Anexo XIllIl - Mapa de Areas de Especial Interesse Social - AEIS-1 -;
Inciso Xlll acrescentado pela Lei n°®9.959, de 20/7/2010 (Art. 100)
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ANEXO VII

AFASTAMENTOS MINIMOS LATERAIS E DE FUNDO
Anexo VIl substituido pelo Anexo X da Lei n°®9.959, de 20/7/2010 (Art. 171, X)

A=230+(H-=12,00) + b, onde

A = afastamentos laterais e de fundos minimos, em metros, quanto aos
pavimentos com altura H > 12,00 m (doze metros);

H = distancia vertical, me metros entre a laje de cobertura de cada pavimento e
a laje de piso do primeiro pavimento acima da cota altimétrica do passeio
lindeiro ao alinhamento do lote.

b = 4, para edificacdes na ZCBA, ZCVN, ZE-2, ZAP, ZARs, ZPs e ZPAM.

b = 8, para edificacdes na ZCBH e na ZA

ANEXO VI

NUMERO MINIMO DE VAGAS PARA VEICULOS NOS PROJETOS DE EDIFICACOES
Anexo VIl substituido pelo Anexo Xl da Lei n® 9.959, de 20/7/2010 (Art. 171, XI)

CATEGORIA
DE USO

CLASSIFICACAO
DA VIA

NUMERO DE VAGAS

N° MINIMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Ligac@o Regional e
Arterial

= Unidades com area < 90 m”: 1 vaga por unidade
= Unidades com area > 90 m”: 2 vaga por unidade

RESIDENCIAL

Coletora e
MULTIFAMILIAR | Local

= Unidades com &rea < 47 m”: 1 vaga por 3 unidades

= Unidades com area = 47 m” e < 60 m*: 2 vagas por 3
unidades

= Unidades com area > 60 m° e < 90 m*: 1 vaga por
unidade

= Unidades com area > 90 m”; 2 vaga por unidade

NAO

RESIDENCIAL

Ligacdo Regional
Arterial e

Coletora

Vagas adicionais:
= 1 vaga para cada 300 m? de

= 1 vaga para area liquida
cada 50 m® de d 2
. S = 1 vaga para cada 50 m° de
area liquida ~
espacos nao cobertos
essenciais ao exercicio da
atividade

Local classificada
como VR

Local classificada
como VM ou VNR

= 1 vaga para | Vagas adicionais:
cada 150 m*de | = 1 vaga para cada 450 m? de
area liquida area liquida

= 1 vaga para Vagas adicionais:
cada 75 m” de | = 1 vaga para cada 450 m? de
area liguida area liguida

N° MINIMO DE VAGAS PARA CARGA E DESCARGA

NAO RESIDENCIAL

= 4rea liquida > 1500 m” e < 3000 m*: 1 vaga

= area liquida = 3000 m* 1 vaga / 3000 m?, desprezando-
se as fracBes

N° MINIMO DE VAGAS PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE

Escolas (Maternais, Infantis, de ensino
Fundamental e de Ensino Médio)

= 1 vaga para cada 450 m® de area liquida, desprezando-
se as fracBes

Hotéis, Apart-Hotéis, Policlinicas,
Hospitais, Pronto Socorros e Maternidades

=1 vaga




L CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE  [Pirtes fF

20

PL N° 749/19

OBS.: - No caso de uso misto, o calculo do nimero minimo de vagas seguira as regras:
- da categoria de uso residencial multifamiliar para a parte residencial;
- da categoria de uso néo residencial para a parte ndo residencial.

LEI N° 9.725, DE 15 DE JULHO DE 2009

Institui o Codigo de Edificagbes do Municipio de Belo

Horizonte e da outras providéncias.
O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Secéo |
Disposi¢Oes Gerais

Art. 11 - A execucdo das obras publicas ou privadas de edificagbes é condicionada a obtencdo de

licenca outorgada pelo Executivo, precedida da aprovacao dos respectivos projetos e do pagamento das
taxas e precos publicos pertinentes.

§ 1° - Estdo sujeitas a aprovacao de projeto e ao licenciamento as obras de:
| - construcéo;

Il - demolicéo;

Il - reconstrucgéo;

IV - movimentagéo de terra e entulho;

V - supresséo de vegetacao, nos termos do regulamento.

DECRETO N°15.317, DE 2 DE SETEMBRO DE 2013

Institui o Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Belo
Horizonte - PlanMob-BH - e estabelece as diretrizes para o
acompanhamento e o monitoramento de sua implementacéo,
avaliagéo e revisdo periodica.

O Prefeito de Belo Horizonte, no exercicio da atribuicdo que lhe confere o inciso VIl do artigo 108 da Lei
Organica do Municipio, em conformidade com o disposto na Lei Municipal n® 10.134, de 18 de marco de
2011, que instituiu a Politica Municipal de Mobilidade Urbana, e considerando, ainda, o disposto na Lei

Federal n°® 12.587, de 3 de janeiro de 2012, que instituiu as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana, (...) decreta:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Dos Conceitos e Definicdes

Art. 3° - Para os efeitos deste Decreto, ficam estabelecidos os seguintes conceitos e defini¢des:

IV - BICICLETARIO: local destinado ao estacionamento de bicicletas, com caracteristicas de longa
duracéo, grande numero de vagas e controle de acesso, podendo ser publico ou privado;

CAPITULO Il
DO PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA DE BELO HORIZONTE - PLANMOB-BH

Secéao |
Do contetido do PlanMob-BH
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Art. 7° - O PlanMob-BH contemplara:

VI - programas, projetos e infraestruturas destinados aos modos de transporte ndo motorizados, que
deverdo contemplar a sua integracéo aos demais modos de transporte e adequacéo a politica municipal
de promocéo da salde da populacao e conter:

d) acBes de estimulo ao uso da bicicleta, contemplando a sinalizacdo indicativa para o ciclista, aces
educativas focadas em seguranca, implantacéo de paraciclos, bicicletarios e sistema de informacéo para
o deslocamento por bicicletas, dentre outras;

DECRETO N° 15.678, DE 5 DE SETEMBRO DE 2014

Institui procedimento para obtencdo de licenga urbanistica
para a concluséo de obras inacabadas no Municipio.

O Prefeito de Belo Horizonte, no exercicio de suas atribui¢cdes legais, decreta:

Art. 1° - A concesséo de Alvara de Construcdo para a conclusdo de obras inacabadas no Municipio se
sujeita ao disposto neste Decreto.

Paragrafo Unico - Para o efeito do disposto neste Decreto considera-se obra inacabada aquela que,
cumulativamente:

| - tenha sido iniciada de acordo com projeto arquitetdnico aprovado com fundamento em legislacao
revogada ou alterada, ndo suscetivel de revalidagdo de Alvard de Construcdo na forma da legislacao
vigente;

Il - tenha sido paralisada em seu curso, remanescendo estruturas aparentes e pendentes de concluséo,
visiveis a partir do espacgo publico, ocasionando 6nus urbanistico a paisagem e ao cumprimento da
funcao social da propriedade, definida no Plano Diretor do Municipio;

Il - possua, além das fundagfes integralmente executadas, ao menos a laje do pavimento térreo e do
primeiro pavimento finalizadas.

Art. 2° - O requerimento para a concessdo do Alvara de Construcdo devera ser protocolado na Central
de Atendimento Presencial do BH Resolve e submetido a Secretaria Municipal Adjunta de Regulagéo
Urbana, que o remetera a uma comissao composta por representantes dos seguintes érgaos e entidades
da Administragcao Publica Municipal, nomeados por meio de Portaria:

| - Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, que a coordenara;

Il - Secretaria Municipal de Servigos Urbanos;

Il - Secretaria Municipal Adjunta de Regulacdo Urbana;

IV - Secretaria Municipal Adjunta de Fiscalizac&o;

V - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

VI - Fundagdo Municipal de Cultura;

VIl - Empresa de Transportes e Transito de Belo Horizonte S/A — BHTrans.

Art. 3° - Caberd a Comissdo a que se refere o art. 2° deste Decreto apreciar o requerimento de
concessdo de novo Alvara de Construcao, avaliando seu enquadramento ao disposto no paragrafo Unico
do art. 1° deste Decreto e indicando, em caso de deferimento, a regularizacdo de edificacdo e de uso
sob o regime de Operacdo Urbana Simplificada, a ser aprovada por lei, conforme previsto no art. 66 do
Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte, Lei n°® 7.165, de 27 de agosto de 1996.

Paragrafo unico - Nenhum parametro urbanistico fixado pela Operacao Urbana Simplificada podera
resultar em ampliagdo da desconformidade dos indices urbanisticos adotados no projeto arquitetdnico
original aprovado em relagdo a legislacéo vigente.

Art. 4° - A concessédo do Alvara de Construcdo de que trata este Decreto fica condicionada a:

| - realizacé@o de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

Il - obediéncia aos requisitos e condicbes estabelecidos pelo Parecer de Licenciamento Urbanistico -
PLU - emitido em funcéo da realizagéo do EIV.
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§ 1° - O PLU devera contemplar:

| - a indicag@o de projetos e obras a serem desenvolvidos na area impactada pelo empreendimento,
prevendo a qualificagdo da unidade de vizinhanca a qual o imével pertence;

Il - as diretrizes e os parametros urbanisticos a serem fixados na lei que estabelecera a Operacao
Urbana Simplificada.

§ 2° - As definicdes contidas no PLU deverdo subsidiar a consolidagdo de Termo de Conduta
Urbanistica, previsto pelo § 2° do art. 65 da Lei n° 7.165/96.

Art. 5° - O requerimento para concessao do Alvara de Construcdo para a conclusdo da obra devera ser
protocolado no prazo de até 2 (dois) meses contados da publicacdo deste Decreto.

Paragrafo Unico - Apés a emissdo do Alvara de Construcdo, o empreendimento fica sujeito, no que
couber, as disposicdes da Lei n® 9.725, de 15 de julho de 2009, e normas a ele complementares, bem
como as diretrizes especificas determinadas pela lei que estabelecer a Operac¢do Urbana Simplificada.

Art. 6° - A revalidagdo de Alvard de Construgdo nos termos deste Decreto fica condicionada a
observancia integral da legislagcéo vigente relativa & protecdo e ao combate a incéndio e & acessibilidade.

DECRETO N° 16.505, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2016

Estabelece o procedimento para a instituicdo de Operacdes
Urbanas Simplificadas no Municipio.

O Prefeito de Belo Horizonte, no exercicio de suas atribuicdes legais, em especial a que |he confere o
inciso VIl do art. 108 da Lei Orgéanica do Municipio e tendo em vista o disposto no Plano Diretor do
Municipio, decreta:

Art. 1° - Este Decreto disciplina a instituicio de Operacdes Urbanas Simplificadas - OUSs, em
conformidade com o previsto no Plano Diretor do Municipio.

Secéo |
Dos Processos Administrativos Relativos as Opera¢des Urbanas Simplificadas

Art. 2° - A proposicao de OUS pelo Executivo, pelos demais 6rgdos e entidades da Administracéo
Pablica, bem como por pessoa fisica ou juridica de direito privado, em perimetros continuos ou
descontinuos, dar-se-a por meio da instauragdo de processo administrativo especifico na Secretaria
Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, com vistas & avaliagdo técnica da proposta e de suas
repercussdes no meio urbano pelos 6rgdos competentes, com observancia das seguintes etapas:

| - protocolo pelo responséavel legal ou pelo responsavel técnico da caracterizacdo da proposta de OUS,
em formulério proprio, para fins de instauragéo de processo administrativo;

Il - emissdo de relatério técnico de caracterizagdo preliminar de interesse publico da OUS, em
conformidade com o art. 66 do Plano Diretor do Municipio, pela Secretaria Municipal Adjunta de
Planejamento Urbano, acompanhado de:

a) parametros urbanisticos preliminares para o empreendimento objeto da OUS;

b) diretrizes urbanisticas preliminares para a unidade de vizinhanca a ser qualificada pela OUS;

c) formulario préprio para elaboracdo de estudo dos impactos urbanisticos e repercussées do
empreendimento na vizinhanca, elaborado pela Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano
em conformidade com a analise da caracterizacao da OUS;

Il - protocolo pelo responsavel legal e pelo responsavel técnico de estudo dos impactos urbanisticos e
repercussdes do empreendimento na vizinhanga, em formulario préprio, contendo a apresentacdo da
proposta completa da OUS, a partir do detalhamento dos requisitos exigidos pelo Plano Diretor do
Municipio, e ainda:

a) quadro de areas a serem utilizadas para constituicado do empreendimento objeto da OUS;

b) estudo preliminar ou projeto basico de implantacdo do empreendimento objeto da OUS, com
identificacdo dos principais acessos;
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¢) lista de usos e atividades a serem exercidas no empreendimento objeto da OUS;

d) estudo da insercéo e de volumetria do empreendimento objeto da OUS no contexto urbano, caso seja
implantado em nova edificagdo ou haja acréscimo ao volume construido de edificagdo existente;

e) pesquisa de percepgdo ambiental com os moradores, trabalhadores e usuarios da area de influéncia
direta da OUS;

f) estudo de viabilidade econémico-financeira do empreendimento, incluindo, facultativamente, sugestao
para fixacao da contrapartida;

g) medidas de qualificacdo urbanistica, a serem efetivadas independentemente do enquadramento do
empreendimento objeto da OUS como de impacto pela legislacdo vigente, que visem a assegurar 0
desenvolvimento da OUS em compatibilidade com a qualificacdo de unidades de vizinhanca continuas
ou descontinuas;

IV - emissao de parecer técnico pela Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, contendo:

a) avaliacdo quanto as informacdes exigidas nas alineas do inciso Il do caput deste artigo;

b) configuracao de interesse publico da proposta de OUS segundo o Plano Diretor, bem como a partir de
planos, programas e projetos urbanisticos em desenvolvimento no Municipio, a ser discutida em
audiéncia publica;

¢) parametros urbanisticos para o empreendimento objeto da OUS, a serem discutidos em audiéncia
publica;

d) diretrizes urbanisticas preliminares para a unidade de vizinhanca a ser qualificada pela OUS, a serem
discutidas em audiéncia publica;

e) estimativa preliminar da contrapartida a ser exigida do responsavel legal, baseada em estudo de
viabilidade econdmica e financeira, elaborado a partir de dados do empreendimento fornecidos por seus
responséveis e de andlises da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano;

V - realizagdo de audiéncia publica, preferencialmente na area de influéncia direta do empreendimento
objeto da OUS, visando a assegurar a participacéo da populagéo no processo de elaboracdo da OUS;

VI - assinatura de Termo de Conduta Urbanistica entre o Executivo e o responséavel legal, por meio do
qual este devera se comprometer a cumprir as obrigacdes e os prazos constantes da proposta de texto
legal, em conformidade com o Plano Diretor do Municipio e com o processo de elaborac¢éo da OUS;

VIl - encaminhamento, pelo Executivo, de projeto de lei especifico a Camara Municipal.

§ 1° - O empreendedor sera identificado desde a caracterizagdo da OUS como o responsavel legal pelo
empreendimento objeto de OUS.

§ 2° - Em caso de grupo de empreendedores, € necessaria a designacdo de uma pessoa como
responséavel legal pelo empreendimento objeto de OUS.

§ 3° - O responséavel legal pelo empreendimento devera observar o disposto nos incisos | e IV do art. 8°
da Lei n°® 9.725, de 15 de julho de 2009.

§ 4° - Na hipétese de néo configuragdo de interesse publico da proposta de OUS, a Secretaria Municipal
Adjunta de Planejamento Urbano emitir4 parecer fundamentado apOs andlise da caracterizacdo da OUS
ou do estudo dos impactos urbanisticos e repercussfes do empreendimento na vizinhanca, ou, ainda, a
partir da manifestagdo da populacéo em audiéncia publica ou por outros meios de gestao democratica da
cidade.

§ 5° - Em funcdo da complexidade dos impactos urbanisticos associados a proposta de OUS, o
Executivo poderd determinar a realizagdo de audiéncia publica adicional em momento anterior ao
previsto no inciso V do caput deste artigo, com vistas a verificacdo do interesse da populacdo na
continuidade do processo, bem como a subsidiar o desenvolvimento dos estudos subsequentes.

Art. 3° - Cabera ao Presidente do Conselho Municipal de Politica Urbana - Compur - convocar a
audiéncia publica de que trata o inciso V do art. 2° deste Decreto, ficando a cargo do responsavel legal
pela OUS providenciar o local e a estrutura necessaria para sua realizagdo, assim como conferir ampla
publicidade e divulgag&o ao evento.

§ 1° - A convocagdo a que se refere o caput deste artigo sera realizada pelo Diario Oficial do Municipio -
DOM - com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia em relagdo ao evento.
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§ 2° - E obrigatéria a veiculagdo, pelo responsavel legal, de mensagem em 2 (dois) jornais de grande
circulagdo com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, publicizando a ocorréncia do evento,
conforme modelo fornecido pela Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano.

§ 3° - E condicéo para a realizagdo de audiéncia publica que o responsavel legal pelo empreendimento
entregue copia da publicacdo de nota de convocacdo da audiéncia com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia do evento.

§ 4° - A audiéncia publica tem como principal objetivo a gestéo participativa em escala local, devendo os
responsaveis pela OUS apresentar materiais que considerem a alteracdo de cenarios nas unidades de
vizinhanca objeto da OUS e na é&rea de influéncia direta do empreendimento.

8 5° - As audiéncias publicas de OUS que envolverem unidades de vizinhanga descontinuas deveréo ter
as acoes de mobilizagédo abrangendo a populagéo de todas as areas de influéncia.

§ 6° - As consideracg@es e percep¢des da populacdo em virtude da realizacdo de audiéncia publica ou de
consultas feitas por outros canais de gestdo democratica da cidade que demandarem alteragdo ou
incorporagdo de medidas de qualificacdo urbanistica, bem como de contrapartidas, deverdo ser
analisadas e poderdo ser acatadas pelo Executivo até a assinatura do Termo de Conduta Urbanistica -
TCU, garantida a viabilidade econdmica e financeira da operacéo.

Secéo ll
Das Contrapartidas das Operac¢des Urbanas Simplificadas

Art. 4° - A contrapartida proposta em funcéo dos beneficios conferidos ao responsével legal pela OUS
ndo se confunde com as medidas de qualificacdo urbanistica as quais os empreendimentos estejam
condicionados, e tampouco com medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatérias as quais
estdo sujeitos os empreendimentos classificados como de impacto pela legislacéo vigente.

§ 1° - O célculo da contrapartida devera considerar todos os beneficios econémicos decorrentes da
modificacao de regras da legislacdo urbanistica vigente aplicaveis a area, relacionadas a concessao de
potencial construtivo adicional, ao aumento da densidade populacional, a alteracdo de uso ou a
modificacao de qualquer outro parametro urbanistico que gere mais valor ao imovel.

§ 2° - O valor arrecadado com a contrapartida serd exclusivamente utilizado nas acdes referentes a
qualificacdo das unidades de vizinhanga abrangidas pela OUS, cobrindo os custos do desenvolvimento
urbano e melhoramentos no espacgo publico, em conformidade com planos, programas e projetos
desenvolvidos no Municipio.

Art. 5° - O valor de referéncia para a cobranca de contrapartida das OUSs sera obtido a partir do
recolhimento de 50% (cinquenta por cento) ou 60% (sessenta por cento) da renda fundiaria adicional
proporcionada pela adocdo das regras especificas previstas pela operacdo, de acordo com a
conformidade urbanistica do empreendimento no que se refere a sustentabilidade, resiliéncia, mobilidade
por meio de transporte ndo motorizado e desenho urbano, conforme estabelecido nesse artigo.

§ 1° - O valor de referéncia para a cobranca de contrapartida das OUSs serd obtido a partir do
recolhimento de 50% (cinquenta por cento) da renda fundiaria adicional das OUSs em que o
empreendimento derivado da alteracdo de parametros urbanisticos superar as condi¢ces legais quanto
a, no minimo:

| - aspectos de sustentabilidade e resiliéncia, a partir de:

a) cumprimento ou aumento da taxa de permeabilidade em terreno natural, em atendimento as
definicdes do parecer referenciado no inciso IV do art. 2° deste Decreto;

b) adocao de caixa de detencdo ou reutilizacdo de agua pluvial, em atendimento as definicdes do
parecer referenciado no inciso 1V do art. 2° deste Decreto;

c) consecucdo de certificado de sustentabilidade conferido pelo 6rgdo municipal responsavel pelas
politicas de meio ambiente;

Il - aspectos de fomento a meios de transporte ndo motorizado, a partir de:

a) atendimento & quota de referéncia para veiculos leves prevista no Anexo Unico deste Decreto, em
atendimento as definicbes do parecer referenciado no inciso IV do art. 2° deste Decreto;
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b) adocdo de nimero de vagas para bicicletas em nimero superior ao padrdo adotado pelo 6rgao
municipal responsavel pelas politicas de mobilidade e acessibilidade urbana e oferecimento de estrutura
para conforto dos ciclistas, em atendimento as definicdes do parecer referenciado no inciso IV do art. 2°
deste Decreto;

Il - aspectos de desenho urbano, a partir de:

a) implantacdo de acdes de qualificacdo do espaco publico, tais como disponibilizacédo de area de fruicdo
publica ou via livre de uso publico, em atendimento as definicbes do parecer referenciado no inciso 1V do
art. 2° deste Decreto;

b) implantacéo de arborizacado e mobilidrio urbano no espaco publico, em area de fruicdo publica ou via
livre de uso publico, em atendimento as definicbes do parecer referenciado no inciso IV do art. 2° deste
Decreto;

c) pavimento térreo ndo residencial com adogdo de fachada ativa para os empreendimentos de uso
misto ou ndo residencial.

§ 2° - O valor de referéncia para a cobranca de contrapartida das OUSs sera obtido a partir do
recolhimento de 60% (sessenta por cento) da renda fundidria adicional das OUSs em que o
empreendimento derivado da alteracdo de parédmetros urbanisticos ndo apresentar conformidade
urbanistica no que se refere a sustentabilidade, resiliéncia, mobilidade por meio de transporte nao
motorizado e desenho urbano definidos no 8§ 1° deste artigo e conforme justificativa contida no parecer
previsto no inciso IV do art. 2° deste Decreto.

§ 3° - Em funcao da natureza especifica do empreendimento, podera ser admitida a utilizacéo de critério
para o célculo de contrapartida distinto daquele indicado no caput deste artigo, desde que acompanhada
de parecer técnico que contenha justificativa relativa a exclusdo do critério previsto neste Decreto, bem
como ao critério adotado.

Art. 6° - Sera cobrada contrapartida adicional sempre que o empreendimento apresentar &rea destinada
ao estacionamento de veiculos leves, coberta ou descoberta, superior aquela determinada no art. 46, |
da Lei n® 7.166/96 ou & quota de referéncia de vagas para veiculos leves prevista no Anexo Unico deste
Decreto, ainda que a area para vagas de veiculos leves apresentada tenha sido admitida no parecer
técnico previsto no inciso 1V do art. 2° deste Decreto.

§ 1° - A cobranga prevista no caput deste artigo somente ndo sera devida quando a superacéo for
decorrente de exigéncia do érgado municipal responsavel pelas politicas de mobilidade e acessibilidade,
devidamente justificada no parecer técnico previsto no inciso IV do art. 2° deste Decreto, em
conformidade com o Plano Diretor Municipal.

§ 2° - Os limites previstos no caput deste artigo incluem as areas de estacionamento e de manobra,
cobertas e descobertas.

Art. 7° - Poderdo ser aplicados fatores urbanisticos redutores do valor da contrapartida a partir de
indicagfes constantes de estudos especificos de viabilidade econdmica dos empreendimentos
configurados como de interesse publico, desde que os mesmos estejam enquadrados em uma ou mais
das seguintes definigbes:

| - servicos de uso coletivo, nos termos do Anexo Xll da Lei n°® 9.959, de 20 de julho de 2010;

Il - empreendimentos habitacionais de interesse social privados, configurados segundo a Politica
Municipal de Habitagéo;

Il - concluséo de obras inacabadas.

§ 1° - Para o efeito do disposto neste Decreto, considera-se obra inacabada aquela que,
cumulativamente:

| - tenha sido iniciada de acordo com projeto arquitetbnico aprovado com fundamento em legislacdo
revogada ou alterada, ndo suscetivel de revalidacdo de Alvara de Construcdo na forma da legislagdo
vigente;

Il - tenha sido paralisada em seu curso, remanescendo estruturas aparentes e pendentes de concluséo,
visiveis a partir do espacgo publico, ocasionando 6nus urbanistico a paisagem e ao cumprimento da
funcéo social da propriedade, definida no Plano Diretor do Municipio;

Il - possua, além das fundag@es integralmente executadas, ao menos a laje do pavimento térreo e do
primeiro pavimento finalizadas.
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8§ 2° - Na hipétese de a OUS objetivar a implantacdo de empreendimento publico e considerando tanto o
interesse coletivo a ele associado quanto a necessidade de desoneracdo das obras publicas, fica
garantida a isencdo da prestacdo de contrapartida em funcéo dos beneficios previstos na operagéo,
resguardada a implantacdo do empreendimento de forma a qualificar a vizinhanga e absorver os
impactos dele decorrentes.

Secdo Il
Do Conteudo da Lei de Operacao Urbana Simplificada

Art. 8° - Da lei especifica referente a operacao urbana simplificada devem constar:

| - 0s objetivos da operacéo;

Il - a identificacdo das areas envolvidas;

Ill - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessarios ao
cumprimento dos objetivos da operacéo;

IV - os parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na operacédo, sempre tomando
como referéncia a area total construida da edificacao;

V - as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operagdo e seus respectivos prazos
de cumprimento, dimensionadas em fung¢do dos beneficios conferidos pelo Municipio por meio do
instrumento;

VI - as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislacdo especifica da
operacgédo urbana, bem como das condi¢des previstas no TCU,;

VIl - o seu prazo de vigéncia.

Secéo IV
Do Grupo de Acompanhamento de Operacfes Urbanas Simplificadas

Art. 9° - O Grupo de Acompanhamento de Operac¢des Urbanas Simplificadas, referenciado neste Decreto
como Grupo de Acompanhamento, vinculado & Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento urbano, é
composto por um membro titular de cada um dos seguintes 6rgdos, acompanhado de seu respectivo
suplente:

| - Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, cujo representante exercera a funcdo do
coordenador da Comisséo;

Il - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Il - Secretaria Municipal Adjunta de Regulacao Urbana;

IV - Empresa de Transportes e Transito de Belo Horizonte S.A;

V - Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital;

VI - Companhia Urbanizadora e de Habitag&o de Belo Horizonte;

VIl - Fundacdo Municipal de Cultura;

VIII - Secretaria Municipal de Governo;

IX - Conselho Municipal de Politica Urbana - Compur.

§ 1° - O representante do Compur no Grupo de Acompanhamento serd responsavel pelo
acompanhamento dos trabalhos e pela prestacéo de informagdes a respeito das OUSs ao Conselho.

§ 2° - O representante Compur, bem como seu respectivo suplente, sera escolhido dentre os
representantes da sociedade civil, por seus pares, em reunidao do Compur.

§ 3° - O Grupo de Acompanhamento sera responsavel pela orientacdo, avaliacdo e acompanhamento
dos expedientes referentes aos processos administrativos de OUS, a partir de solicitagdo da Secretaria
Municipal Adjunta de Planejamento Urbano.

§ 4° - A Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano poder4 convocar representantes de
outros orgaos ou entidades da Administragdo Publica Municipal, bem como de 6rgdos ou entidades
publicas estaduais ou federais, além dos responsaveis pela OUS, sempre que necessario para instrugao
de processos ou para a tomada de decisédo relativa a sua tramitacéo.

Art. 10 - Os membros do Grupo de Acompanhamento deverdo responder por seus respectivos rgaos no
que diz respeito aos temas associados as OUSs e estardo sujeitos as seguintes obrigacdes:
| - atender as convocacdes da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano;
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Il - auxiliar no célculo e distribuicdo dos valores auferidos como contrapartida entre os planos, projetos e
programas em desenvolvimento no municipio;

Il - avaliar e indicar as medidas mitigadoras, compensatorias e potencializadoras propostas, caso sejam
necessarias as OUSs;

IV - dirimir ddvidas do responséavel legal, responsavel técnico ou demais representantes de 6rgéos
publicos, sempre que solicitado;

V - justificar a necessidade de indeferimento dos processos, caso seja comprovada a inadequacado da
OUS aos interesses publicos.

Art. 11 - Os 6rgaos ou entidades municipais deverdo, sempre que necessario e a partir de solicitacdo dos
membros do Grupo de Acompanhamento, disponibilizar técnicos para auxiliar na anélise de documentos
e estudos especificos das OUS.

Sec¢éo V
Do Monitoramento das Operacdes Urbanas Simplificadas

Art. 12 - O monitoramento do cumprimento dos requisitos de carater urbanistico referentes a OUS é de
responsabilidade da Secretaria Municipal Adjunta de Planejamento Urbano, devendo observar as
determinagdes do TCU e da lei especifica que a instituir.

Secéo VI
Disposi¢des Finais

Art. 13 - Ficam revogados:

Il - o Decreto n° 15.758, de 7 de novembro de 2014.

Art. 14 - E parte integrante deste Decreto o Anexo Unico — Vagas de Estacionamento de Veiculos Leves.

ANEXO UNICO
VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS LEVES

1. QUOTA DE REFERENCIA DE VAGAS PARA VEICULOS LEVES (art. 5°, § 1°, Il, “a”)

Uso residencial 2 vagas por unidade habitacional

Uso néo residencial |2 vagas a cada 150,0 m2 de area das unidades autbnomas

2. FORMULA DE COBRANCA POR VAGAS ADICIONAIS (art. 6°)

Formula de calculo

da cobranca VQ = ¢Aestx0,2x V x ISV

Formula de célculo
dos indices de Uso

superacao de vagas |residencial
(ISV) e do ¢ Aest

SAest = Aest — (CAb x AT)

ISV = [Aest — (50 x n° de unidades habitacionais)/Aest] + 1

Uso nédo

residencial SAest = Aest — (CAb x AT)
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ISV = {[Aest — (50 x area das unidades autbnomas/150)]/Aest} + 1

Obs.:

VQ corresponde ao valor referente ao pagamento decorrente da superacéo da quota maxima de vagas
para veiculos leves;

Aest corresponde a area de estacionamento e manobra de veiculos leves, coberta e descoberta;

V corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido de acordo com a Planta de Valores
Imobiliarios utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos de Bens Iméveis — ITBI;
AT corresponde a area do terreno;

Para efeito do calculo da quota maxima de referéncia para veiculos leves, devem ser consideradas as

vagas cobertas e descobertas.
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