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LEGISLACAO CORRELATA A MATERIA
DO PL N° 574/ 25

LEI COMPLEMENTAR N° 101, DE 4 DE MAIO DE 2000

Estabelece normas de financas publicas voltadas para a
responsabilidade na gestéo fiscal e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

QAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas de financas publicas voltadas para a responsabilidade
na gestao fiscal, com amparo no Capitulo Il do Titulo VI da Constituicéo.

CAPITULO Il
DO PLANEJAMENTO

Secéo |
Do Plano Plurianual

Secéo |l
Da Lei de Diretrizes Orcamentérias

Art. 4° A lei de diretrizes orgamentarias atendera o disposto no § 20 do art. 165 da Constituigdo e:
| - dispora também sobre:
a) equilibrio entre receitas e despesas;

CAPITULO Il
DA RECEITA PUBLICA

Secéo |
Da Previsdo e da Arrecadacao

Art. 11. Constituem requisitos essenciais da responsabilidade na gestdo fiscal a instituicdo, previsédo e
efetiva arrecadacéo de todos os tributos da competéncia constitucional do ente da Federacao.

Paragrafo Gnico. E vedada a realizacio de transferéncias voluntarias para o ente que ndo observe o
disposto no caput, no que se refere aos impostos.

Art. 12. As previsdes de receita observardo as normas técnicas e legais, considerardo os efeitos das
alteracdes na legislacdo, da variacdo do indice de precos, do crescimento econdmico ou de qualquer
outro fator relevante e serdo acompanhadas de demonstrativo de sua evolugéo nos ultimos trés anos, da
projecao para os dois seguintes aquele a que se referirem, e da metodologia de calculo e premissas
utilizadas.

§ 1° Reestimativa de receita por parte do Poder Legislativo s6 sera admitida se comprovado erro ou
omissédo de ordem técnica ou legal.

§ 2° O montante previsto para as receitas de operagfes de crédito nao podera ser superior ao das
despesas de capital constantes do projeto de lei orcamentaria.
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§ 3° O Poder Executivo de cada ente colocara a disposicao dos demais Poderes e do Ministério Publico,
no minimo trinta dias antes do prazo final para encaminhamento de suas propostas orcamentarias, 0s
estudos e as estimativas das receitas para 0 exercicio subseqiiente, inclusive da corrente liquida, e as
respectivas memérias de calculo.

Art. 13. No prazo previsto no art. 80, as receitas previstas seréo desdobradas, pelo Poder Executivo, em
metas bimestrais de arrecadacéo, com a especificacdo, em separado, quando cabivel, das medidas de
combate a evasédo e a sonegacao, da quantidade e valores de acdes ajuizadas para cobrancga da divida
ativa, bem como da evolucéo do montante dos créditos tributarios passiveis de cobranca administrativa.

Secéo ll
Da Renuncia de Receita

Art. 14. A concessao ou ampliacdo de incentivo ou beneficio de natureza tributdria da qual decorra
renlncia de receita deverd estar acompanhada de estimativa do impacto orcamentério-financeiro no
exercicio em que deva iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes, atender ao disposto na lei de diretrizes
orcamentdrias e a pelo menos uma das seguintes condicdes:

| - demonstracdo pelo proponente de que a renuncia foi considerada na estimativa de receita da lei
orcamentéria, na forma do art. 12, e de que ndo afetard as metas de resultados fiscais previstas no
anexo proprio da lei de diretrizes orcamentérias;

Il - estar acompanhada de medidas de compensacédo, no periodo mencionado no caput, por meio do
aumento de receita, proveniente da elevagdo de aliquotas, ampliacdo da base de célculo, majoragdo ou
criacéo de tributo ou contribuicéo.

§ 1° A renulncia compreende anistia, remissao, subsidio, crédito presumido, concessao de isengdo em
carater nao geral, alteracdo de aliquota ou modificacdo de base de célculo que implique reducao
discriminada de tributos ou contribuicbes, e outros beneficios que correspondam a tratamento
diferenciado.

§ 2° Se 0 ato de concessdo ou ampliagdo do incentivo ou beneficio de que trata o caput deste artigo
decorrer da condi¢do contida no inciso Il, o beneficio s6 entrara em vigor quando implementadas as
medidas referidas no mencionado inciso.

§ 3° O disposto neste artigo ndo se aplica:

| - as alteragBes das aliquotas dos impostos previstos nos incisos |, Il, IV e V do art. 153 da Constitui¢éo,
na forma do seu § 1°;

Il - ao cancelamento de débito cujo montante seja inferior ao dos respectivos custos de cobranca.

LEI N° 13.874, DE 20 DE SETEMBRO DE 2019

Institui a Declaracdo de Direitos de Liberdade Econémica;
estabelece garantias de livre mercado; altera as Leis nos
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, 11.598, de 3 de dezembro de 2007, 12.682,
de 9 de julho de 2012, 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
10.522, de 19 de julho de 2002, 8.934, de 18 de novembro 1994,
0 Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946 e a
Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943; revoga a Lei Delegada n°
4, de 26 de setembro de 1962, a Lei n® 11.887, de 24 de
dezembro de 2008, e dispositivos do Decreto-Lei n° 73, de 21
de novembro de 1966; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO |
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DISPOSIGOES GERAIS

Art. 2° S&o principios que norteiam o disposto nesta Lei:
| - a liberdade como uma garantia no exercicio de atividades econémicas;

CAPITULO Il
DA DECLARAGAOQ DE DIREITOS DE LIBERDADE ECONOMICA

Art. 3° Sado direitos de toda pessoa, natural ou juridica, essenciais para o desenvolvimento e o
crescimento econémicos do Pais, observado o disposto no paragrafo Unico do art. 170 da Constituicdo
Federal:

| - desenvolver atividade econdmica de baixo risco, para a qual se valha exclusivamente de propriedade
privada prépria ou de terceiros consensuais, sem a necessidade de quaisquer atos publicos de liberagéo
da atividade econdmica;

Il - desenvolver atividade econdmica em qualquer horéario ou dia da semana, inclusive feriados, sem que
para isso esteja sujeita a cobrangas ou encargos adicionais, observadas:

a) as normas de protecdo ao meio ambiente, incluidas as de repressdo a poluicdo sonora e a
perturbacéo do sossego publico;

b) as restricdes advindas de contrato, de regulamento condominial ou de outro negécio juridico, bem
como as decorrentes das normas de direito real, incluidas as de direito de vizinhanca; e

c) a legislacéo trabalhista;

Il - definir livremente, em mercados ndo regulados, o preco de produtos e de servicos como
consequéncia de alteracdes da oferta e da demanda;

IV - receber tratamento isondmico de o6rgdos e de entidades da administracdo publica quanto ao
exercicio de atos de liberagdo da atividade econdmica, hipétese em que o ato de liberacdo estara
vinculado aos mesmos critérios de interpretacdo adotados em decisdes administrativas analogas
anteriores, observado o disposto em regulamento;

V - gozar de presuncé@o de boa-fé nos atos praticados no exercicio da atividade econbmica, para 0s
quais as davidas de interpretacdo do direito civil, empresarial, econémico e urbanistico serdo resolvidas
de forma a preservar a autonomia privada, exceto se houver expressa disposi¢édo legal em contrario;

VI - desenvolver, executar, operar ou comercializar novas modalidades de produtos e de servigos
guando as normas infralegais se tornarem desatualizadas por forga de desenvolvimento tecnoldgico
consolidado internacionalmente, nos termos estabelecidos em regulamento, que disciplinara os
requisitos para afericdo da situacdo concreta, os procedimentos, 0 momento e as condi¢des dos efeitos;
VIII - ter a garantia de que os negdcios juridicos empresariais paritérios serdo objeto de livre estipulacdo
das partes pactuantes, de forma a aplicar todas as regras de direito empresarial apenas de maneira
subsidiaria ao avencado, exceto normas de ordem publica;

IX - ter a garantia de que, nas solicitacdes de atos publicos de liberagdo da atividade econdmica que se
sujeitam ao disposto nesta Lei, apresentados todos os elementos necessarios a instru¢do do processo, o
particular sera cientificado expressa e imediatamente do prazo maximo estipulado para a andlise de seu
pedido e de que, transcorrido o prazo fixado, o siléncio da autoridade competente importara aprovacéo
tacita para todos os efeitos, ressalvadas as hipéteses expressamente vedadas em lei;

X - arquivar qualquer documento por meio de microfime ou por meio digital, conforme técnica e
requisitos estabelecidos em regulamento, hipétese em que se equiparara a documento fisico para todos
os efeitos legais e para a comprovacgao de qualquer ato de direito piblico; (Regulamento) Xl - ndo ser
exigida medida ou prestacdo compensatoria ou mitigatoria abusiva, em sede de estudos de impacto ou
outras liberacdes de atividade econdmica no direito urbanistico, entendida como aquela que:

b) requeira medida que j& era planejada para execuc¢do antes da solicitacdo pelo particular, sem que a
atividade econdmica altere a demanda para execucao da referida medida;

c) utlize-se do particular para realizar execucbes que compensem impactos que existiriam
independentemente do empreendimento ou da atividade econémica solicitada;

d) requeira a execuc¢do ou prestacdo de qualquer tipo para areas ou situacdo além daquelas diretamente
impactadas pela atividade econdmica; ou

e) mostre-se sem razoabilidade ou desproporcional, inclusive utilizada como meio de coacdo ou
intimidacéo; e

XIl - ndo ser exigida pela administragdo publica direta ou indireta certiddo sem previsédo expressa em lei.
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§ 1° Para fins do disposto no inciso | do caput deste artigo:

| - ato do Poder Executivo federal dispord sobre a classificacao de atividades de baixo risco a ser
observada na auséncia de legislacdo estadual, distrital ou municipal especifica;

Il - na hipotese de auséncia de ato do Poder Executivo federal de que trata o inciso | deste paragrafo,
serd aplicada resolucao do Comité para Gestéo da Rede Nacional para a Simplificagdo do Registro e da
Legalizacdo de Empresas e Negocios (CGSIM), independentemente da aderéncia do ente federativo a
Rede Nacional para a Simplificacdo do Registro e da Legalizacdo de Empresas e Negocios (Redesim); e
Il - na hipotese de existéncia de legislagdo estadual, distrital ou municipal sobre a classificagdo de
atividades de baixo risco, o ente federativo que editar ou tiver editado norma especifica encaminhara
notificacdo ao Ministério da Economia sobre a edi¢cdo de sua norma.

§ 2° A fiscalizac@o do exercicio do direito de que trata o inciso | do caput deste artigo sera realizada
posteriormente, de oficio ou como consequéncia de dendincia encaminhada a autoridade competente.

§ 3° O disposto no inciso Il do caput deste artigo ndo se aplica:

| - as situacdes em que o preco de produtos e de servigos seja utilizado com a finalidade de reduzir o
valor do tributo, de postergar a sua arrecadagéo ou de remeter lucros em forma de custos ao exterior; e

Il - & legislacdo de defesa da concorréncia, aos direitos do consumidor e as demais disposi¢des
protegidas por lei federal.

§ 5° O disposto no inciso VIII do caput deste artigo ndo se aplica & empresa publica e a sociedade de
economia mista definidas nos arts. 3° e 4° da Lei n°® 13.303, de 30 de junho de 2016.

§ 6° O disposto no inciso I1X do caput deste artigo ndo se aplica quando:

| - versar sobre questdes tributarias de qualquer espécie ou de concessao de registro de marcas;
Il - a decis@o importar em compromisso financeiro da administracao publica; e

Il - houver objecdo expressa em tratado em vigor no Pais.

§ 7° A aprovacdo tacita prevista no inciso IX do caput deste artigo ndo se aplica quando a titularidade da
solicitacao for de agente publico ou de seu cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral,
por consanguinidade ou afinidade, até o 3° (terceiro) grau, dirigida a autoridade administrativa ou politica
do proprio 6rgao ou entidade da administragdo publica em que desenvolva suas atividades funcionais.

§ 8° O prazo a que se refere o inciso IX do caput deste artigo sera definido pelo 6rgdo ou pela entidade
da administracdo publica solicitada, observados os principios da impessoalidade e da eficiéncia e os
limites maximos estabelecidos em regulamento.

§ 10. O disposto no inciso XI do caput deste artigo ndo se aplica as situagdes de acordo resultantes de
ilicitude.

§ 11. Para os fins do inciso Xl do caput deste artigo, é ilegal delimitar prazo de validade de certidao
emitida sobre fato imutével, inclusive sobre ébito.

LEI N°5.492, DE 28 DE DEZEMBRO DE 1988

Institui o Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis por Ato
Oneroso "Inter Vivos".

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 9° - O imposto sera pago antes do registro do titulo translativo de propriedade do bem imével, ou de
direito real a ele relativo, no oficio de registro de iméveis competente, de acordo com o § 7° do art. 150
da Constituicdo da Republica, mediante documento préprio previsto em regulamento, a ser fornecido
pelo érgédo fazendario competente, observados o0s seguintes prazos:

| - na transmissdo ou cessdo formalizada por instrumento publico, o pagamento integral do imposto

devera preceder a lavratura do instrumento respectivo;
Inciso | com redacao dada pela Lei n° 10.626, de 5/7/2013 (Art. 7°)
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Il - na transmissdo ou cessao formalizada por instrumento particular, por instrumento particular com forca
de instrumento publico, assim definido em lei especifica, ou decorrente de ato ou deciséo judicial, o
pagamento integral do imposto devera preceder a inscricdo, transcricdo ou averbacdo do instrumento
respectivo no registro competente.

Inciso Il com redagéo dada pela Lei n® 10.626, de 5/7/2013 (Art. 7°)

Paragrafo Unico - Comprovado o desfazimento do negécio juridico que se constitua em fato gerador do
imposto, fica assegurada ao contribuinte a preferencial e atualizada restituicdo da quantia paga a titulo
de adiantamento do imposto.

Art. 9° com redacéo dada pela Lei n°® 9.532, de 17/3/2008 (Art. 2°)

LEI N° 5.839, DE 28 DE DEZEMBRO DE 1990

Procede a reavaliacdo das iseng¢des, incentivos e beneficios
fiscais, de acordo com o art. 21 do Ato das Disposi¢cdes
Constitucionais Transitorias da Lei Orgénica do Municipio de
Belo Horizonte.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art.7° - Ficam isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - e da
Contribuicdo de Melhoria:

| - 0os iméveis inseridos em area classificada como Zona de Especial Interesse Social - ZEIS - ocupados
por populagéo de baixa renda;

Il - as unidades habitacionais de uso residencial produzidas no ambito de Politicas de Habitac&o
oriundas de Programas Habitacionais de Interesse Social destinados a populagéo de baixa renda.

§ 1° - A isencgéo de que trata o caput deste artigo cessara 10 (dez) anos apds a regularizacéo fundiéaria.

§ 2° - A concessao do beneficio fica condicionada ao envio, pelos 6rgdos responsaveis pela Politica
Municipal de Habitacdo ou pelos Programas Habitacionais Municipal, Estadual ou Federal de Interesse
Social ao 6rgdo fazendario competente para o lancamento do IPTU, das informac8es relativas aos
imoéveis que satisfacam as condi¢Bes para enquadramento nos programas habitacionais a que alude o
inciso Il do caput deste artigo.

§ 3° - Considera-se de baixa renda, para os fins deste artigo, a familia cuja renda mensal seja igual ou
inferior ao valor correspondente a 6 (seis) salarios minimos.
Art. 7° com redacdo dada pela Lei n°® 10.827, de 7/7/2015 (Art. 1°)

Art. 8° - Ficam isentos do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU -, desde a data da efetiva imisséo
proviséria na posse, seja ela judicial ou administrativa, os imoOveis declarados de necessidade ou
utilidade publica ou de interesse social, para fins de desapropriagdo, pelo Municipio de Belo Horizonte,
Estado ou Unido.

Art. 8° com redacdo dada pela Lei n°® 6.815, de 29/12/1994 (Art. 1°)

Paragrafo Unico - A isencao prevista no caput deste artigo se estende as taxas e contribui¢cdes lancadas
e cobradas em conjunto com o IPTU.
Paragrafo Unico acrescentado pela Lei n°®9.795, de 28/12/2009 (Art. 6°)

Art. 9° - Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - o imovel
tombado pelo Municipio por meio de deliberacdo de seus 6rgdos de protecdo do patrimdnio histérico,
cultural e artistico, sempre que mantidos em bom estado de conservacao.

Paragrafo Unico - A isencdo do imposto podera ser estendida a bens imoéveis tombados por érgaos de
protecdo do patriménio histérico, cultural e artistico do Estado de Minas Gerais ou da Unido, desde que o
tombamento seja ratificado pelos érgaos de que trata o caput deste artigo.

Art. 9° com redagéo dada pela Lei n° 10.626, de 5/7/2013 (Art. 9°)
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Art. 9°-A - Fica isento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - e da Taxa de
Fiscalizacdo de Aparelhos de Transporte - TFAT - o0 imével edificado pertencente a Estado estrangeiro,
desde que utilizado exclusivamente para suas finalidades diplomaticas ou para a residéncia oficial do
respectivo chefe consular.

§ 1° - A isencgdo prevista no caput deste artigo aplica-se ao imovel de terceiros cedido a qualquer titulo
ao Estado estrangeiro, desde que figue comprovado que lhe foi repassado encargo financeiro pelo
pagamento dos tributos que recaiam sobre o respectivo imével.

§ 1° com redacgao dada pela Lei n®11.209, de 19/12/2019 (Art. 9°)

§ 2° - Fica isenta da Taxa de Fiscalizacdo de Localizagdo e Funcionamento - TFLF, da Taxa de
Fiscalizagdo Sanitaria - TFS e da Taxa de Fiscalizacdo de Engenhos de Publicidade - TFEP - a
reparticdo consular de Estado estrangeiro.

Art. 9°-A acrescentado pela Lei n° 10.626, de 5/7/2013 (Art. 10)
Art. 11 - O executivo, através de decreto, podera:
| - conceder descontos pelo pagamento antecipado do IPTU e das taxas que com ele sdo cobradas;
Il - autorizar o pagamento do IPTU e das taxas que com ele sédo cobradas em parcelas mensais, até o
maximo de 12 (doze);
Il - diferir o pagamento do IPTU em até 90 (noventa) dias, contados da data da concessao da "baixa e
habite-se", ocorrida na vigéncia desta Lei.
IV - conceder, anualmente, desconto uniforme e universal de, no méaximo, 30% (trinta por cento) sobre os
valores do metro quadrado de terreno e do metro quadrado de construcdo registrados no Mapa de
Valores Genéricos, para efeito de langcamento do IPTU;

Inciso IV acrescentado pela Lei n® 6.817, de 29/12/1994 (Art. 2°)

LEI N° 8.616, DE 14 DE JULHO DE 2003

Contém o Cdédigo de Posturas do Municipio de Belo
Horizonte.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Este Cddigo contém as posturas destinadas a promover a harmonia e o equilibrio no espacgo
urbano por meio do disciplinamento dos comportamentos, das condutas e dos procedimentos dos
cidadaos no Municipio de Belo Horizonte.

Art. 2° - As posturas de que trata o art. 1° regulam:
| - as operacdes de construcao, conservacao e manutencdo e o uso do logradouro publico;
Il - as operacBes de construcdo, conservagdo e manutencdo e 0 uso da propriedade publica ou
particular, quando tais operacdes e uso afetarem o interesse publico;
Il - o uso do espaco aéreo e do subsolo.
Inciso lll acrescentado pela Lei n° 9.845, de 8/4/2010 (Art. 1°)

§ 1° - Para os fins deste Cddigo, entende-se por logradouro publico:

| - o conjunto formado pelo passeio e pela via publica, no caso da avenida, rua e alameda;
Il - a passagem de uso exclusivo de pedestre e, excepcionalmente, de ciclista;

Il - a praga;

IV - o quarteirdo fechado.

§ 2° - Entende-se por via publica o conjunto formado pela pista de rolamento e pelo acostamento e, se
existentes, pelas faixas de estacionamento, ilha e canteiro central.



CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE  |Piries 5'0

PL N° 574/25

Art. 4° - O uso do logradouro publico é facultado a todos e o acesso a ele € livre, respeitadas as regras
deste Cddigo e de seu regulamento.

Art. 5° - As operacdes de construgdo, conservagdo e manutencdo e o uso da propriedade publica ou
particular afetardo o interesse publico quando interferirem em direito do consumidor ou em gquestao
ambiental, sanitaria, de seguranca, de transito, estética ou cultural do Municipio.

LEI N° 8.725, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2003

Dispde sobre o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
- ISSON - e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO IV
DAS ALIQUOTAS

Art. 14 - As aliquotas do ISSQN s&o as seguintes:
| - 3% (trés por cento) para os servigos prestados por sociedade constituida como cooperativa de
trabalho, na forma da legislacdo especifica, desde que atendidos os seguintes requisitos, mediante
apuracéo da autoridade fiscal:
a) inexisténcia de vinculo empregaticio entre a cooperativa e seus associados;
b) impossibilidade de ingresso, em seu quadro social, de empresa que atue no mesmo ramo de
prestacao de servigo da cooperativa, bem como de pessoa natural ou juridica dela associada;
C) posse dos seguintes livros:
1) Matricula;
2) Atas das Assembleias Gerais;
3) Atas dos Orgéos de Administracao;
4) Presenca dos Associados nas Assembleias Gerais;
5) Atas do Conselho Fiscal;
d) realizacdo de Assembleia Geral Ordinéria, anualmente, com deliberacéo acerca da prestacao de
contas e respectivo parecer do Conselho Fiscal, destinagdo das sobras apuradas ou rateio das perdas, e
eleicdo dos componentes dos 6rgdos de administracdo e do Conselho Fiscal;
e) administracdo a cargo de uma Diretoria ou do Conselho de Administracdo, composto exclusivamente
por associados eleitos em Assembleia Geral, com mandato de até 4 (quatro) anos e renovagao de, no
minimo, 1/3 (um tergo) do Conselho de Administracdo a cada mandato.
Il - 2,5% (dois e meio por cento) para 0S Servicos:
a) inseridos no item 1 e nos subitens 7.01, 7.03, 7.20, 10.01, 10.03, 10.09 e 10.10 da Lista de Servigos
que integra o Anexo Unico desta lei;
b) de pesquisa de opinido publica, inseridos no subitem 17.01 da Lista de Servi¢os que integra o Anexo
Unico desta lei;
c¢) de resposta audivel (Centrais de Telemarketing), inseridos no subitem 17.02 da Lista de Servi¢os que
integra 0 Anexo Unico desta lei;
d) de cobranca amigavel de dividas e outros direitos vencidos, por conta e ordem de terceiros, inseridos
no subitem 17.22 da Lista de Servigos que integra o Anexo Unico desta lei, prestado exclusivamente
mediante teleatendimento por centrais de atendimento telefénico (call center) regularmente constituidas;
Il - 3% (trés por cento) para 0S Sservigos:
a) inseridos nos itens 4, 8 e 35 da Lista de Servigos que integra o Anexo Unico desta lei;
b) inseridos nos subitens 3.02, 7.19, 7.21, 9.02, 9.03, 10.02, 10.04, 10.05, 10.06, 10.07, 10.08, 12.01,
12.03, 12.07, 12.11, 12.12, 13.05, 17.06, 17.08 e 17.24 da Lista de Servicos que integra o Anexo Unico
desta lei;”. (NR)

Item b com redacgéo dada pela Lei n®11.079, de 23/11/2017 (Art. 7°)
d) de administracéo de iméveis e condominios, residenciais e comerciais, e de administracdo de frotas
de veiculos, inseridos no subitem 17.12 da Lista de Servicos que integra o Anexo Unico desta lei;
IV - 5% (cinco por cento) para os servicos inseridos em todos os demais itens e subitens da Lista de
Servicos que integra o Anexo Unico desta lei, ndo expressamente referidos nos incisos I, Il e lll deste
artigo.
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Paragrafo Unico - A inobservancia de quaisquer dos requisitos estabelecidos nas alineas “a” a “e” do
inciso | do caput deste artigo ndo permitira & cooperativa de trabalho a fruicdo da aliquota de 3% (trés
por cento), sujeitando-a ao recolhimento do ISSQN conforme a aplicacdo da aliquota correspondente ao
servigo por ela efetivamente prestado.

Art. 14 com redacdo dada pela Lei n°® 10.692, de 30/12/2013 (Art. 20)

LEI N° 9.691, DE 19 DE JANEIRO DE 2009

Disp6e sobre identificagdo de préprio publico, de passagem,
de bairro, de distrito e de imoével urbano e d& outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Municipio adotara, nos termos desta Lei, sistemas de identificagdo de proprio publico, de
passagem, de bairro, de distrito e de imével urbano.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE DENOMINACAO OFICIAL DE PROPRIO PUBLICO, DE PASSAGEM, DE BAIRRO E
DE DISTRITO

Secéo |
Dos Conceitos

Subsecéo |
Dos Préprios Publicos

Art. 2° - Para os fins desta Lei, entende-se por préprio publico o bem dominial ou o que se destine ao uso
comum ou ao uso especial, nos termos da Lei Organica do Municipio de Belo Horizonte - LOMBH.

Art. 3° - Os proprios publicos classificam-se em:

| - logradouro oficial;

Il - prédio publico;

Il - area de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV - espaco livre de uso publico;

V - obra urbanistica de qualquer natureza.

Art. 4° - E logradouro oficial aquele que atenda a, pelo menos, uma das seguintes condicdes:
| - estar oficializado em planta de parcelamento do solo aprovada;

Il - constituir terreno integrante do patriménio publico;

Il - ter sido implantado pelo poder publico.

Art. 5° - Os logradouros oficiais sdo constituidos pelos elementos do sistema viario publico que se
prestam a criagcao de enderecos para 0s imoveis urbanos.

Paragrafo Gnico - Os elementos do sistema viario publico serdo classificados, por meio de decreto, em
tipologias de acordo com uso da via para transito de pedestres e de veiculos.
Paragrafo Unico acrescentado pela Lei n° 10.698, de 10/1/2014 (Art. 1°)

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE DENOMINACAO OFICIAL DE PROPRIO PUBLICO, DE PASSAGEM, DE BAIRRO E
DE DISTRITO
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Secéao |
Dos Conceitos

Subsecéo Il
Do Bairro

Art. 12 - Para os fins desta Lei, entende-se como bairro o conjunto de areas publicas ou particulares
constituidas por logradouros oficiais, lotes, quarteirdes, espacos livres de uso publico, equipamentos
urbanos e comunitarios, passagens, terrenos indivisos e glebas, com a finalidade de promover a
setorizacao e a ordenacéo do contexto urbano municipal.

§ 1° - A delimitag&o e a denominacéo dos bairros séo as previstas nos Anexos | e Il desta lei.
§ 1° com redacéo dada pela Lei n° 10.698, de 10/1/2014 (Art. 2°)

§ 2° - O bairro a que se refere o caput deste artigo apresenta tipologia Unica, incorporando em sua

denominagéao termos como “vila”, “jardim” ou “parque” nos casos de duplicidade.
§ 2° promulgado em 23/3/2009 e publicado em 25/3/2009

§ 3° - Os limites e as denominagdes estabelecidos nos Anexos | e |l desta lei deverdo ser observados e
utilizados pelos 6rgdos e entidades do poder publico, bem como pelas concessionarias de servico

publico e entidades delegatarias.
§ 3° com redacéo dada pela Lei n° 10.698, de 10/1/2014 (Art. 2°)

§ 4° - Na hip6tese de ocorréncia de intervengdo urbanistica que altere a delimitacdo geografica de bairro,
os limites estabelecidos nos Anexos | e Il desta lei poderdo ser alterados por decreto, desde que, em até
30 (trinta) dias de sua publicacdo, o Poder Executivo encaminhe a Camara Municipal projeto de lei com a

finalidade de ratificar a alteracdo promovida.
§ 4° acrescentado pela Lei n° 10.698, de 10/1/2014 (Art. 2°)

Art. 13 - Os documentos expedidos pelo Executivo nos quais haja a necessidade de identificagdo em
Cartério de Registro de Imoéveis deverdo apresentar a correlagdo, para cada terreno ou lote, entre as
denominacdes a que se referem o art. 12 e aquelas relativas as delimitacdes para fins cartoriais,
conforme mapa de limite de zonas fiscais referente ao Cadastro Imobiliario.

ANEXO | — LEI N° 9.691/09
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LEI N° 9.725, DE 15 DE JULHO DE 2009

Institui o Cédigo de Edificagbes do Municipio de Belo
Horizonte e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢gfes para execugéo, por agente particular ou publico,
de toda e qualquer construcdo, modificacdo ou demolicdo de edificacdes, assim como para o
licenciamento das mesmas no Municipio.

Art. 2° - Os parametros técnicos estabelecidos nesta Lei buscam assegurar as edifica¢cfes e instalacbes
condicbes minimas de seguranca, conforto ambiental, higiene, salubridade, harmonia estética e
acessibilidade.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Secéo Il
Do Executivo

Art. 9° - E competéncia do Executivo aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar a execugdo das obras,
certificar a conclusdo das mesmas e aplicar as penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da
legislagéo vigente, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias
do projeto, da execuc¢do ou da utilizagdo da obra ou da edificacdo concluida.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 11 - A execucdo das obras publicas ou privadas de edificagbes é condicionada a obtencédo de
licenca outorgada pelo Executivo, precedida da aprovacéo dos respectivos projetos e do pagamento das
taxas e precos publicos pertinentes.

§ 1° - Estédo sujeitas a aprovacao de projeto e ao licenciamento as obras de:
| - construgéao;

Secéo Il
Do Alvara de Construgao

Art. 18 - Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emisséo do respectivo Alvara de Construcao, salvo na
hipétese prevista no § 8° do art. 15 desta Lei.

§ 1° - A aprovacao do projeto implicard a concesséo do Alvara de Construcdo, no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, sendo facultado ao proprietario ou ao responsavel técnico solicitar documento comprobatério
da aprovacéao do projeto, independentemente da emisséo do Alvara de Construcéo.

§ 2° - O Alvard de Construcgédo incluird as autorizacdes relativas a constru¢do, demolicdo, movimentacgao
de terra e entulho e supresséo de vegetacéo, se for o caso.
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§ 3° - O alvara de construcdo apenas adquire valor de licenca para se edificar apds o comunicado de
inicio de obra nos casos de utilizacdo de potencial construtivo adicional ou do procedimento de alvara na
hora.

§ 3% acrescentado pela Lei n®11.216, de 4/2/2020 (Art. 29)

§ 4° - O responsavel técnico pela execucao da obra fica obrigado a apresentar o comunicado de inicio de
obra, com pelo menos vinte e quatro horas de antecedéncia.
§ 4° acrescentado pela Lei n®11.216, de 4/2/2020 (Art. 29)

Secéo IV
Da Regularizagéo

Art. 21 - Para fins de regularizagcéo de edificacdo executada sem prévia licenca ou em desacordo com o
projeto aprovado, a analise do projeto sera feita conforme critérios da legislagao vigente.

§ 1° - Para as edificagdes comprovadamente existentes até a data de publicagdo desta Lei, ficam validas
as disposicdes da Lei n® 9.074, de 18 de janeiro de 2005, e de seu regulamento.

§ 2° - Concluida a regularizacdo, sera concedida a Certiddo de Baixa da Construgdo, mediante
pagamento do prec¢o publico devido.

§ 3° - As edificagBes néo regularizadas ficam sujeitas as penalidades previstas no Anexo VIl desta Lei.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 37 - Considera-se area construida a area coberta, a excegéo de:
| - area sob beiral e marquise, desde que esses tenham dimensao méaxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), ndo ultrapassem a metade do afastamento minimo e estejam de acordo com o Cédigo de
Posturas;
Il - &reas para uso de guarda de material, armério, cabine de gas e abrigo de animais, com altura igual
ou inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros);
Il - &rea aberta sob pérgula em edificacdo residencial;
IV - saliéncias, nos termos do § 1° do art. 42 desta Lei;
V - area sob toldo, conforme previsto no Cédigo de Posturas;
VI - area sem utilizag&o sob projecédo da edificacéo;
VIl - &rea de jardineiras, contada da fachada da edificagdo até 0,60m (sessenta centimetros) de
projecao;
VIII - area sob laje em balanco, com pé direito superior a 10m (dez metros), até a profundidade de 5m
(cinco metros);

Inciso VIl acrescentado pela Lei n°®11.181, de 8/8/2019 (Art. 400)
IX - &rea sob placas fotovoltaicas para geracdo de energia solar e sua respectiva estrutura de
sustentacdo, desde que ndo exercam funcdo de telhado ou gerem é&rea utlizada como varanda,
garagem, area de lazer ou descanso e similares;

Inciso IX acrescentado pela Lei n® 11.506, de 29/5/2023 (Art. 1°)
X - area sob placas de aquecimento solar de 4gua e sua respectiva estrutura de sustentacdo, desde que
nao exercam funcdo de telhado ou gerem area utilizada como varanda, garagem, area de lazer ou
descanso e similares.

Inciso X acrescentado pela Lei n°® 11.506, de 29/5/2023 (Art. 1°)

LEIN° 11.181, DE 8 DE AGOSTO DE 2019

Aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte e da
outras providéncias.
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O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO VI
DA HABITAGCAO

Art. 15 - Para os efeitos desta lei, considera-se habitacdo a moradia digna inserida no contexto urbano,
provida de infraestrutura de servigos urbanos e de equipamentos comunitarios.

Art. 16 - A Politica Municipal de Habitacdo - PMH - caracteriza-se como de interesse social e visa ao
atendimento da populagdo de baixa renda residente no Municipio, conforme as resolu¢des do Conselho
Municipal de Habitac&o - CMH.

Art. 17 - S&o principios da PMH:

| - a promocéo do acesso da populagdo de baixa renda a moradia digna;

Il - a promocéo de processos participativos na sua formulacdo e implementacéo;

Il - a sua articulagdo com a politica urbana e com outras politicas setoriais;

IV - 0 estimulo a realizacdo de parcerias entre o poder publico e a sociedade civil;

V - a ampliagdo da terra urbanizada a baixo custo, com vistas a facilitar o acesso a moradia;
VI - a qualificacdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social;

VIl - a reducao do déficit habitacional do Municipio.

Art. 18 - S&o diretrizes da PMH:

| - articular, em nivel metropolitano, o planejamento das acdes relativas & PMH, objetivando a busca de
solugdes para problemas comuns ligados & habitacdo, sobretudo nas areas conurbadas;

Il - desenvolver programas visando a promog¢éo da regularizagcao fundiaria plena dos assentamentos
precérios, nos termos da legislacdo federal;

Ill - desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional da populacdo de baixa
renda, por meio da produc¢éo de novas moradias;

IV - desenvolver programas visando ao atendimento da demanda habitacional, por meio da concessao
de subsidio para locagdo de imdveis;

V - desenvolver programas visando ao acompanhamento social e também ao assessoramento técnico a
populacdo atendida nos seus programas e acoes;

VI - promover a ampliagdo de reserva de areas destinadas a programas habitacionais;

VII - criar mecanismos que propiciem a permanéncia de familias de baixa renda nas areas de sua
residéncia e nos empreendimentos habitacionais de interesse social, assegurando-lhes o direito a
moradia;

VIII - priorizar formas de atuacdo que propiciem a geracdo de trabalho e renda;

IX - promover a melhoria dos padrdes de urbanizacdo e de construcdo na implementagdo de seus
programas e agoes;

X - promover a producdo de HIS com diversidade de tipologias, visando melhor adequacédo a topografia
e as diferentes composicdes familiares;

XI - estabelecer e monitorar indicadores de sustentabilidade urbanistica, ambiental e social alinhados
com 0s objetivos da PMH;

XIl - considerar os indicadores de conforto e sustentabilidade ambiental nos programas habitacionais, de
forma a racionalizar os usos de agua e de energia e a possibilitar a reducao e a reciclagem dos residuos
solidos.

Art. 19 - A PMH seréa executada pelo Sistema Municipal de Habitacdo - SMH, entendido como o conjunto
de instrumentos e agentes institucionais que, de modo articulado e cooperativo, definem estratégias e
promovem a consecucao dos seus objetivos.

§ 1° - Integram 0 SMH:

| - o CMH, como 6rgéo consultivo e deliberativo;

Il - 0 6rgéo gestor da PMH, como érgéo executor;

Il - o FMHP, de natureza contabil, por meio do qual sdo centralizados e gerenciados 0s recursos
orcamentdrios destinados aos programas da PMH.
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§ 2° - O CMH convocara o 6rgdo gestor da PMH para realizar a Conferéncia Municipal de Habitagéo,
visando a:

| - estimular a participacdo dos cidadaos e de suas entidades representativas na formulacao da PMH;

Il - promover discusséo das diretrizes e da implementacdo da PMH;

Il - propor diretrizes para o aprimoramento da PMH.

§ 3° - A composicao, as competéncias e as estratégias de gestdo do SMH séo regidas por legislagao
especifica, observados os principios e diretrizes estabelecidos nesta lei.

Art. 20 - A PMH sera executada nas seguintes linhas de atuacéo:
| - intervencao em assentamento precario, visando a melhoria das condi¢bes da moradia;
Il - producéo habitacional de interesse social, visando a reducéo do déficit habitacional.

Art. 21 - A PMH sera executada por meio da implementacéo articulada de programas setoriais, visando
a

| - produzir unidades habitacionais para atendimento do déficit habitacional,

II - produzir unidades habitacionais para reassentamento de familias removidas;

Il - promover intervengdes em assentamentos precarios;

IV - conceder subsidios para aquisicdo de moradia;

V - conceder subsidio para locacdo de iméveis para moradia;

VI - proceder a regularizacao urbanistica e juridica dos imoéveis ocupados pelas familias atendidas;
VII - realizar acompanhamento social das familias atendidas;

VIII - prestar assisténcia técnica as familias atendidas;

IX - produzir iméveis residenciais e nédo residenciais para locacao.

Art. 22 - Os planos especificos das zonas e areas de interesse social poderdo ser realizados de forma
integrada entre si e com outros planos especificos de outras zonas ou &reas, de acordo com perimetros
a serem definidos e a partir de critérios de proximidade e priorizacdo dos assentamentos precéarios do
Municipio.

ACAPI'TULO VI
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

Art. 23 - A politica de preservagéo do patrimdnio cultural e urbano é pautada pela busca da integracéo
dos objetivos urbanisticos expressos nesta lei com a politica municipal de preservacdo ao patriménio
cultural.

§ 1° - O principio basico da politica de preservacao do patrimdnio cultural e urbano € a promocédo da
preservacé@o das ambiéncias e dos modos de vida caracteristicos de determinadas porc¢des do territério
municipal.

§ 2° - S30 parte integrante do patriménio cultural do Municipio todos os povos e comunidades
tradicionais que nele habitam, entendidos como os grupos culturalmente diferenciados e que se
reconhecem como tais, que possuem formas préprias de organizagao social, que ocupam e que utilizam
territdrios e recursos naturais como condigcdo para sua reproducgédo cultural, social, religiosa, ancestral e
econdmica, fazendo uso de conhecimentos, inovagdes e praticas gerados e transmitidos pela tradi¢ao.

§ 3° - Para fins de formulagdo e implementacdo de normas e intervengdes que afetem os povos e
comunidades tradicionais, devem ser garantidas a informacao e a participagéo.

CAPITULO IX
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 24 - Para os fins desta lei, entende-se por mobilidade urbana o conjunto de deslocamentos de
pessoas e bens, com base nos desejos e nas necessidades de acesso ao espac¢o urbano, mediante a
utilizacdo dos varios meios de transporte.

Art. 25 - Sdo principios da Politica Municipal de Mobilidade Urbana - PMMU:
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| - reconhecimento do espaco publico como bem comum;

Il - universalidade do direito de se deslocar e de usufruir a cidade;

Il - equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

IV - sustentabilidade ambiental nos deslocamentos urbanos;

V - acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VI - seguranga nos deslocamentos para promocao da salde e garantia da vida;

VIl - eficiéncia, eficacia e efetividade na prestagédo dos servicos de transporte urbano e na circulagéo
urbana;

VIII - gestdo democratica e controle social do planejamento e avaliacdo da PMMU;

IX - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos de transporte e
Servicos;

X - equidade no uso do espaco publico de circulacéo, vias e logradouros.

Art. 26 - Sao diretrizes a serem observadas pela PMMU:

| - priorizacdo dos pedestres e modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados;

Il - priorizacdo dos servigos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

Il - desenvolvimento do sistema de transporte coletivo do ponto de vista quantitativo e qualitativo;

IV - criagdo de medidas de desestimulo a utilizagdo do transporte individual por automaovel;

V - estimulo ao uso de combustiveis renovaveis e menos poluentes, de forma a reduzir a emissdo de
GEE;

VI - integracéo dos diversos meios de transporte;

VIl - promocdo de acdes educativas capazes de sensibilizar e conscientizar a populacdo sobre a
importéancia de se atender aos principios da PMMU;

VIII - fomento as pesquisas referentes a sustentabilidade ambiental e a acessibilidade no transito e no
transporte;

IX - incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias renovaveis e menos
poluentes;

X - busca por alternativas de financiamento para as a¢des necessérias a implementacdo da PMMU;

Xl - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e as respectivas politicas setoriais de
habitacdo, saneamento basico, planejamento e gestéo do uso do solo no &mbito do Municipio;

Xl - mitigag&o dos custos ambientais, sociais e econémicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no
Municipio;

Xl - priorizacdo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territério e indutores do
desenvolvimento urbano integrado;

XIV - integracdo com a politica metropolitana de mobilidade e com as respectivas politicas setoriais,
assegurando melhores condi¢cdes de mobilidade, acessibilidade e conectividade em todo espacgo urbano
€ seu aprimoramento no ambito metropolitano;

XV - priorizagdo do investimento publico destinado & melhoria e expansédo do sistema de circulagcdo para
a implantag&o da rede estruturante de transporte publico coletivo.

Art. 27 - S&0 objetivos da PMMU:

| - integrar os diferentes modos de transporte;

Il - proporcionar a melhoria da acessibilidade e da mobilidade de pessoas e cargas;

Il - promover o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, priorizando os meios de transporte
coletivos e nao motorizados, de forma inclusiva e sustentavel;

IV - contribuir para a reducéo das desigualdades e a promocéo da inclusdo social;

V - promover 0 acesso aos servigcos basicos e equipamentos sociais;

VI - promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigagdo dos custos ambientais e socioecondmicos
dos deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio;

VIl - consolidar a gestdo democratica como instrumento e garantia da constru¢cdo continua do
aprimoramento da mobilidade urbana.

Art. 28 - O instrumento basico da PMMU é o Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Belo Horizonte -
PlanMob-BH, que integra o Capitulo | do Titulo XI desta lei.

CAPITULO X
DO ESPACO PUBLICO E DAS AREAS PUBLICAS
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Art. 29 - As acBes de qualificacdo do espaco publico tém como objetivo garantir a melhoria do desenho
urbano sob preceitos de sustentabilidade, inclusdo e resiliéncia, bem como proporcionar a
disponibilizacéo de estrutura adequada a sua apropriacdo pela populacgéo.

Art. 30 - As agles de qualificagdo do espaco publico devem ocorrer em consonancia com os seguintes
principios:

| - garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integracédo e articulacdo das areas de vilas e favelas e
das areas periféricas carentes;

Il - valorizacao do patrimonio cultural material e imaterial local,

Il - permanéncia da populacao residente e dinamizacéo das atividades existentes, preferencialmente em
compatibilidade com a vocacéo local;

IV - potencializacdo da apropriagdo do espaco publico pela populacéo;

V - priorizacdo da circulacdo de pedestres e da qualificacdo da estrutura relativa aos modos néo
motorizados de transporte, minimizando os alongamentos de percurso;

VI - melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo;

VII - criagdo e ampliacdo de areas verdes, de equipamentos comunitérios e espacos publicos em geral,
garantido o livre acesso a eles para o conjunto da populacéo;

VIII - manutenc¢do ou recuperagdo da qualidade ambiental e paisagistica local,

IX - priorizacdo da utiliza¢do de solucdes e materiais de natureza sustentavel, inclusive de pavimentos
de natureza permeavel, de forma a contribuir para a drenagem urbana;

X - incentivo a adogéo de pracas e areas verdes.

Art. 31 - As acbes de qualificacdo do espacgo publico devem estar associadas a medidas de carater
social, cultural, ambiental, econdémico e juridico, de forma a garantir a extensao da qualificacdo do
espaco urbano a aspectos que superem o mero incremento da qualidade da estrutura fisica local, bem
como evitar a ocorréncia de processos de gentrificacdo do espaco.

Art. 32 - O cronograma de implantacdo das acdes de qualificacdo do espaco publico, inclusive em
operagdes urbanas, deverd ter como objetivo compatibilizar o interesse publico relacionado as obras
com a reducdo do seu impacto no cotidiano local, devendo ser objeto de prévia divulgacdo junto a
populacdo diretamente afetada pelas intervencoes.

Paragrafo dnico - A conformacé@o do canteiro de obras, bem como a definicdo de sua logistica de
funcionamento, deverd compatibilizar a eficiéncia na implantagdo das interven¢des com a minimizagao
da interferéncia no cotidiano local, especialmente no que diz respeito ao exercicio das atividades
econdmicas.

Art. 33 - O exercicio de qualquer atividade em logradouro publico devera ser objeto de licenciamento de
acordo com o disposto no Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 34 - O responsével pela turbagédo ou pelo esbulho que provocar danos ao logradouro publico, bem
como ao imovel publico municipal, devera providenciar sua recomposi¢do, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.

TiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 38 - A propriedade urbana deverd cumprir sua fungéo social, elemento constitutivo do direito de
propriedade, sendo utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca, do bem-estar dos individuos e do
equilibrio ambiental, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de
vida, a justica social, ao desenvolvimento das atividades econdmicas e & garantia do direito a terra
urbana, a moradia, ao trabalho, ao lazer e a circulagéo, para as presentes e futuras geracdes.

§ 1° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as normas de ordenacdo do
territdrio expressas nesta lei.
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§ 2° - Os instrumentos previstos neste titulo serdo aplicados com o objetivo de alcancar o cumprimento
da funcao social da propriedade urbana.

§ 3° - A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana se dara em relagédo ao imével urbano, de modo
autbnomo a dimensdo dos direitos reais incidentes, ndo cabendo ao Executivo dirimir, discutir ou
conhecer conflitos concernentes ao dominio da coisa, respondendo o proprietario por eventuais danos
causados a terceiros.

§ 4° - Nos contextos de interesse social e de imdveis ocupados por populagéo de baixa renda, cabe ao
Executivo a aplicacdo dos instrumentos previstos nesta lei, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, quando sua aplicagdo seja habil & promocao da regularizagdo fundiaria e a resolugéo
extrajudicial de conflitos.

§ 5° - O Executivo deverd dar publicidade aos atos relativos a aplicacdo dos instrumentos de politica
urbana de que trata esta lei, bem como garantir o acesso publico as seguintes informacdes:

| - cadastro dos imoveis objeto de notificagdo para cumprimento da func¢éo social da propriedade;

Il - relatério de monitoramento da aplicacdo dos instrumentos de politica urbana.

§ 6° - O Executivo deverd garantir a publicidade na gestdo dos fundos associados a aplicacdo dos
instrumentos de politica urbana.

Art. 39 - O Executivo é autorizado a promover a concessao de uso especial para fins de moradia, de
forma gratuita ou onerosa, nos termos da legislacao especifica.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, DA EDIFICAGAO E DA UTILIZAGAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO, DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA
PUBLICA E DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 41 - Para efeito do disposto neste titulo, considera-se imével subutilizado:

| - aquele cuja area total construida seja inferior & multiplicagdo da area do terreno pelo CAmin;

Il - aquele inserido em area de Ocupacéo Preferencial 3 - OP-3 - que, utilizado como estacionamento de
veiculos, ndo atenda a, pelo menos, uma das seguintes condicoes:

a) esteja associado a uma ou mais atividades com area utilizada igual ou superior aquela ocupada pela
atividade de estacionamento;

b) ocorra em edificio-garagem com utilizagdo de, no minimo, o potencial construtivo dado pela
multiplicagdo do CAbas pela area do terreno.

§ 1° - Nao se considera subutilizado o terreno que abrigue uso nado residencial com &rea liquida edificada
inferior ao definido no inciso | do caput deste artigo, desde que a area ndo ocupada do terreno seja
destinada ao exercicio da atividade, ressalvado o disposto no inciso Il do caput deste artigo.

§ 2° - Contra o ato administrativo que declarar imével como subutilizado, cabera recurso, na forma
prevista em regulamento.

§ 3° - Nenhum imével sera declarado subutilizado até a publicagdo do regulamento previsto no § 2° deste
artigo.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS PARA SUPERACAO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

Secéao |
Disposicdes Gerais

Art. 45 - A superacao do potencial construtivo basico de cada terreno, dado pelo produto entre sua area
e o respectivo CAbas, pode ocorrer até o limite dado pelo coeficiente de aproveitamento maximo -
CAmax - ou pelo coeficiente de aproveitamento de centralidade - CAcent - do zoneamento no qual o
terreno esteja inserido, desde que observadas as condi¢des previstas nesta lei.
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8 1° - O CAmax e o CAcent definem o direito de construir adicional, entendido como bem dominical, de
titularidade do Executivo, com func®es urbanisticas e socioambientais.

§ 2° - A superacdo do potencial construtivo delimitado pelo CAbas é condicionada a aplicacdo de
potencial construtivo adicional, adquirido por um ou mais dos seguintes meios, conforme definido em
Termo de Conduta Urbanistica - TCU - firmado pelo responsavel legal pelo projeto licenciado:

| - ODC;

Il - TDC;

Il - adocao de solucBes projetuais de gentileza urbana, previstas nesta lei;

IV - beneficio decorrente da producéo de HIS - BPH, nos termos da Sec¢éo V deste capitulo;

V - utilizac&o de certificados de potencial adicional de construcdo - Cepacs, quando regulamentados em
regime de OUC.

§ 3° - A superacdo do potencial construtivo delimitado pelo CAmax ou pelo CAcent é condicionada a
aplicacdo de potencial construtivo adicional, adquirido exclusivamente por meio do BPH.

§ 4° - Em qualquer empreendimento, 10% (dez por cento) da diferenca entre o CAbas e o CAmax
definidos pelo zoneamento para o terreno no qual se insere somente poderdo ser adquiridos por meio da
TDC.

§ 5° - Nao se aplica o disposto no § 4° deste artigo a HIS-1, nos termos do art. 162 desta lei.

Art. 46 - Em qualquer hipétese, o prazo para utilizacdo do potencial construtivo adicional coincidira com o
de validade do alvara de constru¢do especifico, cuja caducidade incluird a do direito de construir
adicional nele previsto, ndo podendo ser este objeto de transferéncia ou alienacéo.

Paragrafo Unico - A renovacdo do alvara de construgdo contempla manutengcdo da possibilidade de
utilizagc&o do potencial construtivo adicional.

Art. 47 - A perda do direito de utilizagdo do potencial construtivo adicional referente & ODC nao implica
ressarcimento do valor pago por parte do Municipio.

Secéo ll
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 48 - A ODC é o instrumento de politica urbana que permite o exercicio do direito de construir acima
do CAbas, mediante contrapartida do responséavel legal pelo projeto licenciado ao Executivo em funcéo
do dnus decorrente da carga adicional na estrutura urbana.

§ 1° - O pagamento pela ODC ser& devido pelo responséavel legal pelo projeto licenciado a partir da
aprovacao do projeto arquitetbnico e podera ocorrer a vista ou parceladamente, conforme estabelecido
em norma especifica.

§ 2° - A quitacdo integral do pagamento referente a ODC é condi¢do para emisséo de certidao de baixa
de construcao da edificagdo, bem como para emissao de Alvara de Localizagdo e Funcionamento - ALF -
para as atividades a serem exercidas na edificacao.

§ 3° - O Executivo poderd aceitar imoveis cuja aquisicdo seja de interesse publico como pagamento pela
ODC.

§ 4° - O CAbas e o CAmax ou CAcent dos terrenos sobre os quais incida faixa de recuo de
alinhamento devera considerar toda a area deles.

§ 5° - Na hipotese prevista no § 4° deste artigo, podera ser admitido o pagamento da ODC por meio da
transferéncia da faixa de recuo de alinhamento ao Executivo, nos termos do regulamento.
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§ 6° - Na hip6tese de o valor correspondente a faixa de recuo de alinhamento, calculado com base na
planta de valores imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre Transmiss@o de Bens Iméveis por
ato Oneroso Inter vivos - ITBI, ser inferior aquele devido a titulo de ODC, a diferenca devera ser paga
pelo responsavel legal pelo projeto licenciado.

Art. 49 - O Executivo devera dar publicidade aos atos relativos a aplicagdo da ODC, sobretudo aos
valores aplicaveis a cobranga de contrapartidas.

Paragrafo Unico - Ficam isentas do pagamento da ODC as instituicdes religiosas, bem como os
equipamentos de assisténcia social a elas vinculados.

Art. 50 - O Executivo devera manter registro das ODCs, do qual constem os iméveis receptores e 0s
respectivos potenciais construtivos recebidos.

Secéo Il
Da transferéncia do direito de construir

Art. 51 - A TDC é o instrumento pelo qual o Executivo autoriza o proprietario de imével urbano a alienar
ou a exercer em outro local o direito de construir previsto nesta lei relativo ao CAbas, nos termos desta
lei e da Lei Federal n° 10.257/01.

Paragrafo Gnico - A autorizagéo prevista no caput deste artigo sera:

| - formalizada por meio de certidao.

Il - outorgada ao proprietario do imével no livre gozo e disposi¢do da propriedade, que deverd comprovar
essa qualidade mediante a apresentacéo dos documentos e declaragdes.

Art. 52 - S&0 imQveis passiveis de gera¢do de TDC aqueles considerados necessarios para:
| - 0 atendimento ao interesse cultural;

Il - o atendimento ao interesse ambiental;

Il - a implantacéo de EUC,;

IV - a implantagdo de projetos viarios prioritarios - PVP.

§ 1° - Nao podem originar TDC:

| - os iméveis nao parcelados;

Il - os imoveis de propriedade publica, ou que, em sua origem, tenham sido alienados pelo Municipio,
pelo Estado ou pela Unido de forma ndo onerosa.

§ 2° - A geragdo de TDC referente aos iméveis tombados é condicionada ao seu bom estado de
conservacgao, atestado por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica
de preservacgéo do patrimdnio cultural.

§ 3° - Para os iméveis de que trata o § 2° deste artigo, é admitida a transferéncia de 1/3 (um terco) do
potencial construtivo de forma antecipada, para viabilizar a recuperacdo do estado de conservacao do
bem.

§ 4° - A geracdo de TDC referente aos imdveis destinados ao atendimento a interesse ambiental é
condicionada a sua preservacao ou recuperagéao, atestada por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgao
municipal responsavel pela politica de meio ambiente.

§ 5° - A geracdo de TDC referente aos iméveis destinados ao atendimento aos objetivos previsto no
inciso 1V do caput deste artigo esta condicionada a observacao de:

| - transferéncia da propriedade do terreno ao Municipio;

Il - celebracdo de TCU pelo proprietario do terreno com o Municipio, no qual estardo estabelecidas as
condicdes para a sua efetivacao.

§ 6° - Os terrenos privados situados em zona de preservacdo ambiental - PA-1 - poderdo ser geradores
de TDC, desde que implantada reserva particular ecolégica, de carater perpétuo e aberta ao publico.
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§ 7° - Norma especifica dispora sobre o procedimento para requerimento da TDC, por meio do qual o
proprietario deverda informar sobre a situacdo possesséria do imével, assumindo exclusiva
responsabilidade, perante o Executivo e perante terceiros, pelas informacdes prestadas.

Art. 53 - Sao passiveis de recepcdo de TDC os imoveis situados em area para a qual seja prevista a
aplicacdo de CAmax ou CAcent, até o limite de cada um desses coeficientes.

Art. 54 - Consumada a TDC em relacdo a cada imovel receptor, fica o potencial construtivo transferido
vinculado a esse, vedada nova transferéncia.

Art. 55 - O imovel gerador, consumada a transferéncia, pode ser receptor de TDC para repor o potencial
construtivo transferido, desde que sejam mantidas as caracteristicas do imével que o levaram a ser
classificado como gerador de TDC.

Art. 56 - O Executivo deve manter registro das TDCs ocorridas, do qual constem os imoveis
transmissores e receptores, bem como 0s respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Sec¢éo V
Do beneficio decorrente da producédo de HIS

Art. 58 - O beneficio decorrente da producéo de habitacao de interesse social - BPH - constitui potencial
construtivo adicional transferivel, outorgado de forma gratuita em decorréncia da implantacdo de
unidades habitacionais destinadas a familias com renda inferior a um salario minimo e meio, cujo valor
de venda sera definido pelo Executivo, que devera considerar sua compatibilidade com a referida renda
familiar.

§ 1° - Para cada metro de area liquida edificada das unidades habitacionais descritas no caput deste
artigo, serd outorgado 1m2 (um metro quadrado) de &rea liquida transferivel, passivel de ser utilizada
para superacao do CAmax ou do CAcent do terreno receptor.

§ 2° - A superacdo prevista no § 1° deste artigo é limitada a 10% (dez por cento) do CAmax ou do
CAcent do terreno receptor.

§ 3° - Nao é admitida a recepgdo do potencial construtivo previsto no 8 1° deste artigo por terrenos
situados em PAs.

§ 4° - Na transferéncia de que trata o 8 1° deste artigo, devera ser aplicado a area correspondente ao
BPH indice multiplicador dado pela divisdo do valor do metro quadrado do terreno gerador pelo do
terreno receptor, tal como dispostos na planta de valores imobilidrios utilizada para calculo do ITBI.

§ 5° - A utilizacdo no terreno receptor do potencial construtivo previsto no § 1° deste artigo é
condicionada a emisséo da certiddo de baixa de edificagdo do imdvel gerador.

§ 6° - A concessdo do BPH podera ser suspensa na hipétese de verificagdo de impacto significativo
decorrente da aplicacdo do potencial construtivo adicional resultante do instrumento na infraestrutura e
no meio ambiente urbano.

Secéo VI
Do estoque de potencial construtivo adicional

Art. 59 - O estoque de potencial construtivo adicional - EPCA - é calculado e reavaliado com base em
estudo técnico desenvolvido pelo 6rgdo municipal responsavel pela politica de planejamento urbano, que
deve observar, no minimo, os seguintes fatores:

| - a capacidade do sistema de circulacgéo;

Il - a infraestrutura disponivel;

Il - as restricdes ambientais e relativas a paisagem urbana;

IV - as politicas de desenvolvimento urbano;

V - aconformacgédo de unidades de vizinhanca qualificada.
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§ 1° - Devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio - DOM, até a data da entrada em vigor desta
lei, o EPCA de referéncia para fins de monitoramento, acompanhado da disponibilizacdo da metodologia
utilizada na sua elaboracéo.

§ 2° - A limitagao de EPCA podera ser instituida para areas especificas motivada por justificativa técnica
do 6rgdo municipal responsavel pela politica urbana a partir da analise dos fatores dispostos no caput
deste artigo.

§ 3° - Para instituir limitacdo de EPCA, o Executivo devera dar publicidade ao estoque disponivel para
superacdo do CAbas de cada unidade territorial com, no minimo, 6 (seis) meses de antecedéncia do
inicio do controle.

§ 4° - O impacto na infraestrutura e no meio ambiente decorrente da concesséo da ODC, TDC e do BPH
serd monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornard publicos os relatérios periddicos de
monitoramento sobre o EPCA de referéncia e sobre as unidades territoriais com limitacdo de EPCA.

§ 5° - Esgotado o EPCA em uma unidade territorial na qual incida limita¢éo, fica vedada a superacgdo do
CAbas nos terrenos nela inseridos até que haja reavaliacdo da unidade.

§ 6° - Em unidades territoriais nas quais o EPCA tenha se esgotado, o Compur podera autorizar a
aplicacdo da TDC em terrenos inseridos em zonas de ocupacéo preferencial, bem como em areas de
centralidade e em areas de grandes equipamentos, a partir da avaliagdo do impacto urbanistico
decorrente.

§ 7° - As areas de operacgdo urbana poderdo ter EPCA especificos estabelecidos pela aplicacdo do
instrumento de politica urbana as unidades territoriais.

§ 8° - A limitacdo de EPCA ndo se aplica as areas de OP-3 e as centralidades regionais, ressalvada a
hipbtese prevista no § 7° deste artigo.

Art. 60 - Fica criado o Fundo de Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC, de natureza especial
contabil, com o propdsito de garantir, nas areas de centralidade, a efetivagdo dos principios e objetivos
previstos no Capitulo Il do Titulo | desta lei.

§ 1° - Serédo destinados ao FC os recursos provenientes:

| - de dotagbes consignadas, anualmente, no orgamento municipal, bem como os créditos adicionais que
Ihe sejam destinados;

Il - de ODC vinculada a terrenos incluidos em por¢des territoriais classificadas como é&reas de
centralidades ou areas de grandes equipamentos;

Il - do produto da aplicacéo de seus recursos financeiros;

IV - de regularizacdes de carater urbanistico das edificacdes do Municipio;

V - de demais fontes previstas nesta lei;

VI - de outros recursos que, por sua natureza, possam ser destinados ao FC.

§ 2° - 25% (vinte e cinco por cento) da arrecadacédo proveniente da ODC prevista no inciso Il do § 1°
deste artigo deverdo ser destinados ao FMHP para investimento em HIS nas centralidades ou em sua
vizinhanca imediata.

§ 3° - A gestdo do FC ficara a cargo do Executivo.

§ 4° - Cabera ao Compur, a partir de proposta apresentada pelo Executivo, definir prioridades para
destinacéo dos recursos vinculados ao FC.

Art. 61 - Os recursos obtidos por meio da ODC vinculada a terrenos ndo incluidos em areas de
centralidades ou areas de grandes equipamentos serdo destinados ao FMHP e aplicados em
conformidade com a legislacéo federal.
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Paragrafo Gnico - Os recursos previstos no caput deste artigo poderao ser destinados a implantacdo de
unidades habitacionais de interesse social de propriedade publica, voltadas para a disponibilizacdo a
populacao por meio de aluguel social.

TiTULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO V
DA OPERAGAO URBANA

Art. 62 - Operagédo urbana € um instrumento voltado para viabilizar projetos urbanos de interesse publico,
articulados com a qualificacdo dos modelos de ocupagéo e uso de imdveis no Municipio, que prevé
intervencdes e medidas coordenadas pelo Executivo, com a participacdo de agentes publicos e da
sociedade.

§ 1° - A operacdo urbana poderd ocorrer em qualquer area do Municipio e sera aprovada por lei
especifica.

§ 2° - A operacdo urbana podera estabelecer regras especificas de parcelamento, ocupacéo, uso do solo
e do subsolo, edilicias e de posturas, considerando o impacto ambiental, as melhorias estruturantes e a
qualificacédo das unidades de vizinhanga objetos da aplicagédo do instrumento.

§ 3° - A operagédo urbana podera prever a autorizacdo de TDC como contrapartida de transferéncia néo
onerosa de imdvel ao Municipio, sendo vedado, nessa hipétese, o pagamento de indenizacéo, a
qualquer titulo, ao particular.

§ 4° - As contrapartidas previstas na operagdo urbana em fungcéo dos beneficios estabelecidos em sua
lei especifica ndo se confundem com as medidas mitigadoras ou compensatfrias impostas aos
empreendedores em decorréncia de processos de licenciamento urbanistico ou ambiental, tampouco
com as medidas de qualificagdo urbanistica aplicaveis as mesmas como condicdo de viabilizacdo da
nova regulacéo conferida pela aplicacdo do instrumento.

§ 5° - As operacdes urbanas deverdo prever que as alteragbes da ocupacdo e do uso do solo ocorram
de forma compativel com a preservacao dos imoéveis, das atividades tradicionais e dos espagos urbanos
de especial valor cultural protegidos por tombamento ou por lei, bem como com os planos especificos
para areas de interesse social.

Art. 63 - A lei especifica referente a operagéo urbana pode prever que a execucao de obras publicas por
agentes da iniciativa privada seja remunerada pela concesséo para exploracdo econémica do servico
implantado.

Art. 64 - Com fundamento na diretriz da recuperacdo da valorizacdo advinda do processo de
transformacédo urbana prevista nesta lei, e de modo a privilegiar a funcdo social da propriedade urbana, o
célculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizacdo pela desapropriacdo dos iméveis
necessarios a implantagdo do plano urbanistico das operac¢des urbanas ndo podera incluir a valorizagédo
imobiliaria decorrente da implantagéo da operacgao urbana.

Paragrafo Gnico - Para fins de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, a valorizagao imobiliaria no
perimetro da operagdo urbana deverd ser aferida considerando o valor estimado do metro quadrado
apurado no estudo de viabilidade econdémica e financeira, a ser publicado anteriormente ao
encaminhamento de lei especifica da operagao urbana.

Art. 65 - As operacgdes urbanas classificam-se em operagdes urbanas simplificadas - OUSs - e OUC.

Secéo |
Da operacéo urbana simplificada
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Art. 66 - OUS é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Executivo voltadas para a
promocéo de transformacdes urbanisticas locais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 1° - A OUS deve ser motivada por interesse publico expresso em politicas publicas em curso ou a
serem implantadas e pode ser proposta pelo Executivo a partir de iniciativa propria ou de qualquer
cidadéo.

§ 2° - A operacéo urbana simplificada podera abarcar perimetros continuos ou descontinuos.
§ 3° - O Executivo divulgara de forma ampla informacdes sobre as OUSs.

Art. 67 - As OUSs sdo instituidas visando a alcancar, dentre outros, os seguintes objetivos:

| - abertura de vias ou melhorias no sistema de circulacéo;

Il - implantacdo de empreendimentos de interesse social e melhoramentos em assentamentos precarios;
Il - implantag&o de equipamentos publicos, espacos publicos e areas verdes;

IV - recuperacgédo do patriménio cultural,

V - prote¢do, preservacao e sustentabilidade ambiental;

VI - implantagéo de projetos de qualificac@o urbanistica;

VIl - regularizagdo de parcelamentos, edificagfes e usos;

VIII - fomento & conformacéo ou ao desenvolvimento de centralidades.

Art. 68 - Devem constar na lei especifica referente a OUS:

| - 0s objetivos da operacéo;

Il - aidentificac@o das &reas envolvidas;

Ill - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica necessarios ao
cumprimento dos objetivos da operacéo;

IV - os pardmetros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na operacao;

V - as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operacdo e seus respectivos prazos
de cumprimento, dimensionadas em fungdo dos beneficios conferidos pelo Executivo por meio do
instrumento;

VI - as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislagdo especifica da
operacéo urbana, bem como das condicdes previstas em TCU,

VIl - 0 seu prazo de vigéncia.

Paragrafo Unico - O encaminhamento a Camara Municipal de Belo Horizonte - CMBH - do projeto de lei
relativo a OUS deve ser precedido de:

| - elaboragéo de diretrizes urbanisticas relativas a OUS pelo Executivo;

Il - avaliacdo, pelo Executivo, das repercussdes urbanisticas da OUS, que deverd incorporar
procedimento de discusséo publica;

Il - elaboragdo de avaliacdo de viabilidade econémica e financeira, que devera atestar a
proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas;

IV - assinatura de TCU entre o Executivo e os demais participantes da OUS, por meio do qual estes se
comprometerdo a cumprir as obrigacdes e 0s prazos constantes da proposta de texto legal, sob pena de
aplicacdo das penalidades previstas na lei especifica.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 78 - O licenciamento de instalagéo, construgcdo, ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos
de impacto ou intervencdo urbanistica de impacto cujas repercussdes apresentem carater
preponderantemente urbanistico é sujeito a elaboracao de EIV e aprovacao pelo Compur, bem como ao
cumprimento das condicionantes estabelecidas a partir de sua andlise.

§ 1° - O EIV deve considerar a interferéncia do empreendimento ou da intervencédo urbanistica na
qualidade de vida da populacédo residente na area e em suas proximidades, abordando, no que couber:

| - 0 adensamento populacional,

Il - os EUCs;

Il - a oferta e a qualificacdo de Elup;

IV - 0 uso e a ocupacao do solo;
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V - a valorizacéo imobiliaria;

VI - a geracéo de trafego e a demanda por transporte coletivo;

VII - as condi¢des de acessibilidade pelos modos de locomocao ndo motorizados;

VIl - a ventilagdo e a iluminagéo;

IX - a paisagem urbana e o patriménio natural e cultural;

X - a emissao de ruido, em conformidade com os parametros previstos na legislacdo municipal.

§ 2° - Os empreendimentos ou intervengBes urbanas sujeitos a elaboracdo de EIV sdo aqueles
determinados por esta lei, bem como aqueles objeto de convocacdo pelo Compur em decorréncia da
necessidade de emprego de medidas mitigadoras para minimizacdo de repercussdes negativas
identificadas.

§ 3° - No ambito do EIV, deverd ser considerada a percep¢éo da populagdo afetada, devendo o estudo
conter mecanismos de consulta especificos de acordo com a natureza do empreendimento ou
intervencao urbanistica.

Art. 79 - O EIV devera propor alternativas com o objetivo de majorar os efeitos positivos e conter as
repercussBes negativas dos empreendimentos ou intervencdes urbanisticas para a conformacéo de
unidades de vizinhancga qualificadas, a partir de principios como:

| - estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussées negativas que possam ser minoradas
ou revertidas;

Il - definicdo de medidas compensatdrias para as repercussfes negativas que possam ser toleradas pela
populacdo, mas ndo possam ser extintas;

Il - determinacdo de medidas intensificadoras dos efeitos positivos dos empreendimentos ou
intervengdes urbanisticas na vizinhanga;

IV - orientacdo da implantacdo e das adaptacbes de empreendimentos ou intervencdes, de forma a
adequé-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e socioeconémicas locais;

V - incentivo a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais, urbanos e humanos;
VI - fornecimento de subsidios aos processos de tomada de decisdo relativos ao licenciamento
urbanistico;

VIl - estabelecimento de condi¢cdes de implantacdo dos empreendimentos e funcionamento das
atividades sob os principios de prevengdo e precaugdo de mudancgas irreversiveis e danos graves ao
meio ambiente, as atividades culturais e ao espago urbano.

Art. 80 - O EIV sera disponibilizado para consulta por qualquer interessado pelo 6rgdo municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano.

Art. 81 - A aplicacdo do EIV deveréd observar o disposto no Capitulo | do Titulo XlI desta lei.

TITULO IV
DO ZONEAMENTO

CAPI':I'ULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 89 - O zoneamento constitui classificacdo baseada nas caracteristicas do territério municipal de
acordo com a capacidade de suporte de suas diferentes por¢oes.

§ 1° - Comp8em o zoneamento do Municipio as seguintes zonas e areas, descritas no Capitulo Il deste
titulo:
| - zonas de preservacdo ambiental;

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secéo |
Das zonas de preservacdo ambiental
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Art. 93 - Sao classificadas como zonas de preservacao ambiental porcées do territério municipal cuja
possibilidade de ocupacdo sofre restricdes em decorréncia da presenca de atributos ambientais e
paisagisticos relevantes, da necessidade de preservacao do patriménio histérico, cultural, arqueolégico,
natural ou paisagistico, da amenizacdo de situacdes de risco geoldgico ou da necessidade de
recuperacdo de sua qualidade ambiental.

§ 1° - As zonas de preservacdo ambiental classificam-se em PA-1, PA-2 e PA-3, de acordo com a
relevancia ambiental que possuem e com a possibilidade de compatibilizacdo de seus atributos
ambientais relevantes com a ocupacao edilicia e o exercicio de atividades.

§ 2° - Os parques do Municipio sao classificados como PA-1.

Secéo VI
Das areas de grandes equipamentos

Art. 110 - As éareas de grandes equipamentos dividem-se em:

| - &reas de grandes equipamentos de uso coletivo - Ageucs, caracterizadas pela presenca de
equipamentos dessa natureza ou que estejam destinadas predominantemente a implantacdo de
atividades nao residenciais;

Il - &reas de grandes equipamentos econdmicos - Agees, caracterizadas pela presenca predominante de
atividades de grande porte e geradoras de impactos urbanisticos ou ambientais de maior relevancia ou
gue estejam destinadas a implantacao desses.

§ 1° - Nas Ageucs e Agees, é admitido adensamento construtivo elevado, com o objetivo de maximizar a
utilizac&o de terrenos para atendimento das demandas da populacgéo.

§ 2° - E proibido o uso residencial em Agee.
§ 3° - Nas Ageucs de propriedade publica, o uso residencial somente é admitido quando vinculado a HIS.

§ 4° - Nas Ageucs de propriedade privada, o potencial construtivo destinado ao uso residencial é limitado
ao coeficiente de aproveitamento igual a 1,0 (um inteiro), admitido o uso misto.

§ 5° - A limitacdo do potencial construtivo passivel de destinacdo ao uso residencial prevista no § 4°
deste artigo ndo se aplica a HIS.

§ 6° - Na hipdtese prevista nos 88 3° e 5° deste artigo, a HIS devera atender aos mesmos critérios
quanto a composicdo daquela implantada em Aeis-1.

§ 7° - Iméveis publicos destinados a EUC e, predominantemente, a servicos de uso coletivo poderdo
utilizar os parametros urbanisticos de Ageuc, exceto em terrenos localizados em PA-1.

TiTULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 116 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou desmembramento,
em conformidade com a legislagéo federal.

§ 1° - As alteracdes de parcelamento poderédo ocorrer por meio de modificacdo de parcelamento ou de
reparcelamento, nos termos desta lei.

§ 2° - No caso de gleba atingida por via publica oficializada, comprovadamente implantada ou mantida
pelo Municipio, o parcelamento serd enquadrado como desmembramento, desde que ndo contemple a
abertura de novas vias ou a alteracdo das vias existentes.
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§ 3° - Os parametros relativos ao parcelamento do solo sdo agueles contidos no Anexo Xll desta lei.

§ 4° - Podera ser admitido lote menor que o minimo exigido no Anexo Xll desta lei:

| - quando obra publica gerar a impossibilidade de atendimento deste parametro urbanistico;

Il - na hipétese de a area da gleba descrita na matricula ser inferior aquela prevista para o lote minimo,
desde que o parcelamento constitua lote Unico.

§ 5° - E de responsabilidade do 6rgdo executor a regularizagdo dos terrenos ou glebas afetados por
obras publicas, nos termos do regulamento.

Art. 117 - O parcelamento do solo devera obedecer as diretrizes fornecidas pelos 6rgdos municipais
licenciadores, em conjunto com o 6rgao estadual competente, quando for o caso.

§ 1° - Compete ao Executivo, no exame da regularidade técnica e urbanistica do projeto de
parcelamento do solo, garantir o ndo comprometimento do logradouro publico e das areas de
propriedade publica, bem como dos lotes regularmente aprovados em planta de parcelamento.

§ 2° - A apresentacédo dos titulos de dominio ou posse ho processo de parcelamento do solo tem como
objetivo indicar a localizacdo, o formato, a dimenséo e as caracteristicas do imével, ndo competindo ao
Executivo o exame:

| - da regularidade dominial ou possessoéria do imovel;

Il - da tempestividade dos registros cartoriais.

§ 3° - Integram o parcelamento do solo os Elups e as areas destinadas a implantacdo de EUC.

§ 4° - Nas areas destinadas a implantacdo de EUC, é admitida a implantagdo de HIS, desde que
associada aos equipamentos.

Art. 118 - Nos projetos de parcelamento do solo, as areas ndo parcelaveis nos termos da legislacéo
federal seréo identificadas como unidades de preservagéo - UPs.

§ 1° - A critério do Executivo, as UPs poderao ser agregadas a um terreno, devendo ser identificadas e
descritas nas certiddes de origem e nas plantas de parcelamento.

§ 2° - As UPs ndo serdo consideradas para aplicagao dos parametros urbanisticos de ocupacéo.

§ 3° - Podera ser admitido o parcelamento do solo em glebas identificadas na base de dados do
Executivo como alagadicas e sujeitas a inunda¢des, condicionado a emissado de laudo por responsavel
técnico que ateste a viabilidade de ocupacédo da area, indicando as medidas necessarias para tanto, cuja
implementacédo sera de responsabilidade do proprietario, nos termos do regulamento.

Art. 119 - No parcelamento do solo, as seguintes areas nao edificaveis poderdo constituir parte
integrante dos lotes, sendo identificadas e descritas com indicacdo de sua natureza nas certiddes de
origem e nas plantas de parcelamento, bem como consideradas para aplicacdo dos pardmetros
urbanisticos de ocupacéo:

| - as areas ndo edificaveis de interesse ambiental, entendidas como as areas de preservacao
permanente definidas pela legislagéo federal,

Il - as faixas ndo edificaveis de 15m (quinze metros) de largura de cada lado, ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica ou do 6rgéo
responséavel pelo dominio;

Ill - as areas de serviddo ndo edificaveis, relativas aos diversos servi¢os publicos existentes, conforme
descricao do 6rgao responsavel pelo respectivo servico.

IV - as faixas nado edificaveis ao longo de aguas canalizadas, cujas dimensdes serdo estabelecidas pelo
Executivo até o maximo de 15m (quinze metros) de largura a partir de suas margens.

§ 1° - As areas a que se refere o inciso | do caput deste artigo poderdo ser objeto de intervengdo nas
hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na legislagéo
federal, nos termos do regulamento desta lei.
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§ 2° - No parcelamento do solo referente & regularizagdo urbanistica de assentamento precario
localizado em Zeis ou em Aeis-2, a incorporacdo das areas ndo edificaveis aos lotes podera ser
dispensada pelo Executivo, nos termos do regulamento desta lei.

Art. 120 - O parcelamento do solo em areas nas quais haja risco geolégico, bem como naquelas com
declividade superior a 30% (trinta por cento), é condicionado a emisséo de laudo por responsavel técnico
que ateste a viabilidade de se edificar no local.

Art. 121 - Os parcelamentos devem atender aos dispositivos do Anexo Xll desta lei, bem como as
seguintes condicdes:

| - todos os lotes devem confrontar-se com via publica, vedada a frente exclusiva para via de pedestres;

Il - a extensdo maxima da somatdria das testadas dos imdveis contiguos compreendidos entre duas vias
transversais ndo pode ser superior a 200m (duzentos metros);

Il - o sistema de circulacdo deve ser elaborado considerando as condi¢cfes topogréaficas e geoldgicas
locais e observando as diretrizes do sistema de circulacdo e a condigdo mais favoravel & insolagdo dos
lotes;

IV - as vias previstas no sistema de circulagdo do loteamento devem ser articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e compatibilizadas com a topografia local.

§ 1° - Excetuam-se do disposto no inciso | do caput deste artigo os lotes inseridos em Zeis ou em Aeis-2,
bem como aqueles correspondentes as areas destinadas a implantacéo de Elups.

§ 2° - Sao admitidos lotes com &rea superior a maxima prevista no Anexo Xll desta lei destinados a
implantagéo de Elups e EUCs.

§ 3° - E admitida a superac&o da extens&o prevista no inciso Il do caput deste artigo nos casos em que a
natureza do empreendimento demande grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se
articulem com as adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado.

§ 4° - As areas de propriedade publica inseridas em PA-1 poderdo ser parceladas, devendo ser
preferencialmente destinadas a Elups, sendo vedada sua ocupacéo, exceto para edificaces destinadas
a servicos de apoio e manutencdo dessas areas ou que possibilitem seu uso para cultura, esporte e
lazer.

§ 5° - Excetuam-se do disposto no § 4° deste artigo as areas inseridas em Aeis de Interesse Ambiental,
cuja ocupacdo serd condicionada ao disposto nas diretrizes para Aeis de Interesse Ambiental, previstas
no art. 170 desta lei.

8 6° - Os Elups devem ter acesso a partir de via publica, podendo esse acesso ser compartilhado com
aquele referente as areas destinadas a implantacdo de EUC ou a outro Elup aprovado e com frente para
logradouro publico.

§ 7° - Os Elups devem ser implantados, mantidos e conservados pelo empreendedor até a expedicédo do
termo de recebimento total de obras de urbanizacao.

Art. 122 - Os parcelamentos do solo em areas com presenca de cursos d’agua, nascentes, vegetacao
expressiva ou sitios arqueolodgicos estao sujeitos a laudo de liberac@o para parcelamento expedido pelo
6rgdo municipal responsavel pela politica de preservagdo ambiental.

Art. 123 - Para ser admitida como delimitadora de quarteirdo, a via de pedestre ou mista deve,
obrigatoriamente, promover a ligacdo entre duas vias de hierarquia superior.

Art. 124 - Sdo considerados lotes aprovados:

| - os lotes e partes de lote que possam ser identificados quanto a localizagao, o formato e a dimenséo
na Planta Cadastral de Belo Horizonte de 1942, elaborada na administracdo Juscelino Kubitschek de
Oliveira;

Il - as partes de lote cujas edificagbes tenham recebido certiddo de baixa de construgéo.
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§ 1° - Nas hip6teses previstas no caput deste artigo, a efetivagdo da condi¢éo de lote do im6vel depende
da regularizacao do lote no cartério de registro de imdéveis, por meio de certiddo de origem fornecida pelo
Executivo.

§ 2° - Na hipétese prevista no inciso |l do caput deste artigo, devem ser tomados como referéncia para a
demarcacdo dos lotes a localizacdo, o formato e a dimensdo constantes na planta de situagéo,
respeitados os limites dos lotes constantes do Cadastro de Plantas - CP.

Art. 125 - Nos loteamentos e desmembramentos, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba descrita na matricula, excetuada dessa a area
correspondente as UPs, para a instalagdo de EUC e implantagdo de Elups.

§ 1° - A gleba objeto do parcelamento deve estar isenta de impedimento que impossibilite transferéncia
de &rea ao Municipio.

§ 2° - Nas glebas com érea igual ou superior a 30.000m2 (trinta mil metros quadrados), seré destinado a
Elups no minimo 1/3 (um ter¢o) do percentual a que se refere o caput deste artigo.

§ 3° - Apenas mediante parecer técnico da Comissédo de Diretrizes para Parcelamento do Solo podera
ser dispensada a exigéncia prevista no § 2° deste artigo.

§ 4° - Na definicdo das areas a serem transferidas ao Municipio, serd resguardado o atendimento ao
interesse publico, devendo ser priorizado 0 acordo entre o Executivo e o proprietario.

§ 5° - Na hipotese de justificado interesse publico de ordem ambiental, comprovado por meio do laudo a
que se refere o art. 122 desta lei, as UPs e areas de preservacdo permanente poderdo ser transferidas
ao Municipio, sendo computada, para efeito do célculo do percentual, apenas metade de sua area, até o
méaximo de 5% (cinco por cento) da gleba parcelada.

§ 6° - Nao sdo computados como Elups os canteiros centrais ao longo das vias e as pracas de rotatoria.

§ 7° - As éreas transferidas ao Municipio devem ser entregues cercadas e com passeios implantados ao
longo de suas testadas para as vias.

§ 8° - No ato do registro do parcelamento, passam a integrar o dominio do Municipio as areas destinadas
a implantacdo de EUC e os Elups, devendo as areas estar desocupadas, quando da expedicdo dos
termos de recebimento parcial ou total de obras de urbanizagéo.

§ 9° - A transferéncia de area ao Municipio podera ser feita em local diverso daquele objeto de
parcelamento, desde que haja interesse publico, hipétese em que a nova area a ser transferida devera
apresentar valor igual ou superior ao da area original, aplicando-se, para a conversdo, a planta de
valores imobiliarios utilizada para célculo do ITBI.

§ 10 - A transferéncia prevista no § 9° deste artigo fica condicionada ao atendimento da demanda por
equipamentos publicos na regido na qual se insere a area objeto do projeto de parcelamento.

§ 11 - E admitida a conversdo da transferéncia prevista no caput deste artigo em pagamento em
dinheiro, a ser destinado ao FC, nas seguintes hipdteses:

| - glebas com area de até 10.000m2 (dez mil metros quadrados);

Il - situagBes em que, da porcentagem prevista no caput deste artigo, resulte area inferior & minima de
lote prevista para 0 zoneamento no qual estiver situado o imovel, a critério do Executivo.

§ 12 - O valor da converséao prevista no 8 11 deste artigo € calculado de acordo com a planta de valores
imobiliarios utilizada para calculo do ITBI.

§ 13 - A transferéncia prevista no caput nao se aplica as glebas com area inferior a 800m? (oitocentos
metros quadrados).
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§ 13 acrescentado pela Lei n®11.216, de 4/2/2020 (Art. 32)

Art. 126 - Os Elups podem separar quarteirdes, desde que:

| - ndo haja viabilidade técnica de execucao de via publica;

Il - ndo seja de interesse publico a abertura de via publica que mantenha a testada do quarteirdo em, no
maximo, 200m (duzentos metros);

Il - o somatério das testadas dos quarteirdes separados e do Elup nao ultrapasse 400m (quatrocentos
metros);

IV - 0 projeto paisagistico do Elup contemple percurso pavimentado que transponha o quarteiréo.

Paragrafo Gnico - Ocorrendo a hip6tese prevista no caput deste artigo, o Executivo podera exigir do
empreendedor alternativa que viabilize a transposicdo do quarteirdo dentro do Elup usado como
separador dos quarteirdes.

Art. 127 - O projeto de parcelamento deve ser protocolado em cartério de registro de imoveis até 180
(cento e oitenta) dias apds sua aprovacao, sob pena de caducidade.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO

Art. 128 - No loteamento, além das areas descritas no art. 125 desta lei, € obrigatéria a transferéncia ao
Municipio da area correspondente & implantacdo do sistema de circulacao do loteamento.

Art. 129 - Aprovado o loteamento, quando necessaria a execucdo de obra de urbanizacdo, deve ser
expedido alvara de urbaniza¢do, com prazo de validade de acordo com o previsto na legislagéo federal,
a ser fixado levando-se em conta a extensdo do cronograma das obras de urbanizacao.

§ 1° - E condigdo para a expedigdo do alvara de urbanizagdo o registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis.

§ 2° - O prazo previsto no caput deste artigo inicia-se na data do registro do projeto de parcelamento no
Cartorio de Registro de Iméveis.

Art. 130 - As obras de urbanizacdo devem seguir os padrdes determinados pelo Executivo, ficando o seu
inicio condicionado a apresentagdo de documentacao pertinente, nos termos do regulamento.

Paragrafo Gnico - O Executivo pode estabelecer padrdes de urbanizacdo especificos para cada
finalidade de loteamento.

Art. 131 - A execucdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida pelo depdsito,
confiado ao Executivo, do valor a elas correspondente, seguindo a planilha de valores vigente, nas
seguintes opgoes:

| - em dinheiro;

Il - em titulos da divida publica;

Il - por fianga bancéria;

IV - por vinculagdo a imdvel situado na area a ser parcelada ou fora dela, feita mediante instrumento
publico, hipdtese em que esse devera ser mantido nas condigdes em que se encontrava no momento do
estabelecimento da caucdo, bem como ser conservado até o recebimento das obras;

V - por seguro garantia.

§ 1° - Cumprido o cronograma de obras, o depésito podera ser restituido, até o maximo de 50%
(cinquenta por cento), no momento da liberacdo do loteamento, depois de feita vistoria e emitidos os
laudos técnicos pelas concessiondrias de agua, esgoto e energia elétrica.

§ 2° - A critério do Executivo, o depdsito previsto no caput deste artigo podera ser liberado parcialmente,
na medida em que as obras de urbanizacdo forem executadas e integralmente recebidas pelas
concessionarias de agua, esgoto e energia, respeitado o limite previsto no § 1° deste artigo.
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§ 3° - O restante do depésito deve ser restituido até 1 (um) ano apés a liberacéo do loteamento.

§ 4° - O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execuc¢édo, sob
pena de caducidade da aprovacdo, total ou parcial, que sera declarada mediante procedimento
administrativo, na forma do regulamento.

8§ 5° - Na hipétese de alteracédo do cronograma de execucgdo de obras, a ndo adequacédo da validade da
caucado aos novos prazos estabelecidos da ensejo a sua execugao, nos termos do regulamento.

CAPITULO Ill
DO SISTEMA DE CIRCULAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 132 - As vias publicas dos loteamentos devem receber classificacdo de acordo com sua fung¢éo no
sistema de circulagdo, entre as seguintes categorias:

| - de ligacéo regional;

Il - arterial;

Il - coletora;

IV - local;

V - mista;

VI - de pedestres;

VII - ciclovia.

Paragrafo Unico - Comp&em as vias publicas os espagos destinados a circulacdo de pedestres e de
veiculos.

Art. 133 - O sistema de circulacdo dos loteamentos a serem implantados deve obedecer, quanto a
geometria das vias, as caracteristicas definidas no Anexo XII desta lei.

§ 1° - O ato de aprovacao do projeto de loteamento a ser implantado deve estabelecer a classificagdo
funcional das vias, bem como aquela relativa a permissividade quanto & instalacdo de usos néo
residenciais.

§ 2° - O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema de circulagdo somente possa ser feito por meio de
imovel de propriedade publica pode parcela-la, desde que com anuéncia do Executivo.

§ 3° - Na hipdtese prevista no § 2° deste artigo, cabe ao proprietério da gleba o 6nus da implantagdo do
acesso pelo imével de propriedade publica, cuja localizagao, geometria e classificacédo serdo definidos a
partir de Diretrizes para Parcelamento do Solo emitidas pelos érgdos municipais licenciadores.

§ 4° - Quando as condi¢cdes de topografia, ambientais e de acessibilidade nao propiciarem a
continuidade e interligacao dos logradouros, as vias coletoras secundarias e locais devem ser finalizadas
com pragas de retorno.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 134 - No desmembramento, a implantacédo dos Elups deve ser garantida pelo depdsito, confiado ao
Executivo, do valor a ela correspondente, conforme previsto no art. 131 desta lei.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 135 - Parcelamento vinculado é a modalidade de destinacdo de parcelamento em que ocorre
aprovacao simultdnea do parcelamento e do plano de vinculag&o entre parcelamento, ocupacao e uso do
solo, em funcdo da necessidade de analise e de estudos da repercussdo do empreendimento sobre o
meio urbano.

§ 1° - O plano de vinculacéo entre parcelamento, ocupagéo e uso do solo devera conter, no minimo:



CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE  |Piries 5F'4

PL N° 574/25

| - as porcdes do terreno passiveis de ocupacao;
Il - os parametros construtivos das edificacdes em cada lote, demarcados no projeto de parcelamento;
Il - os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de parcelamento.

§ 2° - O plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupacao e uso do solo pode ser substituido por plano
especifico ou pelas diretrizes exigidas para as Zeis, Aeis, ou conexfes de fundo de vale, ou elaborado
para aplicacdo de instrumento de politica urbana, conforme o caso, desde que tais planos ou diretrizes
contemplem as prerrogativas necessarias a andlise do parcelamento vinculado pelos 6rgdos municipais
competentes.

§ 3° - O plano de vinculagéo entre parcelamento, ocupacéo e uso do solo ou o documento equivalente
deve ser referenciado no CP.

§ 4° - As alteragbes de parcelamento vinculado apenas poderdo ocorrer mediante aprovacdo de novo
plano e deverdo observar os critérios de modificacdo de parcelamento ou de reparcelamento, estando
condicionadas a avaliagdo das Diretrizes para Parcelamento do Solo emitidas pelos 6rgdos municipais
licenciadores.

Art. 136 - E obrigatério o parcelamento vinculado:

| - em parcelamentos e modificagfes de parcelamento que originem lotes com area superior a 10.000m?2
(dez mil metros quadrados);

Il - em parcelamentos que originem quarteirdes com dimensdes superiores as previstas no inciso Il do
caput do art. 121 desta lei;

11l - em parcelamentos de glebas inseridas em Aeis-1 e em Aeis de Interesse Ambiental;

IV - em parcelamentos em PA-1 de propriedade particular;

V - em parcelamentos nos quais a exigéncia de implantacdo de sistema viario seja substituida pela
demarcacéo de faixa de recuo de alinhamento, em decorréncia da existéncia de edificacdo implantada
sobre ela.

§ 1° - Na hipotese prevista no inciso V do caput deste artigo, a alteracdo da vinculacdo, quando
solicitada, serd condicionada a implantacdo do sistema viario na faixa de recuo de alinhamento
demarcada na planta de parcelamento.

§ 2° - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as glebas de propriedade do Municipio, bem como
aquelas inseridas em Zeis e Aeis-2.

CAPITULO VI
DA MODIFICAGAO DE PARCELAMENTO

Art. 137 - Modificac@o de parcelamento € a divisdo ou alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes a
parcelamento aprovado, que ndo implique modificacdo do sistema de circulagdo, dos Elups ou das areas
destinadas a instalagdo de EUC previstas no parcelamento original.

Art. 138 - A modificacdo de parcelamento é admitida nas seguintes situacoes:

| - reqularizacdo de parte remanescente da desapropriacéo parcial de lote pertencente a parcelamento
aprovado;

Il - incorporacéo de parte remanescente de implantacdo de vias a lote aprovado;

Il - regularizagdo de parte de lote, sem a participacdo no processo dos proprietarios das demais partes,
desde que a forma, as dimensdes e a localizacdo da parte em questdo estejam claramente e
corretamente caracterizadas no respectivo registro ou matricula;

IV - interesse publico devidamente justificado;

V - alteracdo de vinculacdo de lote aprovado em parcelamento vinculado, exceto na hipétese prevista no
inciso V do art. 136 desta lei;

VI - lotes desafetados com mudanca de destinacao para a implantacdo de empreendimento de interesse
social;

VIl - demais hipoteses que ndo impliquem aumento de desconformidade em relacdo a legislagao
urbanistica vigente.
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§ 1°- A incorporacgéo de &rea indivisa a lote aprovado devera ocorrer por meio de parcelamento da area,
concomitantemente a modificacdo de parcelamento.

§ 2° - Ndo sera admitida a modificagédo de parcelamento na hipétese em que a nova divisa proposta para
o terreno implique em desconformidade da edificacdo existente em relagdo aos parametros urbanisticos
previstos nesta lei.

CAPITULO VI
DO REPARCELAMENTO

Art. 139 - Reparcelamento é a alteracao de parte ou de todo o parcelamento que implique modificagao
do sistema de circulacdo, dos Elups ou das areas destinadas a instalagédo de EUC.

Art. 140 - A alienacao de bens publicos afetados no parcelamento do solo dependera de avaliacao dos
O6rgdos municipais licenciadores sobre o atendimento as demandas locais por areas destinadas a
instalacdo de EUC, Elups e sistema viario, ndo podendo comprometer a qualidade urbanistica da
unidade de vizinhanga.

§ 1° - Ressalvada a hipétese prevista no caput, o reparcelamento ndo podera reduzir a oferta de areas
destinadas a EUC e Elups.
§ 1° com redacéo dada pela Lei n°®11.216, de 4/2/2020 (Art. 33)

§ 2° - Nos casos de alienagdo onerosa do imdével publico desafetado, o recurso arrecadado sera
destinado ao FC.

Art. 141 - Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para modificacdo de
parcelamento ou para loteamento.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO NAS AEIS-1 E NAS AEIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 169 - Os empreendimentos de interesse social implantados em Aeis-1 devem contemplar a
destinacéo para HIS de, no minimo, 70% (setenta por cento) da area construida, sendo pelo menos 70%
(setenta por cento) destes para HIS-1.

§ 1° - Respeitado o disposto no caput deste artigo, o restante da area construida poderd ter destinacéo
livre.

§ 2° - Excepcionalmente, os percentuais estabelecidos no caput deste artigo poderdo ser objeto de
flexibilizacdo, com vistas a permitir o enquadramento de empreendimento de interesse social em
programa habitacional promovido pelo poder publico.

TITULO IX
DO PATRIMONIO CULTURAL E URBANO

CAPITULO VI
DA ADE DISTRITO DA MODA

Art. 214 - A ADE Distrito da Moda é aquela que, em virtude do potencial existente relacionado aos
setores téxtil, de design e producdo de moda, demanda a adocdo de medidas para incremento da
geracdo de emprego e renda, que incluam:

| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicdo de parametros e posturas urbanisticas
especificas, bem como para intervencdes fisicas pertinentes;

Il - a implementacdo de politicas para o desenvolvimento econémico local, tais como apoio técnico e
articulacéo entre parceiros;

Il - o incentivo a atividades da economia criativa condizentes com suas vocacdes culturais.

Paragrafo Gnico - A ADE Distrito da Moda € dividida nos subsetores Barro Preto e Prado.
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CAPITULO VIII
DA ADE AVENIDA DO CONTORNO

Art. 216 - A ADE Avenida do Contorno é destinada a reforcar a identidade da area central por meio da
protecdo de porgdo do territério reconhecida por seu valor simbdlico e cultural, correspondente a area
urbana incluida no plano de Aarédo Reis.

§ 1° - Incluem-se na ADE Avenida do Contorno os seguintes setores, identificados no Anexo VII desta
lei:

| - setor Hipercentro;

Il - setor Floresta,

Il - setor ADE Residencial Central;

VI - setor ADE Rua da Bahia Viva;

V - setor ADE Savassi;

VI - setor ADE Distrito da Moda, subsetor Barro Preto;

VII - setor ADE Vale do Arrudas, de forma parcial.

§ 2° - Deverdo ser definidos na ADE Avenida do Contorno eixos de desenvolvimento especiais para
gualificagéo do espago publico.

Art. 217 - Sdo objetivos especificos da ADE Avenida do Contorno:

| - proporcionar a protecéo e a valorizagédo do patriménio arquitetdnico, cultural, ambiental e paisagistico;
Il - valorizar o centro principal do Municipio, estimulando a convivéncia entre atividades econdmicas
tradicionais e modernas;

Il - preservar o tragado urbano histérico;

IV - promover espago urbano sustentavel e acessivel aos mais diversos grupos sociais;

V - estimular os usos residencial e misto;

VI - estimular a qualificacdo e a apropriacdo de edificagdes vazias ou subutilizadas;

VII - fomentar atividades econémicas caracteristicas de seus diversos setores;

VIII - garantir a manutencdo de ambiéncias caracteristicas de porgdes especificas do territorio;

IX - configurar e qualificar os espacos publicos sob principios de acessibilidade universal e incluséo.

Art. 218 - Na area de OP-3 da ADE Avenida do Contorno, para os projetos de adaptagéo de edificacbes
existentes na data da publicagdo desta lei destinados & manutencao, criacdo ou ampliagdo do nimero de
unidades residenciais, sera admitida a aplicagdo dos seguintes parametros:

| - manutencéo e utilizacdo dos fossos, caso existentes na edificacdo atual, como &rea para ventilacéo,
podendo ser utilizados também para adequacdo da edificacdo as normas de prevencdo e combate a
incéndio;

Il - apresentacdo de solucdo de sistema de armazenamento dos residuos sdlidos para as edificacdes
que ndo atenderem as normas técnicas do Regimento de Limpeza Urbana;

Il - previsdo de um banheiro e um comodo de uso comum do condominio;

IV - previsao de espaco para uso comum do condominio, com area minima correspondente a 25% (vinte
e cinco por cento) da area do pavimento-tipo, nas edificagcbes que apresentem mais de 5 (cinco) niveis
residenciais;

V - manutengédo das vagas destinadas a estacionamento de veiculos, admitida a redugdo dessas desde
que atendido o disposto no Anexo Xll desta lei;

VI - iluminacao e ventilagdo dos compartimentos, assim entendidos como aqueles nos quais:

a) a profundidade maxima é limitada a 3 (trés) vezes a medida do pé-direito;

b) a area total da superficie das aberturas para o exterior, em cada compartimento, € igual ou superior a
1/8 (um oitavo) da &rea da superficie do piso, admitida exaustdo mecénica nos compartimentos
destinados a banheiro e area de servico;

VII - conjugacéo de area de servico e banheiro em um mesmo compartimento.

§ 1° - Para as edificagBes destinadas ao uso misto que atendam ao disposto no caput deste artigo, sera
admitida a manutencéo das vagas destinadas a carga e descarga existentes, ou sua reducéo, desde que
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atendido o disposto na tabela 2.2 do Anexo XlI desta lei, condicionada a destinacéo de, no minimo, 30%
(trinta por cento) de sua area liquida a unidades de uso residencial.

Art. 219 - Na ADE Avenida do Contorno, os empreendimentos de interesse social poderdo utilizar a
legislacéo aplicavel a Aeis-1 e o coeficiente de aproveitamento maximo de OP-3.

Art. 220 - O setor Hipercentro constitui area caracterizada pela intensa circulacdo de pessoas e pela
presenca marcante de comeércio e servicos.

Paragrafo Unico - No setor Hipercentro deve ser incentivada a ampliacdo da oferta de moradias, com o
objetivo de estimular a vivacidade da area em todos os periodos do dia, e ampliar 0 acesso a comércio,
servigos e equipamentos existentes na area por modos coletivos ou ndo motorizados de transporte.

Art. 221 - O setor Floresta corresponde a parcela deste bairro inserida na Avenida do Contorno e
caracterizada pela ocorréncia de padrdes de arruamento e de ocupacdo especiais em fungcdo de sua
relevancia urbanistica e arquitetdnica, conformadores de ambiéncia urbana caracteristica a ser
preservada.

Art. 222 - O setor ADE Residencial Central corresponde as porc¢des do territorio inseridas na Avenida do
Contorno caracterizadas pela predominancia do uso residencial, nas quais é pertinente controlar a
instalacdo de usos ndo residenciais, bem como adotar pardmetros especificos de ocupagdo, com o
objetivo de garantir a manutencao de ndcleos com menor dindmica e atratividade de pessoas.

§ 1° - No setor ADE Residencial Central, somente € permitido o uso ndo residencial nas seguintes
hipoteses:

| - em edificacdes horizontais;

Il - em edificacdes destinadas a hotéis ou apart-hotéis;

Il - em edificagcdes de uso misto, com fachada ativa;

IV - em edificacdes tombadas ou com processo de tombamento aberto;

V - em edifica¢des ndo residenciais construidas ou aprovadas até a data da publicacdo desta lei.

§ 2° - Nas edificagdes destinadas a hotéis ou a apart-hotéis localizadas no setor ADE Residencial
Central da ADE Avenida do Contorno, é admitido o exercicio de outras atividades econdmicas em
gualquer nivel da edificagao.

§ 2° com redagéo dada pela Lei n®11.792, de 17/12/2024 (Art. 8°)

§ 3° - No setor ADE Residencial Central, é vedada a instalacdo das atividades de casas de shows e
espetaculos, discotecas e danceterias.

Art. 223 - O setor ADE Rua da Bahia Viva é aquele que, em virtude de sua importancia histérico-cultural
associada a sua vocacéao de lazer, demanda a adocdo de medidas para o incremento de seu potencial,
que incluam:

| - a elaboracdo de estudos técnicos para a instituicio de parametros e posturas urbanisticas
especificas, bem como para intervencdes fisicas pertinentes;

Il - a implementacdo de politicas para o desenvolvimento econémico local, tais como apoio técnico e
articulacéo entre parceiros;

Il - o incentivo as atividades da economia criativa condizentes com suas vocagfes culturais.

Art. 224 - O setor ADE Savassi é aquele que, em funcdo do alto potencial para desenvolvimento
econdmico e cultural, demanda a adocdo de normas especiais e incentivos, inclusive voltados para o
exercicio de atividades da economia criativa condizentes com suas vocagoes.

Art. 225 - O Fade Avenida do Contorno constitui instancia de referéncia na gestdo democratica das
questdes vinculadas a ADE Avenida do Contorno, devendo seu funcionamento observar o disposto neste
capitulo e no Capitulo IV do Titulo Il desta lei.

TITULO XlI
DAS ATIVIDADES DE LICENCIAMENTO, FISCALIZACAO E APLICACAO DE PENALIDADES
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CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO

Secéo |
Disposicdes gerais

Art. 339 - O licenciamento de obras de parcelamento do solo ou de edificacdo, bem como a instalacao de
atividades econdmicas, é condicionado ao atendimento as normas previstas nesta lei e na legislacao
pertinente.

§ 1° - A implantacdo dos parcelamentos do solo e a construcdo das edificagbes deverdo corresponder ao
projeto aprovado pelo érgdo municipal responsavel pela politica de regulacdo urbana.

§ 2° - O exercicio de atividade n&o residencial depende de prévio licenciamento, por intermédio de
Documento Municipal de Licenga - DML - especifico ou ALF.

§ 3° - O exercicio da atividade nédo residencial devera ocorrer em conformidade com os termos do DML
ou do ALF, especialmente aqueles referentes as atividades licenciadas, a area utilizada e as restricdes
ou condi¢Bes especificas de funcionamento.

§ 4° - E responsabilidade do empreendedor a garantia do exercicio das atividades econdmicas com o
cumprimento das medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias atribuidas a elas por esta lei
ou no processo de licenciamento urbanistico ou ambiental, bem como com o atendimento as condic¢des
de seguranca previstas na legislacdo pertinente.

§ 5° - Fica sujeita a interdicdo imediata e multa, conforme previsto no Anexo XVI desta lei, a atividade
com risco iminente, comprovada conforme laudo do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais, da
Defesa Civil ou laudo pericial oficial.

Secéo |l
Do licenciamento de empreendimento de impacto

Art. 340 - Empreendimentos ou intervenc¢des urbanisticas de impacto sdo aqueles, publicos ou privados,
que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter repercussdo ambiental relevante.

§ 1° - Os empreendimentos de impacto sdo sujeitos a processo especifico de licenciamento, de carater
urbanistico ou ambiental, de acordo com a preponderancia das repercussfes decorrentes de sua
implantagéo.

§ 2° - As edificagdes descritas nos arts. 218 e 219 desta lei ndo serdo consideradas empreendimentos
de impacto para efeitos de licenciamento.

Art. 341 - A instalacdo, a construcdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos empreendimentos ou de
intervencdes urbanisticas de impacto, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis, ficam
sujeitos a:

| - licenciamento ambiental pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente - Comam, nos casos em que o
empreendimento ou intervengdes urbanisticas implique repercussdes preponderantemente ambientais;

Il - licenciamento urbanistico pelo Compur, nos casos em que o empreendimento ou intervencdes
urbanisticas implique repercussées preponderantemente urbanisticas.

8§ 1° - No licenciamento de impacto, as medidas mitigadoras, por serem especificas, podem ser
diferentes daquelas contidas no Anexo Xlll desta lei para as atividades econémicas.

§ 2° - O licenciamento de impacto podera indicar a ndo aplicagdo de medidas mitigadoras contidas no
Anexo XIllII desta lei, desde que verificada a ndo promocé&o da repercussdo negativa a ela associada pelo
empreendimento ou intervencao urbanistica.
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Art. 342 - O empreendimento em funcionamento sujeito a licenciamento urbanistico ou ambiental podera
permanecer em atividade até que seja concluido o processo de licenciamento, desde que cumpridas as
seguintes condicdes:

| - manutengdo da area utilizada do empreendimento;

Il - ndo alteracdo da atividade ou do conjunto de atividades de impacto;

Il - atendimento as condi¢cdes de seguranca relativas as atividades exercidas;

IV - cumprimento dos prazos e condi¢des relativos ao processo de licenciamento urbanistico ou
ambiental, conforme previsto em TCU firmado com o Executivo.

Art. 343 - O Compur e o Comam poderdo convocar qualquer empreendimento ou conjunto de
empreendimentos em instalacéo, construgdo, ampliagdo ou funcionamento para avaliagdo de impactos,
com o objetivo de estabelecer medidas para a mitigacéo deles.

Art. 344 - Submetem-se a licenciamento ambiental pelo Comam os empreendimentos que contemplem o
exercicio das seguintes atividades:

| - extragdo ou tratamento de minerais;

Il - barragens para contencédo de rejeitos ou residuos;

Il - indUstrias;

IV - terminais rodoviarios, ferroviarios e aerédromos;

V - terminais de minério, de produtos quimicos e petroquimicos;

VI - oleodutos, gasodutos, minerodutos;

VII - interceptores de esgoto;

VIII - aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos soélidos e estagdo de transbordo de residuos;
IX - unidades de incineracao de residuos;

X - autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

Xl - cemitérios e crematorios;

XIl - estabelecimentos prisionais;

XIlI - ferrovias, subterrédneas ou de superficie;

XIV - linhas de transmisséo de energia elétrica, acima de 230kV (duzentos e trinta quilovolts);

XV - usinas de geracdo de eletricidade, qualquer que seja a fonte de energia primaria, acima 10MW (dez
megawatts);

XVI - intervengbes em corpos d’agua, como barragens, canalizagoes e retificacées de cole¢bes de agua,
e em diques;

XVII - estacdes de tratamento de agua;

XVIII - estacdes de tratamento de esgotos sanitarios;

XIX - garagem de empresas de transporte de passageiros e de cargas;

XX - postos de abastecimento de veiculos e de revenda de combustiveis;

XXI - loteamentos que impliquem abertura de novas vias de circulagéo ou prolongamento das existentes;
XXII - parcelamentos destinados a uso industrial;

XXII - helipontos, exceto os localizados em edificacdes que abriguem servicos de uso coletivo
caracterizados como de interesse publico;

XXIV - tipologias de atividades e empreendimentos arrolados pelo Conselho Estadual de Politica
Ambiental - Copam, como modificadoras do meio ambiente, sujeitas ao licenciamento ambiental.

§ 1° - O Comam estabelecera os critérios de competéncia, dispensa e modalidades para o licenciamento
ambiental dos empreendimentos listados nos incisos | a XXIll do caput deste artigo, considerando a
significancia do seu potencial impacto, atribuida por meio de critérios que conjuguem o porte, o potencial
poluidor ou degradador do meio ambiente e a localizacéo.

§ 2° - Os empreendimentos de impacto concomitantemente sujeitos a licenciamento ambiental e
urbanistico deverdo observar os procedimentos vinculados ao primeiro, hipbtese em que devem ser
acrescidos ao escopo do licenciamento ambiental os requisitos da avaliacdo de impacto urbanistico a
eles aplicaveis.

Art. 345 - Submetem-se ao licenciamento urbanistico pelo Compur, mediante elaboragcao de EIV, os
seguintes empreendimentos e intervengdes urbanisticas:

| - edificagbes com area de estacionamento maior que 10.000m2 (dez mil metros quadrados) ou com
mais de 400 (quatrocentas) vagas;
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Il - edificacdes com mais de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de area total edificada;

Il - edificacdes com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais;

IV - atividades classificadas como servico de uso coletivo, identificadas no Anexo XlII desta lei;

V - casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias, identificadas no Anexo XlII desta lei;

VI - hipermercados, conforme o Anexo XlII desta lei;

VIl - parcelamentos vinculados, que originem lote com area superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados) ou quarteirdo com dimensao superior a 200m (duzentos metros);

VIII - intervencgdes virias significativas;

IX - operacdes urbanas consorciadas.

Paragrafo tnico - O Compur deveréa definir os empreendimentos e as interven¢des urbanisticas arrolados
nesta lei sujeitos a licenciamento simplificado perante o érgdo municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano, com base em critérios que conjuguem localizac&o, porte e potencial de geracéo de
repercussdes negativas deles.

TITULO XIV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 391 - Sdo partes integrantes desta lei:
| - Anexo | - Mapa de estrutura urbana - zoneamento;

V - Anexo V - Mapa de hierarquizagdo do sistema vidrio;

VI - Anexo VI - Mapa de hierarquizacé@o do sistema viério quanto a permissividade em relagcdo aos usos
nao residenciais;

VIl - Anexo VIl - Mapas de setores e de permissividade em relagdo a instalacéo de usos néo residenciais
das ADEs;

LEI N°11.216, DE 4 DE FEVEREIRO DE 2020
Republicado em 6/2/2020

Dispde sobre a aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nos Capitulos Il, Ill e IV do Titulo Il da Lei n°© 11.181,
de 8 de agosto de 2019, que aprova o Plano Diretor do
Municipio de Belo Horizonte.

O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei disp8e sobre os critérios e os prazos de aplicagdo dos instrumentos de politica urbana
de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU - progressivo no tempo, desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica,
consércio imobiliario, direito de preempcdo, outorga onerosa do direito de construir - ODC - e
transferéncia do direito de construir - TDC - previstos nos Capitulos Il, lll e IV do Titulo Il da Lei n°
11.181, de 8 de agosto de 2019, que aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.

§ 1° - Aplicam-se subsidiariamente a esta lei, no que couber, as disposi¢cbes do Plano Diretor e da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 2° - Para fins do disposto nesta lei e da politica urbana por ela implantada, a Planta de Valores
Imobiliarios utilizada para o célculo do Imposto sobre Transmisséo de Bens Imdéveis por Ato Oneroso
Inter Vivos - ITBI corresponde aos valores de base de calculo considerados pela Administracao
Tributaria do Municipio para o célculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis por Ato Oneroso
Inter Vivos - ITBI, na hipétese de ocorréncia do fato gerador deste imposto.

CAPITULO Il
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DO PARCELAMENTO, DA EDIFICAGCAO E DA~UTILIZAC,‘AO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 2° - O parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsoérios do solo urbano ndo edificado, ndo
utilizado ou subutilizado poderédo ser determinados pelo Poder Executivo, observados os objetivos do
Plano Diretor.

Paragrafo Gnico - A aplicacdo dos instrumentos previstos no caput é admitida em todo o territério
municipal, conforme o disposto no §1° do art. 40 do Plano Diretor, sendo prioritaria para as seguintes
porc¢des territoriais:

| - Areas Especiais de Interesse Social - Aeis-1;

Il - &reas de ocupacéo preferencial;

Il - &reas de centralidades;

IV - ADE Avenida do Contorno;

V - terrenos adjacentes a eixos de transporte coletivo.

Art. 3° - O Poder Executivo notificara o proprietério para parcelar, edificar ou utilizar o imével, devendo a
notificacdo ser averbada no cartorio de registro de imoveis.

§ 1° - Serdo suspensas quaisquer isen¢des ou anistias do IPTU incidentes sobre o imével quando o
proprietario for notificado para o parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios.

§ 2° - A notificagdo sera feita:

| - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista no inciso I.

§ 3° - Cabera recurso em face da notificacdo prevista no caput, observados a forma e os prazos
estabelecidos em regulamento.

§ 4° - Promovido o adequado aproveitamento do im6vel em conformidade com o disposto na legislacdo
municipal, caberd ao Poder Executivo efetuar o cancelamento da averbagdo prevista no caput deste
artigo.

Art. 4° - A partir do recebimento ou da publicacdo da notificacdo para parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ou da decisdo de indeferimento do recurso, se for o caso, o proprietario observara os seguintes
prazos e condi¢des:

| - dois anos, contados do recebimento ou da publicagdo da notificacdo para parcelar, para aprovacao do
projeto de parcelamento do solo;

Il - um ano, contado do recebimento ou da publicacdo da notificacdo para edificar, para aprovacao do
projeto de edificacao;

Il - dois anos, contados da emissdo do alvara de urbanizacéo ou de construcdo, para inicio das obras do
empreendimento;

IV - quatro anos, contados da emisséo do alvara de urbanizacéo ou de construcéo, para a conclusao das
obras, de acordo com cronograma aprovado pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento
urbano, seguida da obtencéo da certiddo de origem ou da certiddo de baixa de construcao;

V - seis meses, contados do recebimento ou da publicacéo da notificagdo para utilizagao do imovel ou da
emissao da certiddo de baixa de construcdo para efetivar a utilizacdo da edificacdo, cabendo ao
proprietario a comprovacgdo perante o 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano.

§ 1° - O protocolo do projeto de parcelamento ou de edificacdo suspende o curso dos prazos de que
tratam os incisos | e Il do caput, e, o que lhes sobejar recomecara a correr do primeiro dia til seguinte
ao seu eventual indeferimento.

§ 2° - Os prazos de que trata este artigo serdo contados excluindo o dia do comec¢o e incluindo o do
vencimento.
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§ 3° - A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data do recebimento ou
da publicacdo da notificacao, transfere as obrigacées de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, sem
interrupcdo ou suspensédo de quaisquer prazos.

8§ 4° - Na hipétese de o imovel considerado subutilizado ou nado utilizado apresentar situagédo de
desconformidade com critérios de salubridade, habitabilidade ou seguranca que impec¢a a observancia
do disposto no inciso V, sera concedido ao proprietario do imével:

| - seis meses para apresentacao de projeto de regularizacao do edificio;

Il - um ano para adequacéo da edificacao aos critérios da legislacdo vigente.

§ 5% - A obtengd@o de qualquer licengca necesséria a obrigatoriedade de parcelar, edificar ou utilizar os
imoveis € de responsabilidade de seu proprietario, sem prejuizo do cumprimento da legislagéo vigente.

Art. 5° - Em caso de descumprimento das condi¢des, dos prazos ou das etapas previstos no art. 4°, o
Poder Executivo procederd, a partir do exercicio fiscal seguinte, & aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo, nos termos do art. 43 do Plano Diretor.

§ 1° - Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, ndo seréo
aplicadas as aliquotas previstas no art. 43 do Plano Diretor no langamento do IPTU referente ao
exercicio seguinte.

§ 2° - Observadas as aliquotas previstas no art. 43 do Plano Diretor, aplica-se ao IPTU progressivo no
tempo a legislacéo tributaria vigente no Municipio.

§ 3° - Para fins de calculo da aliquota do IPTU progressivo no tempo, sera utilizada a aliquota efetiva
praticada no exercicio anterior, obtida pelo calculo do percentual do valor do imposto em relagdo ao valor
venal do imével considerados para fins de lancamento do IPTU, que devera ser aumentado
progressivamente ou mantido na aliqguota méaxima até que se cumpra a obrigacéo de parcelar, de edificar
ou de utilizar o imével, conforme disposto no inciso | do § 2° do art. 43 do Plano Diretor.

§ 4° - Na hip6tese de alteragéo legislativa que importe na modificagdo das aliquotas praticadas para fins
de célculo do valor do IPTU durante o periodo de aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, o valor da
aliquota aplicavel sera obtido como se a nova aliquota vigorasse desde o exercicio anterior ao primeiro
ano do periodo sujeito a progressividade do imposto, observadas as regras previstas no art. 43 do Plano
Diretor.

Art. 6° - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, a desapropriagdo do imdvel, com pagamento em
titulos da divida publica, prevista no inciso Il do § 2° do art. 43 do Plano Diretor ocorrera a partir da
publicacdo de decreto de utilidade publica.

§ 1° - As condicBes de indenizacdo pelo bem e de aproveitamento do imével a partir de sua incorporacéo
ao patriménio publico municipal sdo aquelas previstas no art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

§ 2° - Adjudicada a propriedade do imével ao Municipio, este devera determinar a destinacédo urbanistica
do bem, com vistas a efetivagao dos objetivos previstos no Plano Diretor, ou iniciar o procedimento para
sua alienacé@o ou concessao, de acordo com os critérios da referida lei e da Lei Federal n°® 10.257, de
2001.

§ 3° - O valor da indenizacdo pela desapropriacdo de imdéveis nos termos desta lei terd deduzido os
débitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre os mesmos e, em caso de os débitos
superarem o valor do imével, o débito excedente serd objeto de cobranca pela via propria.

§ 4° - A relacdo entre o valor dos débitos referentes aos tributos municipais e o valor do imével nédo sera
condicionante para o exercicio da prerrogativa de desapropriacao prevista no caput.
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§ 5° - Nos casos de alienacdo de imdveis que tenham se tornado de propriedade publica a partir da
aplicacdo dos instrumentos previstos nesta lei, os recursos auferidos serdo destinados ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC.

CAPITULO IlI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 8° - A constituicdo de consércio imobiliario para fins de regularizagdo fundiaria urbana, na forma
prevista no art. 46 da Lei Federal n° 10.257, de 2001, deve atender aos interesses publicos e sociais
expressos na regularizacao fundiaria.

§ 1° - A constituicdo de consorcio imobiliario para fins de regularizacéo fundiaria deve estar baseada em
plano ou projeto elaborado pelo Poder Publico, pelos beneficiarios da regularizagédo fundiaria ou pelo
parceiro privado, com participagdo e aprovacdo mutuas.

§ 2° - E facultada a participacédo dos beneficiarios e de outros parceiros, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacoes,
organizacfes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis
gue tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiéria
urbana.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 12 - A outorga onerosa do direito de construir - ODC - seréa aplicada para superagéo do coeficiente
de aproveitamento béasico - CAbas -, sendo que os recursos auferidos em decorréncia da utilizagcdo do
instrumento serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo Popular - FMHP - ou ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC -, conforme o Plano Diretor.

Paragrafo anico - Nos empreendimentos situados em zonas de ocupacgdo preferencial, centralidade
regional ou areas de grandes equipamentos, 30% (trinta por cento) da diferenca entre o CAbas e o
CAmax ou o CAcent somente poderdo ser adquiridos por meio da ODC, exceto nos casos ja em
andamento na Secretaria Municipal de Politica Urbana - SMPU - em que o volume de TDC adquirido
ultrapasse 70% (setenta por cento) da diferenca.

Paragrafo Unico acrescentado pela Lei n®11.513, de 6/6/2023 (Art. 2°)

LEI N° 11.783, DE 6 DE DEZEMBRO DE 2024

Disp6e sobre regras de licenciamento, regularizagéo,
modificacdo e reconversao de edificacbes e de projetos e
institui medidas de incentivo fiscal para fomentar o
fortalecimento do Hipercentro e adjacéncias como
centralidade principal do Municipio.

O povo do Municipio de Belo Horizonte, por seus representantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei estabelece regras de licenciamento, regularizacdo, modificacdo e reconversdo de
edificagbes e de projetos e institui medidas de incentivo fiscal, para fomentar o fortalecimento do
Hipercentro e adjacéncias como centralidade principal do Municipio.

§ 1° - S&o objetivos especificos desta lei, em compatibilidade com os principios e as diretrizes do Plano
Diretor do Municipio de Belo Horizonte, Lei n° 11.181, de 8 de agosto de 2019, bem como com os
compromissos do Municipio com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel - ODS - e com a Nova
Agenda Urbana - NAU:
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| - fomento a producao de moradia de forma sustentavel e inclusiva, por meio de politica habitacional que
garanta acesso a moradia digna para os diversos grupos sociais, inclusive a populacao em situacéo de
rua, e coiba praticas que levam a exclusdo social, como a especulacéo imobiliaria e a gentrificacéo;

Il - modernizagao do parque imobiliario construido a partir da diversidade de apropriagdo e da insercéo
de mecanismos de sustentabilidade nas edificacdes existentes;

Il - utilizagdo intensiva dos terrenos em area de alta capacidade de suporte da infraestrutura urbana;

IV - propagacao de gentilezas urbanas instituidas pelo Plano Diretor;

V - incentivo a mobilidade ativa e a maximizacéo da utilizacdo do transporte coletivo;

VI - aumento de densidade populacional na regido do Municipio, considerando os conceitos de cidade
compacta e de unidade de vizinhanca qualificada;

VIl - adequacédo de edificagBes existentes aos padrbes de seguranca e acessibilidade, ampliando a
oferta de imdveis disponiveis para o adensamento populacional;

VIl - identificacdo de imével ndo utilizado ou subutilizado e imediata aplicacdo dos instrumentos
previstos na Lei n° 11.216, de 4 de fevereiro de 2020, com a finalidade de ampliar as oportunidades de
moradia popular.

§ 2° - Esta lei se aplica a porcdo territorial delimitada pelo Anexo | desta lei, que abarca o setor
Hipercentro da Area de Diretrizes Especiais - ADE - Avenida do Contorno, previsto no inciso | do § 1° do
art. 216 da Lei n°® 11.181/19.

§ 3° - O perimetro delimitado no Anexo | passa a ser regido, necessariamente, pelas regras de
licenciamento, regularizacdo, modificacdo e reconversdo de edificacéo e de projeto contidas nesta lei,
respeitado o Plano Diretor e aplicando-se, subsidiariamente, o Codigo de Edificagbes do Municipio, Lei
n° 9.725, de 15 de julho de 2009.

§ 4° - Excetua-se do disposto no § 3° deste artigo a aplicagdo exclusiva do Plano Diretor e da lei de
regularizacdo, quando indicada pelo responsavel técnico no protocolo do projeto, o que afasta
completamente a aplicacdo desta lei.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES ESPECIFICAS

Art. 2° - O projeto inicial, a regularizagédo, a modificacéo e a reconversao de edificacdes e de projetos no
perimetro definido no Anexo | desta lei ficam condicionados, independentemente do uso do
empreendimento, alternativamente, a adogao de:

| - solugdes técnico-construtivas de sustentabilidade, conforme regulamento;

Il - pelo menos uma das seguintes solucdes projetuais de gentileza urbana, definidas pela Lei n°
11.181/19 e sob critérios de seu regulamento:

a) fachada ativa;

b) area de fruicdo publica;

¢) terraco aberto ao publico destinado ao uso nédo residencial.

§ 1° - O cumprimento da obrigatoriedade prevista no caput deste artigo constara em Termo de Conduta
Urbanistica - TCU - assinado pelo responsavel técnico e pelo responsavel legal pelo empreendimento e
dara ensejo a aplicagéo dos beneficios correspondentes, conforme o Anexo Xll da Lein® 11.181/19.

§ 2° - A condicdo prevista no caput néo se aplica a bens tombados ou indicados para tombamento nos
casos em que implicarem depreciacéo do bem protegido.

Art. 3° - O célculo do coeficiente de aproveitamento para requerimentos no perimetro tratado nesta lei
sera obtido pela divisdo do coeficiente de aproveitamento bruto da edificacdo por 1,7 (um virgula sete),
independentemente do uso da edificacao.

Paragrafo Unico - O modelo de célculo estabelecido no caput deste artigo terd como base a area bruta
da edificagdo, contabilizando, de forma Unica, a area liquida construida nas unidades autbnomas e o
acréscimo de area ndo computada no potencial construtivo a ela referente.
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Art. 4° - A modificacdo, a regularizacdo e a reconversdo de edificacbes existentes apenas serédo
realizadas caso a edificacdo seja ou possa ser:

| - adaptada as normas de seguranca e combate contra incéndio e panico;

Il - adaptada as exigéncias legais sobre acessibilidade, admitindo-se as adaptacdes razoaveis.

§ 1° - Serdo admitidas solugGes para adaptacdo as normas de acessibilidade e de prevencao e combate
a incéndio e panico nos afastamentos laterais e de fundos das edificacdes e na altura méaxima na divisa
para as edificag6es passiveis de regularizacédo ou de reconversao, e na parte existente das edificacdes
em modificacdo, desde que:

| - ndo interfiram em vaos de iluminacao;

Il - se forem abertas ou tiverem aberturas, sigam as disposi¢des dos arts. 1.301 e 1.302 do Cddigo Civil.

§ 2° - Os fossos existentes na edificagéo consolidada ou na parte da edificagdo consolidada poderédo ser
utilizados também para adequacgdo da edificacdo as normas de prevencdo e combate a incéndio e
panico.

Art. 5° - Ndo é passivel de regularizagdo ou reconverséo, para os efeitos da aplicagdo do disposto nesta
lei, a edificacéo:

| - implantada em &rea reconhecida como de risco potencial, sem que esse tenha sido equacionado;

II - implantada em &rea reconhecida como de risco efetivo;

Il - em area nao edificavel especificada em lei;

IV - em logradouro publico, excetuado o disposto no art. 7° desta lei;

V - privada em area de dominio publico ou em imdével publico;

VI - que esteja sub judice em decorréncia de litigio relacionado a execucéo de obras irregulares.

§ 1° - A regularizacao de edificagdo em area de Projeto Viario Prioritario - PVP - € permitida:

| - se houver projeto béasico definido para a intervencdo vidria que ndo contemple a é&rea de
regularizacéo;

Il - ou quando for possivel a substituicdo da area marcada por PVP por &rea de recuo de alinhamento.

§ 2° - Nas hip6teses ndo abrangidas no § 1° deste artigo, € permitida a regularizacdo de edificacdo em
area de PVP, sendo a valorizacdo da edificacdo derivada de sua regularizacdo deduzida em caso de
desapropriagéo.

§ 3° - As regularizacbes de edificagbes que receberam potencial construtivo em decorréncia de
operacgOes urbanas simplificadas e de operagfes urbanas consorciadas regulamentadas seguirdo as leis
especificas.

Secéo |
Das Condig¢8es Edilicias Especiais

Art. 6° - E permitido o avanco de elemento estrutural ou decorativo ou fachada aerada em edificacéo
existente até o limite de 0,25m (zero virgula vinte e cinco metro) sobre o passeio.

§ 1° - O avanco previsto no caput deste artigo sobre o passeio devera respeitar a altura de 2,60m (dois
virgula sessenta metros) do nivel do passeio, medido ponto a ponto.

§ 2° - Para as edificacbes que tenham elementos existentes que avancem sobre o passeio, conforme o
caput deste artigo, 0 avanco da projecao de elemento estrutural ou decorativo sobre o logradouro sera
admitido se acima de elemento construido.

§ 3° - A situacao descrita no § 2° deste artigo abrange equipamentos e esquadrias, limitada a projecao
de 0,60m (zero virgula sessenta metro) em relagcédo a fachada e desde que haja tratamento estético da
solucao que permita que equipamentos nao fiquem aparentes.

§ 4° - Regulamento podera dispor sobre condigBes especificas para reservas técnicas e equipamentos
especificos demandados por edificacbes existentes destinadas predominantemente ao servico de uso
coletivo ou industrial.
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Art. 7° - E permitido o avanco de elemento estrutural ou decorativo ou fachada aerada em edificacdo
nova ou existente até o limite de 0,5m (zero virgula cinco metro) sobre os afastamentos minimos.

§ 1° - Os elementos estruturais e decorativos ficam limitados a projecao de 0,60m (zero virgula sessenta
metro) em relacao a fachada, estando limitados a 0,25 (zero virgula vinte e cinco metro) de ocupacao
dos afastamentos minimos.

§ 2° - Equipamentos e esquadrias podem avancar sobre os afastamentos laterais e de fundos minimos
limitados a projecéo de 0,60m (zero virgula sessenta metro) em relacdo a fachada e desde que haja
tratamento estético da solu¢éo que permita que os equipamentos ndo figuem aparentes.

Art. 8° - E permitido o avanco de lajes sem a fungio de piso projetadas a partir da fachada com até
1,20m (um virgula vinte metro) de projecao, ndo sendo admitidas novas lajes sobre o logradouro.

Art. 9° - As condigBes edilicias dispostas no art. 218 da Lei n°11.181/19 ser&o aplicadas ao projeto inicial,
a modificacdo, a regularizacéo e a reconversado no perimetro objeto desta lei disposto no Anexo .

§ 1° - A conformidade das dimensbes dos compartimentos dentro das unidades privativas na
reconversdo, bem como as solu¢des de abertura e ventilacdo mecénica sdo de responsabilidade do
responsavel técnico pelo projeto.

§ 2° - Nédo serdo exigidos revestimentos especificos nos compartimentos nem dimensdo minima de
cémodos.

§ 3° - Ndo se aplica as reconversfes e regularizagbes o disposto no inciso IV do art. 218 da Lei
n°11.181/19.

§ 4° - Nao se aplica as reconversdes e regularizacdes o disposto no inciso VI do art. 218 da Lei n°
11.181/19, por poderem ter exclusivamente ventilacéo e iluminagdo mecanicas.

§ 5° - N&o se aplica as reconversdes e regularizagdes o disposto no inciso V do art. 218 da Lei n°
11.181/19, para que o empreendedor possa avaliar possiveis alteracdes e redugdes de vagas.

§ 6° - As condi¢cBes definidas pelo art. 218 da Lei n°® 11.181/19, quanto a vagas de carga e descarga,

poderdo ser aplicadas a modificacdo, a regularizagdo e a reconversdo que obedecam a esta lei,
independentemente do uso da edificagéo.

Secéo ll
Das Condi¢des Especiais de Regularizacdo e de Reconversao

Art. 10 - Os critérios de regularizacdo e de reconversao de edificacdo contidos nesta lei se aplicam a
edificacdo consolidada, no todo ou em parte, na data de publicacdo da Lei n°® 11.181/19, e que,
alternativamente:

| - ap6s a baixa de construcao, tenha infragcdes pela adogdo de parametros urbanisticos diferenciados
que a invalide;

Il - ndo tenha sido aprovada ou ndo tenha certiddo de baixa de construcdo, mas que apresente
elementos estruturais consolidados.

Paragrafo Unico - A regularizacéo de intervencdes em edificacdes ou em parte das edificacdes apéds 8 de
agosto de 2019 devera obedecer a Lei n°® 11.181/19 e aos demais dispositivos desta lei aplicaveis aos
projetos iniciais, a modificacdo e a reconversao.

Art. 11 - O licenciamento de empreendimento de impacto ndo se aplica as edificacfes que procederdo a
regularizacéo ou a reconversdao em funcdo do porte ou da quantidade de vagas de estacionamento,
devendo ter licenciamento de impacto apenas para avaliacdo de condicionantes de operacdo pelo
conselho de politica publica, se aplicavel.
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§ 1° - Caso a edificacdo em projeto inicial ou em modificacdo possua atividade para a qual haja previséo
legal de licenciamento de impacto urbanistico ou ambiental, o projeto podera ser apensado ao processo
de licenciamento de impacto para tramitacdo conjunta.

§ 2° - Na hipotese prevista no § 1° desse artigo, a Licenca de Implantagdo - LI - ou o Parecer de
Licenciamento Urbanistico - PLU - serdo concedidos juntamente com o Alvara de Construgdo ou com a
Licenca de Adequacao, quando couber.

§ 3° - Nos casos em que ndo haja a necessidade de intervengbes para regularizacdo de
empreendimentos de impacto, a certiddo de baixa de construcao referente a regularizacdo da edificacédo
podera ser emitida no bojo do processo de licenciamento de impacto urbanistico e ambiental.

Art. 12 - A regularizacdo e a reconversdo de edificacdo divergente de sua certiddo de baixa de
construcéo ou do projeto aprovado dependerdo do pagamento de valores a titulo de 6nus urbanistico
devidos em func¢do da constatacdo da infracdo correspondente, calculados conforme formulas dispostas
no Anexo Il desta lei.

§ 1° - A reversdo da infracdo isentara o interessado de pagar os valores previstos no caput deste artigo,
mas nao tera efeito sobre eventuais penalidades aplicadas em fiscalizacdo anterior & apresentacdo do
requerimento de regularizacdo, reconversdo ou modificacao.

§ 2° - O célculo dos valores devidos pelos parametros urbanisticos infringidos terd como base os valores
venais de imOveis considerados na apuracdo do Imposto sobre Transmissédo de Bens Imoveis por Ato
Oneroso Inter Vivos - ITBI - e a Lei n° 11.216, de 4 de fevereiro de 2020.

§ 3° - Em caso de edificagdo residencial unifamiliar horizontal, o valor a ser pago pela regularizacéo da
edificacdo ndo poderd exceder a 20% (vinte por cento) do valor do imdvel, conforme valores venais de
imoveis considerados na apuracgdo do ITBI.

§ 4° - Fica isenta dos valores imputados por esta lei a regularizacdo dos:

| - imbveis de propriedade publica federal, estadual ou municipal;

Il - empreendimentos habitacionais de interesse social da Politica Municipal de Habitagdo - PMH -
realizados, custeados ou subsidiados por 6rgaos publicos.

§ 5° - Ser4 admitida a realocacdo das areas permedveis sobre laje, desde que ndo seja para area
privativa de unidades autbnomas, conforme as condi¢des previstas em regulamento.

§ 6° - Os valores de que trata 0 Anexo Il desta lei serdo igualmente repartidos entre o Fundo de
Desenvolvimento Urbano das Centralidades - FC - e o Fundo Municipal de Habitag&o Popular - FMHP.

§ 7° - Os valores devidos conforme previsto no Anexo Il desta lei poderdo ser parcelados em até 60
(sessenta) parcelas mensais e consecutivas, nos termos e condi¢des previstos em regulamento préprio e
na legislacdo municipal que disciplina o parcelamento de créditos devidos ao Municipio.

§ 8° - A ndo concluséo da regularizagao ou da reconversdo de edificagdo ndo importara o ressarcimento
dos valores pagos ou o cancelamento dos valores devidos em raz&o das infragbes cometidas.

§ 9° - Nos processos de regularizacdo e de reconversdo de edificacfes aprovados com base nesta lei,
os valores devidos serdo langcados no ato da aprovacgéo da regularizacdo ou do projeto de reconversédo e
0s respectivos Documentos de Recolhimento e Arrecadacdo Municipal - Drams - emitidos
imediatamente.

Art. 13 - A regularizacdo de iméveis ndo serd onerosa para beneficiarios da PMH e proprietarios de
apenas um imdvel no Municipio que atenderem a critérios referentes a posse por familias de baixa renda
e limitacdo de valor venal, conforme definido em norma municipal.

§ 1° - Para edificacdes de uso misto e nao residencial, além dos critérios estabelecidos no caput deste
artigo, a unidade nédo residencial devera obedecer a condigfes especiais definidas em regulamento.
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§ 2° - Para a edificacdo ou para parte da edificagdo que faga jus a regulariza¢do ndo onerosa, nao serao
cobradas taxas, inclusive referente a fiscalizacdo, énus urbanistico, multa ou preco publico relativo a
regularizacéo pretendida.

§ 3° - Fica isenta dos valores imputados por essa lei a regularizagdo dos empreendimentos de interesse
social produzidos no d&mbito da PMH.

Art. 14 - A reconversdo, a reforma e a modificacdo de edificacdo sem alteracdo de parametros
urbanisticos, quando internas a edificios que nao sejam tombados, mesmo que em Conjuntos Urbanos
Protegidos, ficam dispensados de anuéncia do 6rgdo municipal responséavel pela politica de protecao
cultural ou do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio - CDPCM-BH.

Secéo Il
Das CondigBes Especiais de Licenciamento

Art. 15 - As modalidades de regularizacdo, modificacdo e reconversdo poderdo ser utilizadas em um
mesmo projeto e, assim como o projeto inicial a ser licenciado, terdo suas licencas expedidas:

| - em até 30 (trinta) dias se demandarem interfaces entre entes publicos diferentes para aprovacao;

Il - em até 15 (quinze) dias nas demais hipéteses.

§ 1° - A verificagdo da conformidade urbanistica pelo Poder Executivo podera ser realizada a qualquer
momento desde a emissdo do Alvara de Constru¢éo ou da Licenca de Adequacéo até a concessao de
baixa de construcéo.

§ 2° - Na hipotese de regularizagdo que ndo demande Alvara de Construcédo ou Licenga de Adequacéo,
a verificagdo da conformidade urbanistica serd realizada a qualquer momento entre o acatamento da
documentacao e a concessao da baixa de construgéo.

§ 3° - A identificacdo de desconformidades nas hipéteses previstas nos 88§ 1° e 2° deste artigo podera
dar ensejo a suspensdo ou cassacgdo do Alvarq de Construgdo ou da Licenca de Adequacédo e a ndo
concesséo de baixa de construcdo, nos termos do regulamento.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 16 - O beneficio decorrente da producdo de habitagcdo de mercado popular - BPM - constitui
potencial construtivo adicional transferivel, outorgado de forma gratuita em decorréncia da implantacdo
de unidades habitacionais destinadas a familias com renda inferior a 5 (cinco) salarios minimos,
destinadas por 30 (trinta) anos a aluguel social, cujo valor sera definido pelo Poder Executivo, que
devera considerar a compatibilidade com a referida renda familiar.

§ 1° - Para cada metro de area liquida edificada ou reconvertida das unidades habitacionais descritas no
caput deste artigo, sera outorgado 1,5m? (um virgula cinco metro quadrado) de area liquida transferivel
passivel de ser utilizada, respeitado o Estoque de Potencial Construtivo Adicional - EPCA, para a
superacao:

| - do CAbas até o CAmax ou do CAcent do terreno receptor em terrenos com qualquer zoneamento;

Il - de até 10% (dez por cento) do CAmax em terrenos situados no zoneamento de ocupacéao preferencial
- OP-3.

§ 2° - A utilizacdo no terreno receptor do potencial construtivo previsto no § 1° deste artigo é
condicionada a emisséo da certiddo de baixa de edificagdo do imovel gerador.

Art. 17 - Aplicam-se a area objeto desta lei os instrumentos de politica urbana dispostos na Lei n°
11.181/19.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES
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Art. 18 - Aos processos administrativos baseados nesta lei aplicam-se as penalidades previstas nas leis
n°®11.181/19 e n° 9.725/09.

CAPITULO V
DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 19 - Ficam isentos das taxas de primeiro exame 0s projetos iniciais e de modificacéo de edificacdo
que gerem alvaras de construcdo e de primeiro exame de regularizacdo e de reconversdo de
empreendimentos que obedecam a esta lei.

Art. 20 - Fica isenta do ITBI a aquisi¢do de imével destinado a producao de edificacdo de uso residencial
ou misto aprovado com base nesta lei.

§ 1° - A isencdo de que trata o caput deste artigo esta condicionada:

| - & aprovacdo e ao licenciamento de projeto dentro do programa de regularizacdo, modificacdo e
reconversdo de edificacbes e de projetos;

Il - & obtencdo de certiddo de baixa de constru¢do da conclusdo da obra licenciada no prazo de 6 (seis)
anos, contados da emisséo do respectivo Alvara de Construcao.

§ 2° - Fica concedida moratéria do ITBI, enquanto ndo cumpridas as condi¢des exigidas no § 1° deste
artigo para a obtencéo da isencéo, pelo mesmo prazo previsto no inciso Il do § 1° deste artigo.

§ 3° - O crédito tributario relativo ao imposto sujeito a isencédo de que trata o caput deste artigo tera sua
exigibilidade suspensa até a verificacdo do cumprimento das condi¢Bes e requisitos exigidos para sua
efetivacéo.

§ 4° - Enquanto persistir a suspenc¢édo da exigibilidade do crédito tributario prevista no § 3° deste artigo,
0s servigos cartoriais competentes ficam autorizados a proceder a lavratura da respectiva escritura
publica de compra e venda e ao registro correspondente a aquisicao de que trata este artigo, mediante a
apresentacao de Certiddo Positiva com Efeito de Negativa relativa ao tributo lan¢ado.

§ 5° - Na hipotese da alienacdo do imdvel durante o periodo da moratdria, 0 adquirente responde pelo
ITBI suspenso, sem prejuizo da incidéncia dos tributos devidos em raz&o da nova transagao imobiliaria.

§ 6° - Nao se aplica a transagdo imobiliaria de que trata o caput deste artigo a antecipacdo de
pagamento prevista no art. 9° da Lei n°® 5.492, de 28 de dezembro de 1988.

Art. 21 - As aliquotas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - previstas no
item 1 da Tabela Il anexa a Lei n°® 5.641, de 22 de dezembro de 1989, serdo isentas para o imével em
construcdo aprovado com base nesta lei, nos termos de programa de regularizacdo, modificacdo e
reconversao de edificacbes e de projetos.

§ 1° - A isencdo de que trata o caput deste artigo sera concedida a requerimento do contribuinte, a ser
protocolizado no prazo de 30 (trinta) dias contados do primeiro dia Gtil do més de janeiro do exercicio ao
gual se refere o langamento, e sera condicionada a existéncia de Alvara de Construgdo antes de 1° de
janeiro do mesmo exercicio.

§ 2° - A isencdo das aliquotas de que trata este artigo podera ser aplicada, no maximo, em 3 (trés)
exercicios.

Art. 22 - A administracdo tributaria do Municipio podera promover diligéncia fiscal destinada a apurar o
efetivo inicio da construcdo no imovel para o qual se pleiteia o beneficio de que trata o art. 21 desta lei.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 23 - Regulamento dispora sobre:
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| - tramitacdo dos projetos e regularizacdes;

Il - fluxos e prazos dos processos, com base no art. 15 desta lei;

Il - procedimento de consulta a érgaos e entidades do Poder Executivo;
IV - condi¢des e regras para realizagdo de vistorias;

V - realizagdo de ajuste de levantamento e de as built;

VI - demais questOes relativas a aplicagao desta lei.

Art. 24 - Fica revogada a Lei n°® 9.326, de 24 de janeiro de 2007.

ANEXO |
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ANEXO II
(a que se refere esta Lei)
FORMULAS PARA CALCULOS DOS VALORES
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Republicado
Infracdo em relacdo ao projeto
aprovado ou com baixa de
construcao

\Valor devido para regularizacao a
titulo de
Onus urbanistico

Edificar no afastamento
| frontal minimo em vias
arteriais

0,1 x VPITBI x A x PD, sendo:
o VPITBI - valor do
metro quadrado de terreno
conforme parametro
utilizado para o célculo do
ITBI;
. Al - parte do nivel
que invade o afastamento
frontal como
prolongamento do
passeio;
. PD - pé direito
padrdo, considerado 3,0m
para cada pavimento.

NUumero de vagas de
carga e descarga

0,05 x VPITBI x NV, sendo:

o VPITBI - valor do
metro quadrado de terreno
conforme parametro
utilizado para o célculo do
ITBI;

o NV - nimero de
vagas aprovadas em
projeto destinadas a outra
utilizagdo ou auséncia do
namero minimo de vagas
de carga e descarga,
conforme a lei vigente,
para edificacbes que nédo
possuem aprovagao.

0,1 x VPITBI x A2, sendo:

o VPITBI - valor do
metro quadrado de terreno
conforme parametro
utilizado para o célculo do
I Descumpr_ir taxa de I.TBI’ A2 - area
permeabilidade minima ,
permeavel aprovada em
projeto
destinada a outra
utilizacéo ou area
permeavel devida,
conforme a lei vigente.
. Infrac@o leve:

InfragcBes ndo previstas
pelos itens | a I,
\ qualificadas como
leves, médias e graves,
conforme regulamento

0,3% do valor do metro
quadrado do imovel
conforme parametro
utilizado para o célculo do
ITBI;
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Dirleg

F.
72

. Infracdo média:
0,6% do valor do metro
quadrado do imovel
conforme parametro
utilizado para o calculo do
ITBI;

. Infragéo grave:
1,0% valor do metro
gquadrado do imovel
conforme parametro
utilizado para o célculo do
ITBI.




