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CAPITULO I

DAS DISPOSI(,'6ES GERAIS

Art. 1(’ – Fica institufda a Operagao Urbana Simplificada Somos Centro – OUS

Somos Centro –, em conformidade com o disposto na Segao I do Capitulo V do Tftulo II da Lei n'’

11.181, de 8 de agosto de 20 19,

§ I' – A abrang6ncia da OUS Somos Centro e a constante do Anexo I. observado o

segulnte :

1 – incluem-se. total ou parcialmente, os bairros Centro, Carlos Prates, Bonfim,

Lagoinha, Floresta, Santa Efig&nia, Boa Viagem, Barro Preto e Co16gio Batista. considerados os

limites definidos pela Lei n'’ 9.691, de 19 de janeiro de 2009;

II – a abrang&ncia sera identificada como:

a) Area 1, sendo a subarea IA relativa as parg6es contidas no perimetro da

Avenida do Contorno, excetuado o Bairro Floresta, e a subarea IB relativa as porg6es dos bairros

Carlos Prates, Bonfim, Lagoinha, Co16gio Batista e Floresta;

b) Area 2, correspondente as demais porg6es,

Ill – quando o limite externo da OUS Somos Centro coincidir com o tragado de via

existente, aplica-se o previsto nesta lei aos terrenos localizados em ambos os lados da via

g2' –Odisposto no inciso III do § ID nao se aplica nos limites entre

I – as Areas 1 e 2 descritas no inciso IIi

II – a area de abrang6ncia da OUS Somos Centro e Zonas de Especial Interesse

Social.

§3' – Os empreendimentos incentivados, conforme Anexo III, sao os seguintes:

I – retrofit e reconversao, conforme regulamento;

II – empreendimento de interesse social, atendido o art. 169 da Lei no 11.181, de

20 1 9;

Ill – finalizagao ou substituigao de obra abandonada, conforme regulamento;



IV – substituigao de estacionamento em funcionamento quando da publicagao desta

lei, caracterizado como im6vel subutilizado, nos termos do inciso IJ do art. 41 da Lei n'’ 11.181, de

2019

V – substituigao de galpao, conforme regulamento;

VI – edincagao nas porg6es dos bainos Carlos Prates, Bonfim, Lagoinha, Co16gio

Batista e Floresta situadas na Subgrea IB

VII – substituigao de edificagao horizontal, nos termos do Anexo Xl da Lei n'’

11.181, de 2019, com caracter{sticas de abandono e degradagao, conforme regulamento,

$4' – Os empreendimentos previstos no $ 3' serao enquadrados por meio do Termo

de Conduta Urbanistica – TCU – previsto no art. 8'’,

§ 5'’ – Aos empreendimentos incentivados localizados na Area 1, sera aplicavel a

geragao prevista no art. 3'’, observado o disposto no Anexo III

$6' – No casa dos incisos Ill, IV. V e VII, a substituigao nao podera ser destinada

I – estacionamento caracterizado como im6vel subutilizado, nos termos do inciso

11 do art. 41 da Lei n'’ 1 1.181, de 2019;

II – galpao.

§8' – Admite-se a aplicagao do disposto nesta lei a16m da abrang6ncia prevista no

$ 1'’ apenas quando houver previsao especifica,

Art. 2'’ – Os objetivos da OUS Somos Centro sao potencializar:

1 – o aumento na oferta de moradia na area central do IVlunicipio e nos bairros

adjacentes, por meio de empreendimentos incentivados e de regularizag6es, visando:

a) a aproximagao das pessoas aos locais com mais empregos;

b) a redugao da necessidade de deslocamentos pendulares;

c) a redugao da pressao por ocupagao de areas ambientalmente frageis e com menos

infraestrutura;

d) ao aproveitamento da infraestrutura existente e ao adensamento construtivo e

populacional;

e) a diversificagao de usos e a dinamizagao econ6mica;

Il – investimentos

a) em equipamentos p(rblicos, espagos pablicos e areas verdes, estimulando a uso

pela populagao;

b) no restauro e na preservagao de bens protegidos, estimulando que sejam

destinados aos usos residenciais e comerciais,



§ l') – Para concretizar os objetivos previstos no capul, esta lei prev6 a concessao

de beneficios urbanisticos e fiscais, a16m da criagao de Fundo e de Aporte especificos para a area

de abrang6ncia da OUS Somos Centro.

$ 2' – Os conceitos e procedimentos relativos ao retrofit, a reconversao e a

substituigao serao dispostos em regulamento.

Art. 3'’ – Para atender aos objetivos previstos no art. 2'’, fica criada a Unidade de

Regeneragao – UR –, que representa o potencial construtivo adicional gerado por um

empreendimento incentivado na Area 1, nos termos do Anexo III, observado o seguinte:

I – a UR pode ser transferida e convertida em area liquida em outro

empreendimento dentro ou fora da area de abrang&ncia da OUS Somos Centro. observado o

disposto no art. 20 e no Anexo IV;

II – a UR sera calculada conforme f6rmulas previstas no Anexo IV, considerando

os valores de Imposto Sobre a Transmissao de Bens Im6veis – ITBI – dos terrenos geradores e

receptores, para assegurar a equival&ncia econ6mica.

§ l'’ – A geragao, a liberagao e a transfer&ncia das URs serao monitoradas pela

Secretaria Municipal de Politica Urbana – SVIPU –, mas poderao ser livremente comercializadas.

de acordo com o principio previsto no inciso I do art. 2'’ da Lei federal n'’ 13.874, de 20 de

setembro de 2019, desde que observado o disposto nesta lei.

§2' – Ao final de cada exercicio, a SMPU ira apurar o estoque liberado e emitir

URs do Municipio. na proporgao de 10% (dez por cento) do estoque do exercfcio anterior.

podendo comercializa-las

1 – caso 80(% (oitenta por cento) do estoque liberado a particulares estiver

vinculado a receptores;

II – apenas para empreendimentos na area de abrang6ncia da OUS Somos Centro.

§ 3'’ –Na Area 1. a geragao de UR em projetos em conjuntos de lotes ira considerar

apenas os beneficios urbanisticos dos lotes onde ja se localizavam a edificagao a ser retrofitada. a

obra abandonada, o estacionamento, o galpao ou a edificagao horizontal quando da publicagao

desta lei, nos termos dos itens 1, 3, 4, 5 e 7 do Anexo III

$ 4'’ – A vinculagao da UR no teneno receptor fica condicionada ao recolhimento

ao Fundo previsto no art. 5' do valor conespondente a 15% (quinze por cento) do total de URs

transferidas, multiplicado pelo valor-base de comercializagao da UR.

$ 5'’ – Para fins da vinculagao prevista no 1 4'. a valor-base de comercializagao da

UR 6 de R$ 250 (duzentos e cinquenta reais), que sera atualizado anualmente. tendo como

refer6ncia o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial – IPC A-E,



DIRLEG
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Art. 4'’ – Fica criado o Comit6 Gestor da OUS Somos Centro, com o seguinte

formato

1 – Grupo t6cnico. com as atribuig6es de

a) a pedido da SMPU, analisar projetos apresentados, emitir diretrizes e. se for a

caso, propor alterag6es vinculativas, para garantir o atendimento aos objetivos previstos no art. 2(’;

b) deliberar sobre eventuais casos omissos e quanto a davidas de interpretagao no

ambito da OUS Somos Centro;

c) motivadamente, convocar empreendimentos na area de abrang6ncia da OUS

Somos Centro a elaboragao de estudo de impacto de vizinhanga – EIV;

d) aprovar solug6es t6cnicas nao previstas nesta lei para viabilizar a atualizagao de

sistemas demandados por edificag6es existentes destinadas, predominantemente, ao uso coletivo

ou industrial;

e) aprovar a aplicagao dos parametros previstos no art. 15 aos empreendimentos

receptores de UR com a inviabilidade t6cnica disposta no § 2a do art. 15;

t) aprovar as solug6es t6cnicas previstas no 1 3' do art. 16;

g) avaliar as justificativas t6cnicas apresentadas quanto i impossibilidade prevista

no $ 1'’ do art. 18

h) aprovar as propostas de Area de Fruigao Pablica, nos termos do Anexo Ill

II – Grupo participativo, com as atribuig6es de

a) acompanhar a implementagao da OUS Somos Centro;

b) opinar sobre a utilizagao do Fundo da OUS Somos Centro quanto ao previsto no

inciso II do art. 5'’,

$ 1' – As atribuig6es previstas no capwr poderao ser complementadas por

regulamento, que poder£ dispor sobre o funcionamento dos trabalhos.

$ 2'’ – o Grupo t6cnico do Comit6 Gestor previsto no cupId sera composto por:

I – 10 (dez) representantes titulares e 10 (dez) suplentes da SMPU. que ira exercer

a coordenagao e prestar o apoio executivo;

II – 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente dos seguintes 6rgaos e entidades:

a) Secretaria Municipal de Fazenda;

b) Secretaria Municipal de Governo;

c) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econ6mico, Trabalho e Rela96es

Internacionais;

d) Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

e) Secretaria Municipal de Cultur,I – SMC



f) Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana;

g) Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura

h) Companhia Urbanizadora e de Habitagao de Belo Horizonte:

i) Superintend6ncia de Desenvolvimento da Capital

j) Procuradoria-Geral do Nlunic{pio.

$ 3'’ – O Grupo participativo do Comit6 Gestor previsto no caput sera composto

pelo Grupo t6cnico pnvisto no $ 2'’ e por 20 (vinte) representantes da sociedade civil e seus

respectivos suplentes, sendo:

I – 9 (nove) do setor popular:

11 – 4 (quatro) do setor t6cnico;

Ill – 4 (quatro) do setor empresarial;

IV – 3 (tr6s) que nao se enquadrem nos setores previstos nos demais incisos.

$4' – Os representantes previstos no § 3c), conforme regulamento:

1 – serao convocados mediante chamamento p(lblico:

11 – deverao comprovar resid6ncia ou exercicio de atividade econ6mica na area de

abrang&ncia da OUS Somos Centro

§ 5' – A atividade do Comit6 Gestor previsto no caprit sea considerada de

interesse p6blico e nao sera remunerada.

§ 6' – A composigao do Comite Gestor previsto no caput podera ser alterada por

regulamento.

§ 7' – Os memE)ros do Comit6 Gestor previsto no capra serao designados por

portaria da SIVIPU.

Art. 5'’ – Fica criado o Fundo da OUS Somos Centro, a ser gerido pela SMPU.

cujos recursos serao utilizados na area de abrang6ncia da OUS Somos Centro para:

I – atender a Polftica Municipal de Habitagao – PMH –, inclusive para locagao

social:

II – realizar investimentos na subarea IB. com vistas a formulagao e a execugao de

pIanos e projetos locais relativos

a) a qualificagao urbana, especialmente voltados a caminhabilidade. mobilidade

ativa. acessibilidade e integragao com o sistema de transporte p6blico;

b) a qualificagao ambiental, especialmente voltados a arborizagao e a implantagao

de solug6es baseadas na natureza;

c) aos equipamentos pablicos, espagos pablicos e areas verdes;

d) a economia popular, solidaria e criativa



e) a a96es culturais

f) ao fortalecimento de comunidades tradicionais

$ 1' – As hip6teses de utilizagao previstas no caput poderao ser complementadas

por regulamento,

$ 2' – As receitas do Fundo previsto no cupu£ nao serao objeto da desvinculagao

definida no art. 76-B do Ato das Disposig6es Constitucionais Transit6rias da Constituigao

Federal

§ 3'’ – Os recursos previstos no caput serao oriundos

I – da outorga onerosa do direito de construir – ODC arrecadada na area de
abrang6nc ia da OUS Somos Centro;

II – do valor previsto nos §§ 4' e 5'’ do art. 3'’;

Ill – do AMIS previsto no art. 6'. cabivel nos termos do inciso II do § 2' do art. 15

e do paragrafo 6nico do art. 22;

IV – da cobranga prevista no art. 27 ;

V – da multa prevista no art. 28;

V – da comercializagao das URs do Nlunicipio

§4' – Os recursos previstos no $ 3c’ tam carater subsidiario e serao utilizados para

complementar as politicas pablicas relativas as destinag6es previstas no caput .

§ 5'’ – O recebimento e a utilizagao dos recursos do Fundo. para as destinag6es

previstas no caput . poderao ocorrer ap6s o prazo de vig6ncia da OUS Somos Centro,

Art. 6'’ – Fica criado o Aporte para Moradia de Interesse Social – AMIS –, que se

refere a conversao de 50% (cinquenta por cento) do valor do terreno para fins de ITBI.
alternativamente :

a) em unidade residencial destinada a PMH;

b) em dinheiro. ao Fundo da OUS Somos Centro. para a destinagao prevista no

inciso I do art. 5'’

Paragrafo anico – O AMIS 6 o instrumento destinado a produgao de unidades

habitacionais e a viabilizar recursos financeiros para atendimento de familias beneficiarias da

PMH

Art. 7'’ – As contrapartidas financeiras prestadas por empreendimentos no ambito

da OUS Somos Centro em decom6ncia da flexibilizagao de diretrizes de preservagao estabelecidas

pelo Conselho Deliberativo do Patrim6nio Cultural de Belo Horizonte – CDPCM-BH – serao

destinadas a ag6es de valorizagao do patrim6nio cultural na area de abrang&ncia da OUS Somos

Centro



Art. 8'’ – O TCU previsto no inciso IV do par£grafo anico do art. 68 da Lei n'’

11.181, de 2019, sera celebrado entre o Executivo, por meio da SMPU, e os demais participantes

da OUS Somos Centro, no ambito dos respectivos processos administrativos que tenharn como

fundamento esta lei.

Art. 9' – Na subarea IB, o Executivo podera promover a regularizagao fundiaria

simplificada do parcelamento do solo. mediante requerimento. nos termos do regulamento.

$ 1'’ – Para viabilizar a regularizagao de que trata o caput . o Executivo. na analise

dos respectivos requerimentos, poder£ flexibilizar ou dispensar quaisquer anus da legislagao

municipal relativa a parcelamento do solo.

$ 2'’ – Nos casos de regularizagao de parcelamento do solo nos termos deste artigo,

sera indicado ao requerente que regularize a edificagao.

Art. 10 – Em ate 2 (dois) anos da emiss50 do alvari de construgao. devera ser

realizado o comunicado de inicio de obra, sob pena de cancelamento do processo, sem devolugao

de quaisquer valores quitados,

Paragrafo anico – No caso do cancelamento previsto no capra . a disponibilizagao

prevista no inciso I do § 4'’ do art. 17 devera ser devolvida em forma de UR, que passara a ser do

Municipio. obser\’ado o § 2'’ do art. 3'’.

Art. 11 – Admite-se apenas uma revalidagao de alvaras de construgao aprovados

considerando o disposto nesta lei, observado o seguinte:

1 – durante a vig&ncia da OUS Somos Centro, os calculos da revalidagao serao

feitos tendo em vista o regramento vigente a 6poca do pedido. sendo revistas a geragao de UR e a

cobranga de ODC, nos termos dos Anexos Ill e V;

II – ap6s a vig&ncia da OUS Somos Centro, os c£lculos da revalidagao serao

aqueles constantes no TCU previsto no art. 8'’.

Art. 12 – Em atendimento a fungao social da propriedade, os im6veis passiveis de

serem incentivados por esta lei poderao ser objeto dos instrumentos de parcelamento. edificagio e

utilizagao compuls6rios e de desapropriagao urbanistica, nos termos das Leis n'’ 1 1.181. de 2019. e

n'’ 11.216, de 4 de fevereiro de 2020,

Paragrafo anico – A desapropriagao urbanistica na Sub£rea IB prevista no CupId

nao poder£ ser destinada a empreendimentos habitacionais que nao atendam a PVIH,

Art. 13 – Subsidiariamente e no que couber, aplicam-se as demais legislag6es

urbanisticas municipais,

CAPITULO ll



DOS PARAMETRos E DOS BENEFicIos URBANiSTICos

Art. 14– Na area de abrang6ncia da OUS Somos Centro

1 – nao se aplica o disposto nos $$ Y e 4' do art. 110 da Lei n'’ 11,181, de 2019,

devendo ser seguidos os parametros urbanisticos do entorno, prevalecendo o zoneamento que

permitir maior adensamento construtivo;

II – fica isenta a cobranga da ODC prevista na Lei n'’ 11.216. de 2020, para a

superagao de Coeficiente de aproveitamento basico – C Abas – ata o (.'oeficiente de

aproveitamento mhimo – CAmax – ou o Coeficiente de aproveitamento centralidade – C Acent –.

nos termos do Anexo Vi

Ill – nao se aplica o disposto no paragrafo anico do art. 12 da Lei n'’ 11.216, de

2020;

IV – aplica-se o previsto no § 4'’ do art. 45 da Lei n'’ 1 1.181 , de 2019

Art. 15 – Na abrang6ncia da OUS Somos Centro, aos empreendimentos geradores

ou receptores de UR:

1 – aplica-se o coeficiente de aproveitamento obtido pela f6rmula Ca =

(ATE/ 1.7)/AT, em que:

a) Ca: coeficiente de aproveitamento;

b) ATE: Area Total Edificada, que 6 toda a area construida de uma edificagao.

medida externamente (area bruM)

c) 1,7: um virgula sete;

d) AT: area do terreno.

11 – admin-se a utilizagao dos parametros urbanisticos previstos no Anexo ll

Ill – admin-se a superagao do C Amal e CAcent em at6 70% (setenta por cento),

exclusivamente por meio da utilizagao da UR;

IV – dispensam-se o licenciamento urbanistico e a elaboragao de EIV, quando se

enquadrarem nas hip6teses dos incisos II e III do art. 345 da Lei n'’ 11.181 , de 2019, observado o

disposto na alinea c do inciso I do art. 4' e no § 3'.

$ 1'’ – No caso de empreendimentos receptores de UR. admite-se a aplicagao dos

parametros previstos no CUPId apenas se atingirem. no minima. 30% (trinta por cento) do

percentual previsto no inciso III

$ 2'’ – No caso de empreendimentos que nao possuam viabilidade t6cnica para

atingir. no minimo, 30% (trinta por cento) do percentual previsto no inciso Ill, a aplicagao do

disposto no caput fica condicionada, cumulativamente:



1 – a aprovagao do Grupo t6cnico do Comit& Gestor da OUS Somos Centro;

II – a utilizagao do AMIS previsto no art. 6'’.

§ 3'’ – O disposto no inciso IV do CUPId nao se aplica aos empreendimentos

localizados nas Zonas de Ocupagao Moderada.

Art. 16 – Aos empreendimentos incentivados que se enquadrarem nos itens I e 3

do Anexo Ill e aos que forem objeto de regularizagao

I – nao se aplicam

a) o disposto no art. 218 da Lei n'’ 11.181, de 2019;

b) as exig6ncias relativas a revestimentos especificos e dimens6es minimas de

compartimentos e leiaute;

II – sao admitidas solug6es para atendimento as normas de acessibilidade e de

prevengao e cornbate a inc6ndio e panico nos afastarnentos e nos fossos existentes;

Ill – 6 permitido o avango de elemento estrutural ou decorativo ou fachada aerada

sobre o passeio. observadas as seguintes condig6es:

a) projegao de 0,25 m (vinte e cinco centimetros) sobre o passeio;

b) altura minima de 2,60 m (dois metros e sessenta centfmetros) do nfvel do

passeio, medido ponto a ponto;

IV – 6 permitido o avango de lajes sem fungao de piso, a partir da fachada, com atC

1,20 m (um metro e vinte centfmetros) de projegao sobre os afastamentos, nao sendo admitidas

no\'as lajes sobre o logradouro pablico,

Par£grafo anico – Ressalvam-se do disposto na alinea "b'- do inciso I, eventuais

deliberag6es do CDPCM-BH quanto a revestimentos especificos.

§ 3a – Poderao ser aceitas solug6es t6cnicas nao previstas nesta lei para viabilizar a

atualizagao de sistemas demandados por edificag6es existentes destinadas predominantemente ao

uso coletivo ou industrial, mediante apresentagao de requerimento fundamentado, sujeito a

aprovagao do Grupo t6cnico do Comb& Gestor da OUS Somos Centro.

Art. 17 – Na Area 1. a implantagao dos empreendimentos incentivados previstos no

Anexo III dara ensejo a geragao de potencial construtivo adicional por meio da UR prevista no art.

3'’. passivel de autoaplicagao ou de transfer6ncia, observadas as f6rmulas do Anexo IV, bem como

os prazos e as condig6es estabelecidos na tabela III. 1 .3 do Anexo III

§ I' – A geragao prevista no capul devera observar a razao de Im2 (um metro

quadrado) de potencial construtivo adicional para cada metro quadrado de area liquida a ser:

I – edificada, nos casos dos empreendimentos incentivados enquadrados nos itens

2, 3, 4. 5, 6 e 7 do Anexo IIli



11 – objeto do retrofit ou da reconversao previsto no item 1 do Anexo Ill.

§ 2Q – A autoaplicagao prevista no caprlt 6 o instrumento utilizado para exceder o

CAmax ou CAcent at6 o limite disposto no inciso III do art. 15, aplicando-se a razao de Im2 (um

metro quadrado) de potencial construtivo adicional para cada metro quadrado de area liquida

$3' – A area gerada transferivel prevista no Anexo IV fica limitada ao resultado da

multiplicagao do CAmax ou CAcent disposto na Lei n'’ 1 1.181. de 2019 peIa area do terreno

$ 4' – A transfer&ncia prevista no CUPId devera observar, a16m das f6rmulas

dispostas no Anexo IV, a disponibilizagao mediante as seguintes condig6es:

I – 25% (vinte e cinco por cento) do potencial gerado, a partir da emissio do alvara

de construgao do empreendimento incentivado;

Il – 25% (vinte e cinco por cento) do potencial gerado, a partir do comunicado de

inicio de obra do empreendimento incentivado;

Ill – 50% (cinquenta por cerRo) do potencial gerado restante. a partir da emissao da

certidao de baixa de construgao do empreendimento incentivado.

§ 5'’ – Para o im6vel receptor, a apresentagao das URs dever£ oconer quando do

comunicado de inicio de obra

§ 6c’ – A SMPU podera autorizar, para o im6vel receptor, a apresentagao das URs

no comunicado de t6rmino de obra, na hip6tese de o monitoramento constatar insufici&ncia de

URs passiveis de transfer6ncia no momento previsto no § Sc’.

$ 7'’ – No caso de im6vel na Sub£rea IB com processo de tombamento aberto, a

geragao de UR fica condicionada a interface com a SMC,

Art. 18 – Na Area 1, os empreendimentos deverao prestar contrapartidas, nos

termos do regulamento, inclusive quanto:

I – ao plantio de arvores de m6dio ou grande porte no afastamento frontal,

observan(Io o quantitativo minimo de 1 (uma) arvore a cada 10 (dez) metros lineares de testada;

II – a melhoria das calgadas, que pode abranger:

a) arborizagao;

b) solug6es baseadas na natureza;

c) estrat6gias de ampliagao, priorizando o aumento da caminhabilidade e da
acessibilidade;

d) demais medidas de qualificagao.

§ ID – O Grupo t6cnico do Comit6 Gestor da OUS Somos Centro podera avaliar

justincativa t6cnica apresentada pelo responsavel legal pelo empreendimento caso haja



impossibilidade de atender o disposto no inciso I. e dennir outro local para o plantio na Sub£rea

IB

§ 2(’ – As contrapartidas previstas no caput poderao ser complementadas por

regulamento,

§ 3c) – Por meio de portaria da SMPU, o Executivo ira emitir diretrizes para a
subarea IB relativas a caminhabilidade local

Art. 19 – Para im6veis tombados situados na Sub£rea IB. exceto no Bairro

Floresta, a geragao de transfer6ncia do direito de construir – TDC – devera observar o seguinte

1 – o calculo da area passfvel de ser transferida pelo im6vel gerador 6 feito

multiplicando-se a area do terreno pelo CAbas:

Il – aplica-se o disposto no $ 1' do art. 18 da Lei n'’ 11.216, de 2020.

§ l'’ – Para os im6veis previstos no caput , podera ser requerida nova geragao de
TDC :

1 – se mantido em bom estado de conservagao;

II – referente a 1/3 (um tergo) do potencial construtivo transferfvel, observadas as

demais condig6es previstas para a aplicagao do instrumento;

III – a cada 5 (cinco) anos a partir da geragao anterior e desde que tenha sido

transferido todo o potencial anteriormente gerado,

$ 2'’ – O requerimento previsto no § I ' podera ser realizado mesmo ap6s a vig6ncia

desta lei

Art. 20 – O potencial construtivo adicional adquirido por meio da UR disposta no

art. 3'’, podera ser utilizado

1 – em qualquer zona do Municipio, para superagao do CAmax ou do CAcent em

atC em at6 10% (dez por cento);

II – nas Zonas de Ocupagao Preferencial 3 – OP-3 – e nas Centralidades Regionais

situadas fora da area de abrang6ncia da OUS Somos Centro, para superagao do CAmax ou do

CAcent em ata 20% (vinte por cento).

§ ID – Desde que atingida a meade dos percentuais previstos nos incisos I e II, os

empreendimentos receptores poderao :

I – ser dispensados dos afastamentos lateral e de fundos. mediante apresentagao de

estudo t6cnico a respeito de iluminagao e ventilagao, a ser avaliado pelo Grupo t6cnico do Comit6

Gestor da OUS Somos Centro;

II – ter redugao na quota de teneno, proporcionalmente ao potencial construtivo

adicionado, possibilitando acr6scimo na quantidade maxima de unidades habitacionais.
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$ 2'’ – Nao 6 admitida a aplicagao do previsto neste artigo cumulativamente a

utilizagao do beneficio decorrente da produgao de habitagao de interesse social – BPH – previsto

na Lei no 1 1.181. de 2019,

CAPITULO III

DOS BENEFICIOS FISCAIS

Art. 21 – Sera isento do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana – IPTU:

1 – durante o periodo de construgao. o im6vel caracterizado como empreendimento

incentivado previsto no Anexo III, condicionado ao deferimento da comunicagao do t6rmino de

obra no prazo de 48 (quarenta e oito) meses. contado da emissao do respectivo alvar£ de

construgao ;

II – o im6vel edificado que esteja vinculado ao Programa de Locagao Social;

III – o im6vel edificado que seja caracterizado como empreendimento de interesse

social

$ 1'’ – A isengao sera concedida mediante requerimento do contribuinte. a ser

protocolado no prazo de 30 (trinta) dias contados do primeiro dia aHI do mds de janeiro do

exercicio ao qual se refere o langamento.

$ 2'’ – Na hip6tese prevista no inciso I do capttt . a isengao sera condicionada:

I – ao inicio de obra antes de 1'’ de janeiro do exercicio ao qual se refere o

langamento;

11 – a conclusao da obra, a contar do deferimento da comunicagao do t6rmino de

obra, no prazo de 48 (quarenta e oito) meses. contado da emissao do respectivo alvara de

construgao

$ 3'’ – o cr6dito tributario relativo ao imposto sujeito a isengao de que trata o inciso

I do caput tera sua exigibilidade suspensa at6 a verificagao do cumprimento das condig6es

previstas no $ 2'.

§ 4'’ – Na hip6tese da alienagao do im6vel durante o periodo da morat6ria prevista

no $ 3'’. o adquirente responde pelo IPTU suspenso.

$ 5'’ – o Executivo podera promover dilig&ncia fiscal destinada a apurar o efetivo

in(cio da construgao no im6vel para o qual se pleiteia o beneficio de que trata o inciso I do caput.

$ 6'’ – A isengao de que trata o inciso II do caput sera concedida durante o prazo

previsto no contrato de locagao inserido no Programa de Locagao Social, enquanto o im6vel



estiver vinculado ao Programa de Locagao Social, o que devera ser apurado periodicamente pelo

setor conrpetente,

§ 7Q – A isengao de que trata o inciso III do caput sera concedida por at6 10 (dez)

anos a partir da emissao da certidao de baixa de construgao da unidade, devendo a verificagao da

manutengao das condig6es para concessao do beneficio serem apuradas periodicamente pelo setor

competente,

$ 8'’ – A solicitagao de isengao do IPTU dever£ ser apresentada anualmente. no

Portal de Servigos da Prefeitura, para cada exercicio em que se pretenda usufruir do beneficio.

Art. 22 – Serao remidos os cr6ditos referentes ao IPTU constituidos at6 31 de

dezembro de 2020 para o im6vel caracterizado como empreendimento incentivado que se

enquadre no item 2 do Anexo III, para o qual haja deferimento da comunicagao do t6rmino de

obra no prazo de 48 (quarenta e oito) meses, contado da emissao do respectivo alvara de

construgao

Paragrafo 6nico – O disposto no caput aplica-se ao empreendimento incentivado

que se enquadre nos itens I e 3 do Anexo Ill desde que utilize o AIVllS previsto no art. 6Q.

Art. 23 – Ap6s a publicagao desta lei e durante 4 (quatro) exercicios consecutivos.

fica isento do IPTU o im6vel localizado na subarea IB. com ocupagao exclusivamente

residencial, desde que, observados os parametros previstos na Lei n'’ 9.795, de 2009, possua,

cumulativamente

I – padrao de acabamento Pl, P2 ou P3;

II – tipo construtivo casa. barracao ou apartamento;

Ill – em la de janeiro do exercicio ao qual se referir o langamento, valor venal igual

ou inferior a 1,5 (um virgula cinco) vezes o valor previsto no art. 1'’ da Lei n'’ 9.795, de 2009.

atualizado monetariamente pela variagao do IPC A-E de janeiro de 2011 a dezembro do exercicio

anterior ao qual se refere o langamento, nos termos do art. 14 da Lei n'’ 8.147, de 2000

Par£grafo (lnico – A isengao prevista no caput podera ser renovada apenas mais

uma vez. por igual periodo, se a valorizagao imobiliaria apurada segundo os crit6rios utilizados

para o c£lculo do ITBI superar a decorrente da aplicagao dos indices de reajustes do IPTU,

Art. 24 – Fica isenta do ITBI a aquisigao de im6vel

I – destinado a implantagao de empreendimento incentivado por esta lei para o qual

haja deferimento da comunicagao do t6rmino de obra no prazo de 48 (quarenta e oito) meses,

contado da emissao do respectivo alvara de construgao;



II – caracterizado como empreendimento incentivado por esta lei, por atC 2 (duas)

vezes, desde que oconidas em at6 2 (dots) arras a partir da emissao da respectiva certidao de baixa

de construgao.

§ I' – Fica concedida morat6ria do ITBI enquanto nao cumpridas as condig6es do

inciso I do caput

g2 O cr6dito tributario relativo ao imposto sujeito a iseng50 de que trata o inciso

I do caput teri sua exigibilidade suspensa ata a verificagao do cumprimento das condig6es e

requisitos exigidos para sua efetivagao.

$ 3'’ – Enquanto persistir a suspensao da exigibilidade do cr6dito tributario prevista

no § 2'). os servigos cartoriais competentes ficam autorizados a proceder a lavratura da respectiva

escritura pablica de compra e venda e ao registro correspondente a aquisigao de que trata este

artigo, mediante a apresentagao de Certidao Positiva com Efeito de Negativa relativa ao tributo

langado

§ 4’ Na hip6tese da alienagao do im6vel durante o periodo da morat6ria. o

adquirente responde pelo ITBI suspenso, sem prejuizo da incid6ncia dos tributos devidos em

razao da nova transagao imobiliaria.

$5' – Nao se aplica, as transag6es imobiliirias de que trata o CUPId, a antecipagao

de pagamento prevista no art. 9'’ da Lei n'’ 5.492, de 28 de dezembro de 1988

Art. 25 – Os empreendimentos enquadrados nos itens I e 2 do Anexo III na area de

abrang6ncia da OUS Somos Centro. e aqueles incentivados na Area 1. ficam isentos de taxas de:

I – expediente:

II – vistoria de obras;

Ill – fiscalizagao de obras particulares.

Paragrafo anico – A isengao prevista no caput aplica-se ao parcelamento do solo

previsto no art. 9'’.

Art. 26 – Para empreendimentos que se enquadrem no item 1 do Anexo III. nao

havera cobranga de anus urbanisticos para regularizagao de parametros urbanisticos que estejam

em desconformidade com a legislagao municipal, considerando a edificagao existente at6 18 de

dezembro de 2024

CAPITULO IV

DAS PENALIDADES
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Art. 27 – Aos processos administrativos que se fundamentarem nesta lei aplicam-se

as penalidades previstas nas legislag6es urbanisticas rnunicipais,

$ 1Q – A nao comunicagao do t6rmino de obra at6 o final da validade do alvara de

construgaa dara ensejo a cobranga. do responsavel legal, de 50% (cinquenta por cento) do valor

do metro quadrado de teneno apurado para fins de tributagao pelo ITBI. para cada metro

quadrado de potencial construtivo gerado pelo empreendimento incentivado.

$2' – A cobranga pwvista no $ 1' sed destinada ao Fundo da OUS Somos Centro.

Art. 28 – O descumprimento de cl£usulas do TCU previsto no art. 8'’ podera ensejar

a aplicagao de multa a ser destinada ao Fundo da OUS Somos Centro. nos termos do regulamento.

CAPITULO V

DAS DISPOSt(,'OES FINAIS E TRANSIT6RIAS

Art. 29 – O prazo de vig&ncia da OUS Somos Centro 6 de 12 (doze) anos,

observado o seguinte:

1 – em 6 (seis) anos, encena-se a possibilidade de geragao de UR;

II – em 12 (doze) anc)s, encenam-se as possibilidades de:

a) protocolar projetos que pretendam receber UR;

b) utilizar parametros urbanisticos previstos no Anexo II;

c) realizar demais protocolos que pretendam aplicar o disposto nesta lei. exceto no

caso da revalidagao prevista no inciso II do art. 11

Paragrafo anico – Ressalva-se do disposto no capul, a previsao do $ 2' do art. 19

Art. 30 – Os processos em analise na SVIPU quando da publicagao desta lei,

inclusive enquadrados em licenciamento de impacto, deverao protocolar novo projeto para que

seja aplic£vel o disposto nesta lei

Paragrafo anico – No caso do disposto no CupId . nao havera devolugao de

quaisquer valores relativos aos processos.

Art. 31 – Na area de abrang&ncia da OUS Somos Centro, para que seja aplicavel o

disposto nesta lei. projetos que tenham alvara de construgao validos quando da public Hao desta

lei, poderao protocolar projeto de modificagao, ficando garantida a area aprovada por meio:

I – do CAbas de transigao, nos termos da Lei n'’ 1 1.181. de 2019:

Il – de solug6es projetuais de gentileza urbana, desde que mantido o atendimento as

condig6es previstas na Lei n'’ 1 1.181. de 2019;

Ill – de ODC, nos termos da Lei no 11.2 16, de 2020;



IV – da TDC ja transferida

$ 1c’ – Na aplicagao do inciso Ill, as valores relativos a ODe deverao ser

integralmente quitados.

$ 2'’ – Os valores pagos pelos projetos previstos no caput nao serao devolvidos nem

considerados para paganrento de no\'os d6bitos.

$ 3' – Os valores relativos aos d6bitos ja langados e que ainda nao tenham sido

quitados, permanecem sendo devidos.

$ 4'’ – o disposto no caput nao se aplica a alvaras de construgao validos quando da

publicagao desta lei cuja aprovagao inicial tenha ocorrido em legislagao anterior a Lei n' 1 1.181.

de 20 1 9,

Art. 32 – Na area de abrang6ncia da OUS Somos Centro, fica definido o prazo

decadencial de 5 (cinco) anos para finalizagao dos processos de tombamento em curso quando da

publicagao desta lei

Art. 33 – Fica revogada a Lei n'’ 1 1.783. de 6 de dezembro de 2024,

Art. 34 – Esta lei entrara em vigor em 90 (noventa) dias ap6s a data de sua

Belo Horizonte, de de 2026.
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ANEXO ll

(a que se refere esta lei)

PARAMETROS URBANisTIcos

1 1 Afastamento frontal minimo 1.1 Deve ser qualificado, conforme regulamento

2 1 Taxa de permeabilidade 2.1 Atendida a porcentagem prevista na Lei n'’ 11.181, de

2019, a qualificagao para o seu cumprimento podera ser

flexibilizada, conforme regulamento.

3 1 Limitealtim6trico 3.1 Apenas se aplicam aqueles deliberados pelo

CDPCM-B H.

4 Quota de teneno por unidade

habitacional

4.1 Nas zonas OP-3. Centralidade

Regional, Areas de Grandes

Equipamentos de Uso Coletivo –

Ageuc – e Areas de Grandes

Equipamentos Econ6micos – Agee

4.2 Em empreendimento de interesse

social.

Sem limite

4.3 Nas demais Zonas, a16m das 1 17 (dezessete).

previstas no itenr 4.1.

5 1 Afastamentos lateral e de 1 5.1 Dispensado o atendimento.

fundos minimo e altura ma,im, 1 5.1.1 H,,endo ,b,rt.„, apli,am-,e. nas re,pe,tiva,

na divisa I fachadas, as regras de iluminagao e de ventilagao previstas

na Lei n'’ 9.725, de 2009,

6 Namero de vagas para vefculos

leves

6.1 Nlinimo: dispensado o atendimento.

6.2 Mgximo:

6.2.1 subarea IA: 1 (uma) vaga a cada 2 (duas) unidades

residenciais e 1 (uma) vaga a cada ] 00 m2 (cem metros

quadrados) destinados ao uso nao residencial



6.2.2 subarea IB e Area 2: 1 (uma) vaga a cada I (uma)

unidade msidencial e 1 (uma) vaga a cada 100 m= (cem

metros quadrados) destinados ao uso nao

Namero minima de vagas para 1 7.1 Sera admitida a das vagas existentes, ou sua7

redugao, desde que atendido o disposto na Lei n' 1 1.181, deee

embarque e desembarque 2019



ANEXO III

(a que se refere esta lei)

INCENTIVOS URBANISTICOS

III.1 – Empreendimentos Incentivados e Fatores de Regeneragao

III.1.1 – Caso incida mais de um Fator de Regeneragao a um mesmo empreendimento

incentivado, aplica-se apenas o rnais elevado.

III.1 .2 – Os projetos devem ser protocolados observando os prazos abaixo, que sao contados ap6s

a entrada em vigor desta lei.

111.1.3 – A aplicagao do disposto neste Anexo 6 condicionada ao acatamento do protocolo.

EMPREENDIMENTO INCENTIVADO FATOR DE REGENERA(,'Ao

At6 dois ano, I Ap6, d,is anos e I Ap6s quatro anos e

at6 quatro anos I at6 seis anos

1 1 Retrofit e reconversao, conforme 1 1,0

regulamento

0,8

1 ,0

0,6

1 ,02 1 Empreendimento de interesse social, 1 1.o

atendido o art. 169 da Lei n'’ 1 1.181,

de 2019

3 1 Finalizagao ou substituigao de obra I o,5

abandonada. conforme regulamento

0.4

0,4

0,3

0,34 substituigao de estacionamento em

funcionamento quando da

publicagao desta Lei, caracterizado

como im6vel subutilizado (art. 41,

II da Lei n' 11.181, de 2019)

0,5

5 1 substituigao de galpao, conforme I o,5

regulamento

0,4

0,6

0,3

0,66 Edincagao nas porg6es dos bairros I o.6



Carlos Prates, Bonfim, Lagoinha,

Co16gio Batista e Floresta, situadas

na subarea IB

substituigao ediflcagaode

horizontal, nos terrnos do Anexo Xl

da Lei n' 1.181 2019, com

abandono ede

degradagao, conforme regulamento.

111.2 – Area de Fruigao Pablica (AFP)

III.2.1 – As AFPs devem ser aprovadas pelo Comit6 Gestor da OUS Somos Centro.

III.2.2 – Para a superagao do CAbas at6 o limite do CAmax ou CAcent. ressalvado o disposto

no $ 4' do art. 45 da Lei na 11.181, de 2019. a cada 1,0 m= (um metro quadrado) de AFP

implantada, admitem-se os acr6scimos de area liquida conforme o item 2 da tabela abaixo.

III.2.3 – Poderao ser propostos outros equipamentos ou solug6es adicionais, para os quais,

mediante avaliagao do Comit6 Gestor da OUS Somos Centro, admite-se o acr6scimo de area

Ifquida de +0,25 m2,

1 Simples,

conforme

crlterros

da Lei n'

1.181, de
2019

ou solug6es adicionais

1 .2.3

equrparnento

VO

1.2.4

atravessamento

de quadra

2.3 2.4

+0,25 m+0,25 m2

111.3 – Ao implantar fachada ativa, nos termos da Lei n'’ 11.181. de 2019. admite-se o acr6scimo

de 1 m2 (um metro quadrado) de area liquid% a cada 1,7m2 (um vfrgula sete metros quadrados) da

Area Total Edificada do t6rreo, para a superagao do CAbas at6 o limite do CAmax ou CAcent,

ressalvado o disposto no § 4' do art. 45 da Lei n' 11.181, de 2019



ANEXO IV

(a que se refere esta lei)

FORMULAS

IV 1 – Para o calculo da Unidade de Regeneragao (UR). calculam-se:

IV. 1.1 – A Area Liquida (AL). considerando a Area Total Edificada (ATE);

IV. 1 .2 – A Area Autoaplicada (AAp);

IV.1 .3 – A Area Gerada Transferivel (AGT), considerando a aplicagao do Fator de Regeneragao

(FR);

IV. 1.4 – A UR, considerando a AGT e o ITBI do terreno gerador;

IV. 1.5 –A Area Equivalente no Receptor (AER), considerando a UR e o ITBI do terreno receptor.

IV.1.1, 1 – A Area Liquida (AL) do empreendimento incentivado gerador d calculada de forma

padronizada a partir da ATE, para servir como refer6ncia para os demais cilcuIos, conforme a

f6rmula AL = ATE / 1.7, em que

IV. 1.1.1.1 – ATE: Area Total Edificada, que 6 toda a area construida de uma edificagao, rnedida

externarnente (area bruta);

IV.] .1.1.2 – 1,7: um virgula sete, que : o indice uniforme de conversao da ATE (area bruta) em

AL

IV,1.2.1 – A Area Autoaplicada (AAp) 6 a parcela de AL obrigat6ria de ser descontada do

empreendimento incentivado gerador, a partir de quando exceder o CAmax ou o CAcent at6 o

limite disposto no inciso III do art, 15, sem gerar UR. conforme a f6rmula AAp = AL – (CAmax

ou CAcent x AT). em que

IV.1.2.1.1–AL:vide IV. 1.1.1;

IV.1.2.1.2 – CAmax 6 o coeficiente m£ximo de aproveitamento e o CAcent 6 o coeficiente de

centralidade. nos termos da Lei n'’ Lei n'’ 11.181, de 2019;

IV. 1.2.1 .3 – AT: Area do Teneno, que 6 a area dos lotes do empreendimento incentivado gerador.

IV,1,3 – A Area Gerada Transferivel (AGT) 6 a parcela transferivel de AL, ap6s ser deduzida a

AAp. a ser modulada pelo FR. sendo refer&ncia para a geragao de UR. conforme a f6rmula AGT =

(AL – AAp) x FR. em que
IV.3.1 – AL: vide IV.1.1.1:



IV.3.2 – AAp: vide IV. 1 .2.1 ;
IV.3.3 – FR: vide Tabela III.I do Anexo Ill

IV.1.4 – A Unidade de Regeneragao (UR) convene a AGT em um valor padronizado,

considerando o ITBI do teneno gerador e a escala de mil reais por m2, conforme a f6rmula UR =

AGT x (ITBlger / 1000), em que:

IV.4.1 – AGT: vide IV.1.3;

IV.4.2 – ITBlger: valor do ITBI (IV,4.2.1) por m2 do lote gerador ou ( IV.4.2.2) da m6dia

ponderada por area dos lotes geradores,

IV.1.5 – A Area Equivalente no Receptor (AER) 6 a area liquida efetivamente recebida,

convenendo as URs de acordo com o ITBI do teneno receptor. conforme a f6rmula AER = UR /

(ITBIrec / 1000). em que:

IV.5.1 – UR: vide IV.1.4

IV.5.2 – ITBlrec: valor do ITBI (IV,5.2.1) por m2 do lote receptor ou (IV.5.2,2) da m6dia

ponderada por area dos lotes receptores,



ANEXO V

(a que se refere esta lei)

PERCENTUAL DE ISEN(,'Ao DE ODC

V.1 Os projetos devem ser protocolados observando os prazos abaixo. que sao contados ap6s a

entrada em vigor desta lei,

V.2 A aplicag50 do disposto neste Anexo d condicionada ao acatamento do protocolo.

PERCENTUAL DE ISEN(, AO DE ODC

ap6s quatro anosap6s dois anos e at6 quatro anos

509“a

25%

Publicado em

da Itc
Divato


