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Art. 1° — Fica instituida a Operagio Urbana Simplificada Somos Centro — OUS
Somos Centro —, em conformidade com o disposto na Segdo I do Capitulo V do Titulo II da Lei n°
11.181, de 8 de agosto de 2019.

§ 1° — A abrangéncia da OUS Somos Centro € a constante do Anexo I, observado o
seguinte:

I — incluem-se, total ou parcialmente, os bairros Centro, Carlos Prates, Bonfim,
Lagoinha, Floresta, Santa Efigénia, Boa Viagem, Barro Preto e Colégio Batista, considerados os
limites definidos pela Lei n® 9.691, de 19 de janeiro de 2009;

II — a abrangéncia ser4 identificada como:

a) Area 1, sendo a Subdrea IA relativa as porgdes contidas no perimetro da
Avenida do Contorno, excetuado o Bairro Floresta, e a Subdrea 1B relativa as porgdes dos bairros
Carlos Prates, Bonfim, Lagoinha, Colégio Batista ¢ Floresta;

b) Area 2, correspondente as demais porgdes.

III — quando o limite externo da OUS Somos Centro coincidir com o tragado de via
existente, aplica-se o previsto nesta lei aos terrenos localizados em ambos os lados da via.

§ 2° — O disposto no inciso Il do § 1° ndo se aplica nos limites entre:

[ —as Areas | e 2 descritas no inciso II;

II — a area de abrangéncia da OUS Somos Centro e Zonas de Especial Interesse

Social.

§ 3° — Os empreendimentos incentivados, conforme Anexo III, sdo os seguintes:

1 — refrofit e reconversdo, conforme regulamento;

II — empreendimento de interesse social, atendido o art. 169 da Lei n° 11.181, de
2019;

[II — finalizagdo ou substitui¢do de obra abandonada, conforme regulamento;



[V — substituicdo de estacionamento em funcionamento quando da publicagfo desta
lei, caracterizado como imdvel subutilizado, nos termos do inciso II do art. 41 da Lein® 11.181, de
2019;

V — substitui¢io de galpdo, conforme regulamento;

VI — edificagdo nas porgdes dos bairros Carlos Prates, Bonfim, Lagoinha, Colégio
Batista e Floresta situadas na Subdrea 1B;

VII — substitui¢do de edificacio horizontal, nos termos do Anexo XI da Lei n°
11.181, de 2019, com caracteristicas de abandono ¢ degradacgfio, conforme regulamento.

§ 4°— Os empreendimentos previstos no § 3° serdo enquadrados por meio do Termo
de Conduta Urbanistica — TCU — previsto no art. 8°.

§ 5° — Aos empreendimentos incentivados localizados na Area 1, sera aplicivel a
geragdo prevista no art. 3° observado o disposto no Anexo III.

§ 6° — No caso dos incisos I, IV, V e VI, a substituicdo nfo poderd ser destinada

I — estacionamento caracterizado como imovel subutilizado, nos termos do inciso
I1 do art. 41 da Lei n° 11.181, de 2019;

II — galpéo.

§ 8° — Admite-se a aplica¢do do disposto nesta lei além da abrangéncia prevista no
§ 1° apenas quando houver previsdo especifica.

Art. 2° — Os objetivos da OUS Somos Centro sio potencializar:

[ — o aumento na oferta de moradia na drea central do Municipio e nos bairros
adjacentes, por meio de empreendimentos incentivados e de regularizagdes, visando:

a) & aproximagdo das pessoas aos locais com mais empregos;

b) 4 redugdo da necessidade de deslocamentos pendulares;

c) a redugdo da pressdo por ocupacdo de dreas ambientalmente frdgeis € com menos
infraestrutura;

d) ao aproveitamento da infraestrutura existente e ao adensamento construtivo e
populacional;

¢) a diversificagdo de usos e 4 dinamizagdo econdmica;

II - investimentos:

a) em equipamentos plblicos, espagos publicos e areas verdes, estimulando o uso
pela populagdo; -

b) no restauro e na preservagio de bens protegidos, estimulando que sejam

destinados aos usos residenciais e comerciais.
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§ 1° — Para concretizar os objetivos previstos no caputf, esta lei prevé a concessdo
de beneficios urbanisticos e fiscais, além da criacio de Fundo e de Aporte especificos para a drea
de abrangéncia da OUS Somos Centro.

§ 2° — Os conceitos e procedimentos relativos ao retrofit, a reconversdo ¢ a
substituicio serdio dispostos em regulamento.

Art. 3° — Para atender aos objetivos previstos no art. 2°, fica criada a Unidade de
Regeneragdo — UR —, que representa o potencial construtivo adicional gerado por um
empreendimento incentivado na Area 1, nos termos do Anexo III, observado o seguinte:

I — a UR pode ser transferida e convertida em drea liquida em outro
empreendimento dentro ou fora da 4rea de abrangéncia da OUS Somos Centro, observado o
disposto no art. 20 e no Anexo I[V;

II — a UR ser calculada conforme formulas previstas no Anexo IV, considerando
os valores de Imposto Sobre a Transmissdio de Bens Imoveis — ITBI — dos terrenos geradores ¢
receptores, para assegurar a equivaléncia econdmica.

§ 1° — A geragdo, a liberagdo ¢ a transferéncia das URs serfio monitoradas pela
Secretaria Municipal de Politica Urbana — SMPU —, mas poderdio ser livremente comercializadas,
de acordo com o principio previsto no inciso [ do art. 2° da Lei federal n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, desde que observado o disposto nesta lei.

§ 2° — Ao final de cada exercicio, a SMPU ira apurar o estoque liberado e emitir
URs do Municipio, na proporgdo de 10% (dez por cento) do estoque do exercicio anterior,
podendo comercializa-las:

I — caso 80% (oitenta por cento) do estoque liberado a particulares estiver
vinculado a receptores;

I — apenas para empreendimentos na drea de abrangéncia da OUS Somos Centro.

§ 3° — Na Area 1, a geragdio de UR em projetos em conjuntos de lotes ird considerar
apenas os beneficios urbanisticos dos lotes onde j4 se localizavam a edificagdo a ser retrofitada, a
obra abandonada, o estacionamento, o galpdo ou a edificagdio horizontal quando da publicacdo
desta lei, nos termos dos itens 1, 3,4, 5 e 7 do Anexo III.

§ 4° — A vinculagdo da UR no terreno receptor fica condicionada ao recolhimento
ao Fundo previsto no art. 5° do valor correspondente a 15% (quinze por cento) do total de URs
transferidas, multiplicado pelo valor-base de comercializagiio da UR.

§ 5° — Para fins da vinculagdo prevista no § 4°, o valor-base de comercializagio da
UR é de R$ 250 (duzentos e cinquenta reais), que serd atualizado anualmente, tendo como

referéncia o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E.
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Art. 4° — Fica criado o Comité Gestor da OUS Somos Centro, com o seguinte
formato:

I — Grupo técnico, com as atribui¢des de:

a) a pedido da SMPU, analisar projetos apresentados, emitir diretrizes e, se for o
caso, propor alteragBes vinculativas, para garantir o atendimento aos objetivos previstos no art. 2°

b) deliberar sobre eventuais casos omissos ¢ quanto a dividas de interpretagio no
imbito da OUS Somos Centro;

¢) motivadamente, convocar empreendimentos na areca de abrangéncia da OUS
Somos Centro 4 elaboracfio de estudo de impacto de vizinhanga — EIV;

d) aprovar solugdes técnicas ndo previstas nesta lei para viabilizar a atualizacio de
sistemas demandados por edificagdes existentes destinadas, predominantemente, ao uso coletivo
ou industrial;

¢) aprovar a aplica¢iio dos parametros previstos no art. 15 aos empreendimentos
receptores de UR com a inviabilidade técnica disposta no § 2° do art. 15;

f) aprovar as solugdes técnicas previstas no § 3° do art. 16;

g) avaliar as justificativas técnicas apresentadas quanto a impossibilidade prevista
no § 1° do art. 18;

h) aprovar as propostas de Area de Fruigfio Piblica, nos termos do Anexo III.

[I — Grupo participativo, com as atribuigdes de:

a) acompanhar a implementagio da OUS Somos Centro;

b) opinar sobre a utilizagdo do Fundo da OUS Somos Centro quanto ao previsto no
inciso I do art. 5°.

§ 1° — As atribui¢bes previstas no caput poderdo ser complementadas por
regulamento, que podera dispor sobre o funcionamento dos trabalhos.

§ 2°— O Grupo técnico do Comité Gestor previsto no capuf sera composto por:

[ — 10 (dez) representantes titulares ¢ 10 (dez) suplentes da SMPU, que ird exercer
a coordenagiio e prestar 0 apoio executivo;

II — 1 (um) representante titular ¢ 1 (um} suplente dos seguintes 6rgdos e entidades:

a) Secretaria Municipal de Fazenda;

b) Secretaria Municipal de Governo;

¢) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Trabalho e RelagBes
Internacionais;

d) Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

e) Secretaria Municipal de Cultura — SMC;
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f) Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana;

g) Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura;

h) Companhia Urbanizadora ¢ de Habita¢io de Belo Horizonte;

i) Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital;

1) Procuradoria-Geral do Municipio.

§ 3° — O Grupo participativo do Comité Gestor previsto no caput serd composto
pelo Grupo técnico previsto no § 2° e por 20 (vinte) representantes da sociedade civil ¢ seus
respectivos suplentes, sendo:

I - 9 (nove) do setor popular;

Il — 4 (quatro) do setor técnico;

III — 4 (quatro) do setor empresarial;

IV — 3 (trés) que nfio se enquadrem nos setores previstos nos demais incisos.

§ 4° — Os representantes previstos no § 3°, conforme regulamento:

[ —serfio convocados mediante chamamento publico;

II — deverdio comprovar residéncia ou exercicio de atividade econdmica na area de
abrangéncia da OUS Somos Centro.

§ 5° — A atividade do Comité Gestor previsto no caput sera considerada de
interesse publico e ndo serd remunerada.

§ 6° — A composi¢do do Comité Gestor previsto no caput podera ser alterada por
regulamento.

§ 7° — Os membros do Comité Gestor previsto no capur serdo designados por
portaria da SMPU.

Art. 5° — Fica criado o Fundo da OUS Somos Centro, a ser gerido pela SMPU,
cujos recursos serdo utilizados na drea de abrangéncia da OUS Somos Centro para:

I — atender a Politica Municipal de Habitagdo — PMH —, inclusive para locagdo
social;

[ — realizar investimentos na Subdrea 1B, com vistas a formulagéo ¢ a execugfo de
planos e projetos locais relativos:

a) a qualificagdo urbana, especialmente voltados a caminhabilidade, mobilidade
ativa, acessibilidade e integragdo com o sistema de transporte publico;

b} a qualificagio ambiental, especialmente voltados a arborizagdo ¢ a implantagéo
de solugdes baseadas na natureza,

¢) aos equipamentos publicos, espacos publicos e areas verdes;

d) a economia popular, solidéria e criativa;



e) a agdes culturais;

f) ao fortalecimento de comunidades tradicionais.

§ 1° — As hipdteses de utilizagdo previstas no caput poderdo ser complementadas
por regulamento.

§ 2° — As receitas do Fundo previsto no caput ndo serfio objeto da desvinculagio
definida no art. 76-B do Ato das Disposi¢bes Constitucionais Transitérias da Constituigdo
Federal.

§ 3°—Os recursos previstos no caput serdo oriundos:

[ — da outorga onerosa do direito de construir — ODC arrecadada na area de
abrangéncia da QUS Somos Centro;

IT — do valor previsto nos §§ 4° e 5° do art. 3°

[II — do AMIS previsto no art. 6° cabivel nos termos do inciso Il do § 2° do art. 15
e do paragrafo unico do art, 22;

[V — da cobranga prevista no art. 27 ;

V — da multa prevista no art. 28;

V —da comercializa¢do das URs do Municipio.

§ 4° — Os recursos previstos no § 3° t€m cardter subsididrio e serfio utilizados para
complementar as politicas publicas relativas as destinagdes previstas no caput.

§ 5° — O recebimento e a utilizagdo dos recursos do Fundo, para as destinagGes
previstas no caput, poderdo ocorrer apds o prazo de vigéncia da OUS Somos Centro.

Art. 6° — Fica criado o Aporte para Moradia de Interesse Social — AMIS —, que se
refere 4 conversdio de 50% (cinquenta por cento) do valor do terreno para fins de ITBI,
alternativamente:

a) em unidade residencial destinada & PMH;

b) em dinheiro, ao Fundo da OUS Somos Centro, para a destinagdo prevista no
inciso I do art. 5°.

Paragrafo unico — O AMIS ¢ o instrumento destinado & produgio de unidades
habitacionais e a viabilizar recursos financeiros para atendimento de familias beneficidrias da
PMH.

Art. 7° — As contrapartidas financeiras prestadas por empreendimentos no ambito
da OUS Somos Centro em decorréncia da flexibilizagdo de diretrizes de preservagéo estabelecidas
pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural de Belo Horizonte — CDPCM-BH - serdo
destinadas a a¢des de valorizagdo do patriménio cultural na area de abrangéncia da OUS Somos

Centro.



Art. 8° — O TCU previsto no inciso IV do pardgrafo tnico do art. 68 da Lei n°
I1.181, de 2019, serd celebrado entre o Executivo, por meio da SMPU, e os demais participantes
da OUS Somos Centro, no dmbito dos respectivos processos administrativos que tenham como
fundamento esta lei.

Art. 9° — Na Subdrea 1B, o Executivo poderd promover a regularizagio fundiéria
simplificada do parcelamento do solo, mediante requerimento, nos termos do regulamento.

§ 1°— Para viabilizar a regularizagio de que trata o caput, o Executivo, na analise
dos respectivos requerimentos, poderd flexibilizar ou dispensar quaisquer énus da legislagdo
municipal relativa a parcelamento do solo.

§ 2° — Nos casos de regularizagio de parcelamento do solo nos termos deste artigo,
serd indicado ao requerente que regularize a edificacfio.

Art. 10 — Em até 2 (dois) anos da emissdo do alvard de construgiio, devers ser
realizado o comunicado de inicio de obra, sob pena de cancelamento do processo, sem devolugdo
de quaisquer valores quitados.

Paragrafo tnico — No caso do cancelamento previsto no caput, a disponibilizagio
prevista no inciso I do § 4° do art, 17 devera ser devolvida em forma de UR, que passard a ser do
Municipio, observado o § 2° do art. 3°.

Art. 11 — Admite-se apenas uma revalidagdo de alvards de construgdo aprovados
considerando o disposto nesta lei, observado o seguinte:

[ — durante a vigéncia da OUS Somos Centro, os céalculos da revalidacdo serdo
feitos tendo em vista o regramento vigente a época do pedido, sendo revistas a geragio de UR e a
cobranga de ODC, nos termos dos Anexos Il e V;

Il — apds a vigéncia da OUS Somos Centro, os cdlculos da revalidagio serfio
aqueles constantes no TCU previsto no art. 8°,

Art. 12 — Em atendimento & fun¢fio social da propriedade, os iméveis passiveis de
serem incentivados por esta lei poderdo ser objeto dos instrumentos de parcelamento. edificagdo e
utilizagdo compulsérios ¢ de desapropriagio urbanistica, nos termos das Leis n° 11,181, de 2019, e
n° 11.216, de 4 de fevereiro de 2020.

Paragrafo Gnico — A desapropria¢do urbanistica na Subarea 1B prevista no caput
ndo poderad ser destinada a empreendimentos habitacionais que ndo atendam & PMH.

Art. 13 — Subsidiariamente € no que couber, aplicam-se as demais legislacSes

urbanisticas municipais.

CAPITULO II



DOS PARAMETROS E DOS BENEFICIOS URBANISTICOS

Art. 14 — Na area de abrangéncia da OUS Somos Centro:

I — nédo se aplica o disposto nos §§ 2° e 4° do art. 110 da Lei n® 11.181, de 2019,
devendo ser seguidos os parimetros urbanisticos do entorno, prevalecendo o zoneamento que
permitir maior adensamento construtivo;

II — fica isenta a cobranga da ODC prevista na Lei n® 11.216, de 2020, para a
superagdo de Coeficiente de aproveitamento basico — CAbas — até o Coeficiente de
aproveitamento maximo — CAmax ~ ou o Coeficiente de aproveitamento centralidade — CAcent —,
nos termos do Anexo V;

III - ndo se aplica o disposto no paragrafo unico do art. 12 da Lei n® 11.216, de
2020,

IV —aplica-se o previsto no § 4° do art. 45 da Lein® 11.181, de 2019.

Art. 15 — Na abrangéncia da OUS Somos Centro, aos empreendimentos geradores
ou receptores de UR:

I — aplica-se o coeficiente de aproveitamento obtido pela férmula Ca =
(ATE/1.7)/AT, em que:

a) Ca: coeficiente de aproveitamento;

b) ATE: Area Total Fdificada, que € toda a drea construida de uma edificag#o,
medida externamente (area bruta);

¢) 1,7: um virgula sete;

d) AT: area do terreno.

I — admite-se a utilizagdo dos pardmetros urbanisticos previstos no Anexo II;

II1 — admite-se a supera¢iio do CAmax e CAcent em até 70% (setenta por cento),
exclusivamente por meio da utilizagdo da UR;

IV — dispensam-se o licenciamento urbanistico e a elaboragdo de EIV, quando se
enquadrarem nas hipoteses dos incisos I e III do art. 345 da Lein® [1.181, de 2019, observado o
disposto na alinea c do inciso [ do art. 4°e no § 3°.

§ 1° - No caso de empreendimentos receptores de UR, admite-se a aplicagdo dos
pardmetros previstos no caput apenas se atingirem, no minimo, 30% (trinta por cento) do
percentual previsto no inciso IIL

§ 2° — No caso de empreendimentos que ndo possuam viabilidade técnica para
atingir, no minimo, 30% (trinta por cento) do percentual previsto no inciso III, a aplicacdo do

disposto no caput fica condicionada, cumulativamente:
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I — & aprovagio do Grupo técnico do Comité Gestor da OUS Somos Centro;

II — a utilizagdo do AMIS previsto no art. 6°.

§ 3° — O disposto no inciso IV do capur ndo se aplica acs empreendimentos
localizados nas Zonas de Ocupagdo Moderada.

Art. 16 — Aos empreendimentos incentivados que se enquadrarem nos itens 1 ¢ 3
do Anexo III e aos que forem objeto de regularizagéo:

I - ndo se aplicam:

a) o disposto no art. 218 da Lein® 11.181, de 2019;

b) as exigéncias relativas a revestimentos especificos ¢ dimensdes minimas de
compartimentos e leiaute;

Il — sdo admitidas solugdes para atendimento as normas de acessibilidade e de
prevengdo e combate a incéndio ¢ panico nos afastamentos e nos fossos existentes;

[1I — € permitido o avango de elemento estrutural ou decorativo ou fachada aerada
sobre o passeio, observadas as seguintes condigdes:

a) projeciio de 0,25 m (vinte e cinco centimetros) sobre o passeio;

b) altura minima de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) do nivel do
passeio, medido ponto a ponto;

IV — ¢ permitido o avango de lajes sem funcio de piso, a partir da fachada, com até
1,20 m (um metro e vinte centimetros} de projecdo sobre os afastamentos, ndo sendo admitidas
novas lajes sobre o logradouro pablico.

Pardgrafo tnico — Ressalvam-se do disposto na alinea *b” do inciso I, eventuais
deliberagdes do CDPCM-BH quanto a revestimentos especificos.

§ 3° — Poderdo ser aceitas solugdes técnicas ndo previstas nesta lei para viabilizar a
atualizacdo de sistemas demandados por edificagdes existentes destinadas predominantemente ao
uso coletivo ou industrial, mediante apresentagdo de requerimento fundamentado, sujeito a
aprovagido do Grupo técnico do Comité Gestor da OUS Somos Centro.

Atrt. 17 —Na Area 1, a implantagio dos empreendimentos incentivados previstos no
Anexo 11l dara ensejo a geragdio de potencial construtivo adicional por meio da UR prevista no art.
3°, passivel de autoaplicagdo ou de transferéncia, observadas as férmulas do Anexo [V, bem como
os prazos ¢ as condi¢des estabelecidos na tabela I11.1.3 do Anexo III.

§ 1° — A geracgio prevista no caput devera observar a razio de 1m* (um metro
quadradoe) de potencial construtivo adicional para cada metro quadrado de 4rea liquida a ser:

I — edificada, nos casos dos empreendimentos incentivados enquadrados nos itens
2,3,4,5,6¢7do Anexo III;

{
!
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II - objeto do retrofit ou da reconverséo previsto no item 1 do Anexo IIL

§ 2° — A autoaplicagfio prevista no caput ¢ o instrumento utilizado para exceder o
CAmax ou CAcent até o limite disposto no inciso IlI do art. 15, aplicando-se a razdo de 1m? (um
metro quadrado) de potencial construtivo adicional para cada metro quadrado de area liquida.

§ 3° — A 4rea gerada transferivel prevista no Anexo IV fica limitada ao resultado da
multiplicagio do CAmax ou CAcent disposto na Lei n® 11.181, de 2019 pela area do terreno.

§ 4° — A transferéncia prevista no caput devera observar, além das formulas
dispostas no Anexo 1V, a disponibilizagdo mediante as seguintes condi¢bes:

[ — 25% (vinte e cinco por cento) do potencial gerado, a partir da emissdo do alvara
de construgio do empreendimento incentivado;

II — 25% (vinte e cinco por cento) do potencial gerado, a partir do comunicado de
inicio de obra do empreendimento incentivado;

[1I — 50% (cinquenta por cento)} do potencial gerado restante, a partir da emissio da
certiddo de baixa de construgdio do empreendimento incentivado.

§ 5° — Para o imodvel receptor, a apresentacdo das URs devera ocorrer quando do
comunicado de inicio de obra.

§ 6° — A SMPU podera autorizar, para o imével receptor, a apresentaciio das URs
no comunicado de término de obra, na hipotese de o monitoramento constatar insuficiéncia de
URs passiveis de transferéncia no momento previsto no § 5°.

§ 7° — No caso de imével na Subdrea 1B com processo de tombamento aberto, a
geracdo de UR fica condicionada 3 interface com a SMC.

Art. 18 — Na Area 1, os empreendimentos deverdo prestar contrapartidas, nos
termos do regulamento, inclusive quanto:

I — ao plantio de arvores de médio ou grande porte no afastamento frontal,
observando o quantitativo minimo de 1 (uma) arvore a cada 10 (dez) metros lineares de testada;

1l — a melhoria das cal¢adas, que pode abranger:

a) arborizagio;

b) solugcdes baseadas na natureza;

c) estratégias de ampliagdo, priorizando o aumento da caminhabilidade ¢ da
acessibilidade;

d) demais medidas de qualificagfo.

§ 1° — O Grupo técnico do Comité Gestor da OUS Somos Centro poderd avaliar

justificativa técnica apresentada pelo responsdvel legal pelo empreendimento caso haja



impossibilidade de atender o disposto no inciso I, e definir outro local para o plantio na Subérea
1B.

§ 2° — As contrapartidas previstas no caput poderdo ser complementadas por
regulamento.

§ 3° — Por meio de portaria da SMPU, o Executivo ira emitir diretrizes para a
Subdrea 1B relativas & caminhabilidade local.

Art. 19 — Para iméveis tombados situados na Subdrea 1B, exceto no Bairtro
Floresta, a geracéio de transferéncia do direito de construir — TDC — devera observar o seguinte:

I — o calculo da é4rea passivel de ser transferida pelo imdvel gerador é feito
multiplicando-se a drea do terreno pelo CAbas;

IT — aplica-se o disposto no § 1° do art. 18 da Lein® 11.216, de 2020.

§ 1° — Para os imdveis previstos no caput, podera ser requerida nova geragdo de
TDC:

I — se mantido em bom estado de conservacio;

IT — referente a 1/3 (um terco) do potencial construtivo transferivel, observadas as
demais condigdes previstas para a aplicacéo do instrumento;

III — a cada 5 (cinco) anos a partir da geragéio anterior e desde que tenha sido
transferido todo o potencial anteriormente gerado.

§ 2° — O requerimento previsto no § 1° podera ser realizado mesmo apds a vigéncia
desta lei.

Art. 20 — O potencial construtivo adicional adquirido por meio da UR disposta no
art. 3°, podera ser utilizado:

I — em qualquer zona do Municipio, para superagdo do CAmax ou do CAcent em
até em até 10% (dez por cento);

II — nas Zonas de Ocupagio Preferencial 3 — OP-3 — e nas Centralidades Regionais
situadas fora da area de abrangéncia da OUS Somos Centro, para superagdo do CAmax ou do
CAcent em até 20% (vinte por cento).

§ 1°— Desde que atingida a metade dos percentuais previstos nos incisos I ¢ Il, os
empreendimentos receptores poderdo:

[ — ser dispensados dos afastamentos lateral e de fundos, mediante apresentago de
estudo técnico a respeito de iluminagfo e ventilagdo, a ser avaliado pelo Grupo técnico do Comité
Gestor da OUS Somos Centro;

IT — ter redugdo na quota de terreno, proporcionalmente ao potencial construtivo

adicionado, possibilitando acréscimo na quantidade maxima de unidades habitacionais.
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§ 2° — Nao ¢ admitida a aplicagdo do previsto neste artigo cumulativamente a
utilizagfio do beneficio decorrente da produgdio de habitagdo de interesse social — BPH — previsto
na Lein® 11.181, de 2019,

CAPITULO 111
DOS BENEFICIOS FISCAIS

Art. 21 — Serad isento do pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU:

I — durante o periodo de construgdo, o imével caracterizado como empreendimento
incentivado previsto no Anexo III, condicionado ao deferimento da comunicagéio do término de
obra no prazo de 48 (quarenta ¢ oito) meses, contado da emissdio do respectivo alvara de
construgao;

Il — o imdvel edificado que esteja vinculado ao Programa de Locagdo Social;

III — o imével edificado que seja caracterizado como empreendimento de interesse
social,

§ 1° — A isencdo sera concedida mediante requerimento do contribuinte, a ser
protocolado no prazo de 30 (trinta) dias contados do primeiro dia Gtil do més de janeiro do
exercicio ao qual se refere o langcamento.

§ 2°— Na hipdtese prevista no inciso [ do caput, a isengio serd condicionada:

[ — ao inicio de obra antes de 1° de janeiro do exercicio ao qual se refere o
langamento;

Il — a conclusio da obra, a contar do deferimento da comunicagiio do término de
obra, no prazo de 48 (quarenta e oito) meses, contado da emissfio do respectivo alvard de
construgao.

§ 3° — O crédito tributario relativo ao imposto sujeito & isen¢do de que trata o inciso
I do caput terd sua exigibilidade suspensa até a verificagio do cumprimento das condicdes
previstas no § 2°.

§ 4° — Na hipdtese da alienacio do imdvel durante o periodo da moratéria prevista
no § 3°, o adquirente responde pelo [PTU suspenso.

§ 5° — O Executivo podera promover diligéncia fiscal destinada a apurar o efetivo
inicio da construgdo no imdvel para o qual se pleiteia o beneficio de que trata o inciso I do caput.

§ 6° — A 1sengdo de que trata o inciso II do caput serd concedida durante o prazo

previsto no contrato de locacdio inserido no Programa de Loca¢do Social, enquanto o imdvel



estiver vinculado ao Programa de Locagdio Social, o que devera ser apurado periodicamente pelo
setor competente.

§ 7° — A isengiio de que trata o inciso III do caput serd concedida por até 10 (dez)
anos a partir da emissdo da certiddo de baixa de construgio da unidade, devendo a verificagdo da
manutengdo das condi¢des para concessdo do beneficio serem apuradas periodicamente pelo setor
competente.

§ 8° — A solicitagdo de isengdo do IPTU devera ser apresentada anualmente, no
Portal de Servigos da Prefeitura, para cada exercicio em que se pretenda usufruir do beneficio.

Art. 22 — Serdo remidos os créditos referentes ao IPTU constituidos até 31 de
dezembro de 2020 para o imével caracterizado como empreendimento incentivado que se
enquadre no item 2 do Anexo I, para o qual haja deferimento da comunicagdo do término de
obra no prazo de 48 (quarenta e oito) meses, contado da emissdo do respectivo alvara de
construcio.

Paragrafo Gnico — O disposto no caput aplica-se ao empreendimento incentivado
que se enquadre nos itens 1 € 3 do Anexo III desde que utilize 0 AMIS previsto no art. 6°.

Art. 23 — Apos a publicagdo desta lei e durante 4 {(quatro) exercicios consecutivos,
fica isento do IPTU o imdvel localizado na Subdrea 1B, com ocupagdo exclusivamente
residencial, desde que, observados os parimetros previstos na Lei n® 9.795, de 2009, possua,
cumulativamente:

[ — padrido de acabamento P1, P2 ou P3;

IT — tipo construtivo casa, barracdo ou apartamento;

III —em 1° de janeiro do exercicio ao qual se referir o langamento, valor venal igunal
ou inferior a 1,5 (um virgula cinco) vezes o valor previsto no art. 1° da Lei n° 9.795, de 2009,
atualizado monetariamente pela variagdo do IPCA-E de janeiro de 2011 a dezembro do exercicio
anterior ao qual se refere o lancamento, nos termos do art. 14 da Lei n° 8.147, de 2000.

Paragrafo unico — A iseng¢do prevista no capuf podera ser renovada apenas mais
uma vez, por igual periodo, se a valorizagiio imobilidria apurada segundo os critérios utilizados
para o cdlculo do ITBI superar a decorrente da aplicagfio dos indices de reajustes do IPTU.

Art. 24 — Fica isenta do ITBI a aquisi¢do de imével:

[ — destinado & implantagéio de empreendimento incentivado por esta lei para o qual
haja deferimento da comunicagio do término de obra no prazo de 48 (quarenta e oito) meses,

contado da emissdo do respectivo alvard de construgdo;
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[l — caracterizado como empreendimento incentivado por esta lei, por até 2 (duas)
vezes, desde que ocorridas em até 2 (dois) anos a partir da emissdo da respectiva certidio de baixa
de construgdo.

§ 1° - Fica concedida moratéria do ITBI enquanto nfo cumpridas as condigdes do
inciso I do caput.

§ 2° — O crédito tributdrio relativo ao imposto sujeito 4 isengfio de que trata o inciso
[ do caput terd sua exigibilidade suspensa até a verificagio do cumprimento das condigdes e
requisitos exigidos para sua efetivacio.

§ 3° — Enquanto persistir a suspenséo da exigibilidade do crédito tributdrio prevista
no § 2° os servicos cartoriais competentes ficam autorizados a proceder a lavratura da respectiva
escritura publica de compra e venda e ao registro correspondente a aquisigdo de que trata este
artigo, mediante a apresentagdo de Certiddo Positiva com Efeito de Negativa relativa ao tributo
langado.

§ 4° — Na hipotese da alienag@io do imovel durante o periodo da moratéria, o
adquirente responde pelo ITBI suspenso, sem prejuizo da incidéncia dos tributos devidos em
razdo da nova transacfo imobilidria.

§ 5°— Nao se aplica, as transagOes imobiliarias de que trata o caput, a antecipagdo
de pagamento prevista no art. 9° da Lei n® 5.492, de 28 de dezembro de 1988.

Art. 25 — Os empreendimentos enquadrados nos itens 1 e 2 do Anexo III na 4rea de
abrangéncia da OUS Somos Centro, e aqueles incentivados na Area 1, ficam isentos de taxas de:

I — expediente;

Il — vistoria de obras;

Il — fiscalizagdo de obras particulares.

Paragrafo tnico — A isencéio prevista no caput aplica-se ao parcelamento do solo
previsto no art, 9°,

Art. 26 — Para empreendimentos que se enquadrem no item 1 do Anexo III, ndo
havera cobranca de 6nus urbanisticos para regulatizacio de parimetros urbanisticos que estejam
em desconformidade com a legislagdo municipal, considerando a edificacio existente até 18 de

dezembro de 2024,

CAPITULO IV
DAS PENALIDADES
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Art. 27 — Aos processos administrativos que se fundamentarem nesta lei aplicam-se
as penalidades previstas nas legislagdes urbanisticas municipais.

§ 1° — A ndo comunicagéo do término de obra até o final da validade do alvara de
constru¢do dard ensejo a cobranga, do responsavel legal, de 50% (cinquenta por cento) do valor
do metro quadrado de terreno apurado para fins de tributagdo pelo ITBI, para cada metro
quadrado de potencial construtivo gerado pelo empreendimento incentivado.

§ 2°— A cobranga prevista no § 1° sera destinada ao Fundo da QUS Somos Centro.

Art. 28 — O descumprimento de clausulas do TCU previsto no art. 8° poderd ensejar

a aplicagiio de multa a ser destinada ao Fundo da OUS Somos Centro, nos termos do regulamento.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 29 ~ O prazo de vigéncia da OUS Somos Centro é de 12 (doze) anos,
observado o seguinte:

[ —em 6 (seis) anos, encerra-se a possibilidade de geragio de UR;

Il —em 12 (doze) anos, encerram-se as possibilidades de:

a) protocolar projetos que pretendam receber UR;

b) utilizar parimetros urbanisticos previstos no Anexo II;

c) realizar demais protocolos que pretendam aplicar o disposto nesta lei, exceto no
caso da revalidagdo prevista no inciso If do art. 11.

Pardgrafo Unico — Ressalva-se do disposto ne caput, a previsdo do § 2° do art. 19.

Art. 30 — Os processos em andlise na SMPU quando da publicagdo desta lei,
inclusive enquadrados em licenciamento de impacto, deverfio protocolar novo projeto para que
seja aplicavel o disposto nesta lei.

Paragrafo unico — No caso do disposto no caput, ndo havera devolugio de
quaisquer valores relativos aos processos.

Art. 31 — Na 4rea de abrangéncia da OUS Somos Centro, para que seja aplicdvel o
disposto nesta lei, projetos que tenham alvara de construgéio vélidos quando da publicagdo desta
lei, poderdo protocolar projeto de moditicag#o, ficando garantida a area aprovada por meio:

I — do CAbas de transi¢do, nos termos da Lein® 11,181, de 2019;

IT — de solugdes projetuais de gentileza urbana, desde que mantido o atendimento as
condigdes previstas na Lei n° 11.181, de 2019;

[l — de ODC, nos termos da Lein® 11.216, de 2020;
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[V —da TDC ja transferida.

§ 1° — Na aplicagdo do inciso III, os valores relativos & ODC deverdo ser
integralmente quitados.

§ 2°- Os valores pagos pelos projetos previstos no caput nio serdo devolvidos nem
considerados para pagamento de novos débitos.

§ 3° — Os valores relativos aos débitos ja langados e que ainda ndo tenham sido
quitados, permanecem sendo devidos.

§ 4°— O disposto no caput ndo se aplica a alvards de construgiio validos quando da
publicagdio desta lei cuja aprovagio inicial tenha ocorride em legislagfio anterior a Lei n° 11.181,
de 2019.

Art. 32 — Na drea de abrangéncia da OUS Somos Centro, fica definido o prazo
decadencial de 5 (cinco) anos para finalizagdo dos processos de tombamento em curso quando da
publicagdo desta lei.

Art. 33 —Fica revogada a Lei n® 11.783, de 6 de dezembro de 2024.

Art. 34 — Esta lei entrard em vigor em 90 (noventa) dias apds a data de sua

publicacio.

Belo Horizonte, de de 2026.

Assinado de forma digital
0]
BRUNO [y
MIRANDA BEE=Sgpt s

; Dados: 2026.03.11

Vercador Bruno Miranda - PDT

Lider de Governo
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ANEXOI

(a que se refere esta lei)
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ANEXO [I

(a que se refere esta lei)

PARAMETROS URBANISTICOS

Afastamento frontal minimo

1.1 Deve ser qualificado, conforme regulamento.

Taxa de permeabilidade

2.1 Atendida a porcentagem prevista na Lei n® 11.181, de
2019, a qualificagdo para o seu cumprimento podera ser

flexibilizada, conforme regulamento.

Limite altimétrico 3.1 Apenas se aplicam aqueles deliberados pelo
CDPCM-BH.
Quota de terreno por unidade | 4.1 Nas zonas OP-3, Centralidade | Sem limite.
habitacional Regional, Areas de  Grandes
Equipamentos de Uso Coletivo —
Ageuc — e Areas de Grandes
Equipamentos Econdmicos — Agee.
4.2 Em empreendimento de interesse
social.
4.3 Nas demais Zonas, além das | 17 (dezessete).
previstas no item 4.1.
Afastamentos lateral ¢ de | 5.1 Dispensado o atendimento.

fundos minimo e altura maxima

na divisa

5.1.1 Havendo abertura, aplicam-se, nas respectivas

fachadas, as regras de iluminagfo e de ventilagdo previstas
na Lei n® 9.725, de 2009.

Numero de vagas para veiculos

leves

6.1 Minimo: dispensado o atendimento.

6.2 Maximo:

6.2.1 Subdrea 1A: 1 (uma) vaga a cada 2 (duas) unidades
residenciais ¢ 1 (uma) vaga a cada 100 m? (cem metros

quadrados) destinados ao uso no residencial.




6.2.2 Subirea 1B ¢ Area 2: 1 (uma) vaga a cada 1 (uma)
unidade residencial e 1 (uma) vaga a cada 100 m? (cem

metros quadrados) destinados ao uso ndo residencial.

Nuamero minimo de vagas para | 7.1 Sera admitida a manutengio das vagas existentes, ou sua

carga ¢ descarga ¢ para | reduclio, desde que atendido o disposto na Lein® 11.181, de

embarque e desembarque 2019.
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ANEXOIII

(a que se refere esta lei)

INCENTIVOS URBANISTICOS

II1.1 — Empreendimentos Incentivados e Fatores de Regeneragado

IIL.1.1 — Caso incida mais de um Fator de Regeneragio a um mesmo empreendimento
incentivado, aplica-se apenas o mais elevado.

[I.1.2 — Os projetos devem ser protocolados observando os prazos abaixo, que sfio contados apds
a entrada em vigor desta lei.

I11.1.3 — A aplicagiio do disposto neste Anexo é condicionada ao acatamento do protocolo.

EMPREENDIMENTO INCENTIVADO FATOR DE REGENERACAQ

Até dois anos | Apds dois anos e | Apds quatro anos e

até quatro anos | até seis anos

1 |[Retrofit e reconversido, conforme | 1,0 0,8 0,6
regulamento

2 | Empreendimento de interesse social, | 1.0 1,0 1,0
atendido o art. 169 da Lein® 11.181,
de 2019

3 | Finalizag3o ou substituigdo de obra | 0,5 0,4 0,3

abandonada, conforme regulamento

4 | Substitui¢io de estacionamento em | 0,5 0,4 0,3
funcionamento quando da
publicacio desta Lei, caracterizado
como imédvel subutilizado (art. 41,

[IdalLein®11.181, de 2019)

5 | Substituicdo de galpdo, conforme | 0,5 0,4 0,3

regulamento

6 | Edificagio nas porgdes dos bairros | 0,6 0,6 0,6




Carlos Prates, Bonfim, Lagoinha,
Colégio Batista e Floresta, situadas

na Subdrea 1B.

Substitui¢do de edificacdo
horizontal, nos termos do Anexo XI
da Lei n° 11.181, de 2019, com
de

caracteristicas abandono ¢

degradagéo, conforme regulamento.

0,5

0.4

0,3

1.2 — Area de Fruiciio Pablica (AFP)
[11.2.1 — As AFPs devem ser aprovadas pelo Comité Gestor da OUS Somos Centro.

I11.2.2 — Para a superagio do CAbas até o limite do CAmax ou CAcent, ressalvado o disposto

no § 4° do art. 45 da Lei n® 11.181, de 2019, a cada 1,0 m? (um metro quadrado) de AFP

implantada, admitem-se os acréscimos de drea liquida conforme o item 2 da tabela abaixo.

II1.2.3 — Poderdo ser propostos outros equipamentos ou solugdes adicionais, para os quais,

mediante avaliagdo do Comité Gestor da OUS Somos Centro, admite-se o acréscimo de drea

liquida de +0,25 m2.

1. AFP 1.1 Simples, | 1.2 Com equipamentos ou soluc¢des adicionais
conforme
T 1.2.1 1.2.2 1.2.3 1.2.4
criferios
- bebedouro brinquedo equipamento atravessamento
da Lei n°
esportivo de quadra
11.181, de
2019
2. Acréscimo | 2.1 22 23 24 25
1,0 m? +0,25 m? +0,25 m? +0,25 m? +0,5 m?

lI[.3 — Ao implantar fachada ativa, nos termos da Lei n® 11.181, de 2019, admite-se o acréscimo

de Im? (um metro quadrado) de area liquida, a cada 1,7m? (um virgula sete metros quadrados) da

Area Total Edificada do térreo, para a superacio do CAbas até o limite do CAmax ou CAcent,

ressalvado o disposto no § 4° do art. 45 da Lei n® 11.181, de 2019,



ANEXO 1V

(a que se refere esta lei)
FORMULAS

IV.1 — Para o célculo da Unidade de Regeneragdo (UR), calculam-se:

IV.1.1 — A Area Liquida (AL), considerando a Area Total Edificada (ATE),

IV.1.2 - A Area Autoaplicada (AAp);

IV.1.3 — A Area Gerada Transferivel (AGT), considerando a aplicagdio do Fator de Regeneragio
(FR);

IV.1.4 — A UR, considerando a AGT e o ITBI do terreno gerador;

IV.1.5 —A Area Equivalente no Receptor (AER), considerando a UR e o ITBI do terreno receptor.

IV.1.1.1 — A Area Liquida (AL) do empreendimento incentivado gerador € calculada de forma
padronizada a partir da ATE, para servir como referéncia para os demais cilculos, conforme a
férmula AL = ATE / 1,7, em que:

IV.1.1.1.1 — ATE: Area Total Edificada, que & toda a drea construida de uma edificagdo, medida
externamente (area bruta);

IV.I.1.1.2 — 1,7: um virgula sete, que é o indice uniforme de conversiio da ATE (drea bruta) em
AL.

IV.1.2.1 — A Area Autoaplicada (AAp) é a parcela de AL obrigatéria de ser descontada do
empreendimento incentivado gerador, a partir de quando exceder o CAmax ou o CAcent até o
limite disposto no inciso III do art. 15, sem gerar UR, conforme a formula AAp = AL — (CAmax
ou CAcent x AT), em que:

IV.1.2.1.1 - AL: vide IV.1.1.1;

IV.1.2.1.2 -~ CAmax ¢ o coeficiente maximo de aproveitamento e 0 CAcent ¢ o coeficiente de
centralidade, nos termos da Lein® Lein® 11.181, de 2019;

IV.1.2.1.3 — AT: Area do Terreno, que ¢ a drea dos lotes do empreendimento incentivado gerador.

IV.1.3 — A Area Gerada Transferivel (AGT) ¢ a parcela transferivel de AL, apos ser deduzida a
AAp, a ser modulada pelo FR, sendo referéncia para a geragéio de UR, conforme a formula AGT =
(AL — AAp) x FR, em que:
IV3.1-AL:vide IV.1.1.1;



V3.2 — AAp: vide IV.1.2.1;
IV.3.3 — FR: vide Tabela 1II.1 do Anexo III.

IV.1.4 — A Unidade de Regeneragdo (UR) converte a AGT em um valor padronizado,
considerando o ITBI do terreno gerador e a escala de mil reais por m?, conforme a formula UR =
AGT x (ITBiger / 1000), em que:

V4.1 — AGT: vide [V.1.3;

V.42 — ITBIger: valor do ITBI (IV4.2.1) por m? do lote gerador ou (IV.4.2.2) da média

ponderada por area dos lotes geradores.

IV.1.5 — A Area Equivalente no Receptor (AER) & a drea liquida efetivamente recebida,
convertendo as URs de acordo com o ITBI do terreno receptor, conforme a formula AER =UR /
(ITBIrec / 1000), em que:

V5.1 —UR: vide IV.1.4

IV.5.2 — ITBlrec: valor do ITBI (IV.5.2.1) por m? do lote receptor ou (IV.5.2.2) da média

ponderada por area dos lotes receptores.



ANEXO V

(a que se refere esta lei)

PERCENTUAL DE ISENCAO DE ODC

V.1 Os projetos devem ser protocolados observando os prazos abaixo, que sdio contados apos a

entrada em vigor desta lei.

V.2 A aplicacdo do disposto neste Anexo ¢ condicionada ao acatamento do protocolo.

PERCENTUAL DE ISENCAO DE ODC

até dois anos

apos dois anos ¢ até quatro anos

apos quatro anos

Area |

75%

50%

0%

Area 2

50%

25%

0%

| Publicado em--24.2. 40

K 416

Divato




