vvhey,

s CAMARA MUNICIPAL DE BELO HORIZONTE

Dirleg rl.

Proposta de Diligéncia as Emendas do Projeto de Lei n° 404/2025
(2° TURNO)

Comissé&o de Direitos Humanos, Habitac#o, Igualdade Racial e Defesa
do Consumidor

Proponho que as Emendas apresentadas para apreciagio em segundo
turno do Projeto de Lei n°® 404/2025, sejam baixadas em diligéncia, nos termos do
art. 86, ll, do Regimento Interno, para o Ministério Publico de Minas Gerais (MPMG)
promotoria de habitagdo/urbanismo; a Defensoria Pablica do Estado de Minas
Gerais - Especializada em Direitos Humanos, Coletivos e Socioambientais (DPDH),
Secretaria Municipal de Politica Urbana (SMPU), Companhia Urbanizadora e de
Habitagdo de Belo Horizonte (Urbel), Superintendéncia de Desenvolvimento da
Capital (Sudecap), impacto sobre patrimdnio histérico e exigéncia de condicionantes,
CAU-MG (Conselho de Arquitetura e Urbanismo de MG) e IAB-MG (Instituto de
Arquitetos do Brasil MG) parecer técnico-urbanistico sobre viabilidade ,impactos
urbanos e alternativas, Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR),
Conselho Municipal de Habitagdo (CMH), se manifestem acerca das alteragbes

propostas no projeto de lei, nos seguintes aspectos:

Inicialmente, cumpre-nos informar que o Projeto de Lei n° 404/2025 pretende
ampliar a aplicagdo do beneficio previsto no inciso | do § 2° do art. 13 da Lei n°
11.216, de 4 de fevereiro de 2020, aos empreendimentos classificados como
Habitagéo de Interesse Social 2 - HIS-2.

Na analise da matéria, foram suscitadas preocupacdes relacionadas a
necessidade de assegurar que a concessdo de beneficios urbanisticos aos
empreendimentos HIS-2 esteja acompanhada de mecanismos efetivos de controle,
fiscalizagdo e garantia da destinagdo social das unidades produzidas, de modo a
preservar a finalidade da politica habitacional e a prioridade das familias em situagéo
de maior vuinerabilidade sociceconémica.
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Posteriormente, foram apresentadas emendas, todas de autoria da Vereadora Luiza
Dulci com o objetivo de estabelecerem condigbes adicionais para a concessao e
manutengdo dos beneficios previstos na proposicéo, incluindo, entre outras

medidas:

e a exigéncia de que os empreendimentos HIS-2 sejam inseridos como
Empreendimentos de Interesse Social, nos termos do Plano Diretor e de
requiamentagao especifica;

e a vinculagdo de parte das unidades néo residenciais do empreendimento ao
custeio condominial destinado as familias com alto grau de vulnerabilidade;

e a garantia de percentual minimo de unidades habitacionais com area dtil
minima determinada;

e a criagdo de mecanismos de identificacdo e publicizagdo das unidades de
Habitagéo de Interesse Social por meio de Cadastro Municipal de Habitagao
de Interesse Social - CMHIS;

e a celebragcdo de Termo de Conduta Urbanistico — TCU com o Poder
Executivo;

e a previsdo de identificagdo, nos empreendimentos, da destinacdo das
unidades & Habitagédo de Interesse Social e das condigdes aplicaveis a sua
venda e locagao;

e a exigéncia de cadastramento e avaliagdo prévia dos compradores ou
locatarios quanto aoc atendimento dos critérios aplicaveis a aquisicdo ou
locagao de unidades HIS;

e a previsdo de mecanismos destinados a assegurar a vinculagdo da
destinacé@o dos iméveis a Habitagdo de Interesse Social, inclusive mediante
registro e publicizagdo das condigbes aplicdveis a comercializagdo e 3

locagdo.

Diante dessas alteragfes, mostra-se necessario verificar se as salvaguardas
propostas sdo eficazes e suficientes para enfrentar as preocupagbes relativas a

efetiva destinacdo das unidades ao publico da politica habitacional, a fiscalizag&o da
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utilizagao dos beneficios urbanisticos e a preservagéo da prioridade das familias de

menor renda.
Assim, solicita-se manifestagdo especifica sobre as seguintes questées:

1. As condigGes previstas nas emendas apresentadas s#o juridicamente adequadas
e suficientes para assegurar que o0s beneficios urbanisticos concedidos aos
empreendimentos classificados como HIS-2 sejam efetivamente revertidos em favor

da politica municipal de Habitacio de Interesse Social?

2. A exigéncia de inclusdo das unidades e dos respectivos compradores ou
locatarios em Cadastro Municipal de Habitagdo de Interesse Social — CMHIS
constitui mecanismo adequado para o controle e a fiscalizagdo da destinagdo das
unidades? Em caso afirmativo, quais critérios, procedimentos e informagoes deverdo

ser estabelecidos para garantir sua efetividade?

3. A avaliagao prévia do atendimento aos critérios para aquisicdo ou locacgdo das
unidades, associada a exigéncia de cadastramento dos beneficiarios, é suficiente
para evitar que iméveis beneficiados por incentivos urbanisticos sejam destinados a
pessoas gue nao integrem o publico-alvo da politica de Habitagdo de Interesse
Social?

4. A previsdo de publicizagdo das unidades HIS, de suas condicbes de
comercializagdo e locagdo e de sua destinagdo especifica constitui instrumento
adequado de transparéncia e controle social? Quais informagbes deverdo
obrigatoriamente ser disponibilizadas para permitir a fiscalizagdo pela sociedade e

pelos érgdos publicos competentes?

5. A celebragéo de Termo de Conduta Urbanistico — TCU, como condigéo para a
emissdo da certiddo de baixa de construgdo, representa mecanismo juridicamente
adequado e administrativamente eficaz para assegurar o cumprimento das
obrigac¢des relacionadas a destinagdo social dos empreendimentos?
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6. A exigéncia de vinculagdo da destinagdo do imével a Habitagdo de Interesse
Social na matricula imobiliaria apresenta viabilidade juridica e registral? Quais
instrumentos ou providéncias adicionais seriam necessarios para garantir que essa

destinagdo seja preservada nas futuras alienagdes e locagbes das unidades?

7. As medidas propostas nas emendas sdo suficientes para prevenir a utilizagao de
beneficios urbanisticos por empreendimentos cujas unidades venham a ser
comercializadas ou locadas em condigbes incompativeis com as faixas de renda e

os objetivos da politica municipal de Habitag&o de Interesse Social?

8. Quais mecanismos de fiscalizacdo e san¢do poderdo ser aplicados pelo Poder
Publico no caso de descumprimento das condigdes de destinagéo, venda ou locagao
das unidades que tenham se beneficiado da suspens&o ou redugéo da cobranga da

Qutorga Onerosa do Direito de Construir?

9. A exigéncia de que os empreendimentos HIS-2 sejam inseridos como
Empreendimentos de Interesse Social, bem como as demais condigdes previstas
nas emendas, contribui para garantir a integracdo desses empreendimentos a
politica habitacional municipal e para evitar a utilizagdo meramente imobilidria ou

especulativa dos incentivos urbanisticos?

10. A vinculacio de parte das unidades n&o residenciais ao custeio condominial das
familias com alto grau de vulnerabilidade apresenta viabilidade juridica, econémica e
operacional? Quais critérios deverdo ser definidos para assegurar gue esse
mecanismo produza efetiva reducdo dos custos condominiais suportados pelas

familias beneficiarias?

11. A garantia de percentual minimo de unidades com area util minima de 44,5 m?
contribui para assegurar padrées adequados de habitabilidade e para evitar a
produgio de unidades incompativeis com as necessidades das familias destinatarias

da politica habitacional?

12. Considerando o conjunto das alteragdes propostas pelas emendas, permanecem

riscos de que a ampliagdo dos beneficios aos empreendimentos HIS-2 produza
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efeitos negativos sobre a produgdo, o financiamento ou a destinagdo de unidades
voltadas as familias de menor renda, especiaimente aquelas enquadradas nas
modalidades de maior vulnerabilidade socicecondmica? Em caso afirmativo, quais

salvaguardas adicionais seriam recomendaveis?

13. As emendas apresentadas estabelecem instrumentos suficientes para garantir o
acompanhamento permanente, a transparéncia e o controle social sobre os
empreendimentos e unidades que usufruirem dos beneficios previstos no Projeto de
Lei n° 404/20257 Caso contrario, quais aperfeicoamentos legislativos ou

regulamentares sdo necessarios?

14. Na avaliagdo dos d6rgaos e entidades consultados, o conjunto das medidas
previstas nas emendas € capaz de reduzir ou mitigar os riscos relacionados a
auséncia de controle sobre a destinagdo das unidades, a comercializagdo ou
locacdo em desacordo com a finalidade da Habitagdo de Interesse Social e ao

eventual afastamento da politica habitacional de seu publico prioritario?

Diante da relevancia da matéria, é necessario obter manifestacao técnica dos
orgéos e entidades competentes acerca da capacidade das alteragdes propostas de
assegurar a adequada destinagdo dos beneficios urbanisticos, a transparéncia, a
fiscalizagdo e o cumprimento da fungdo social da politica de Habitagdo de Interesse
Social, especialmente quanto a protecio e a prioridade das familias em situagao de

maior vulnerabilidade socioecondmica.

Belo Horizonte, 24 de novembro de 2025,
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